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§1

I lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 1142 af 28.
september 2007, som &ndret ved § 19 i lov nr. 1532 af 21.
december 2010 og § 20 i lov nr. 102 af 15. februar 2011,
foretages falgende andringer:

1. 1 overskriften til kapitel 1 indsattes efter »Tilstandsrap-
porter«: », elinstallationsrapporter«.

2. 8 2, stk. 1, affattes séledes:

»Har keberen fra selgeren modtaget en tilstandsrapport
og en elinstallationsrapport, jf. § 2 a, samt oplysning om
ejerskifteforsikring, jf. 8 5, kan kaberen ikke over for szlge-
ren péberabe sig, at en bygnings fysiske tilstand er mangel-
fuld, eller at en bygnings el-, varme-, ventilations- eller sani-
tetsinstallationer ikke er funktionsdygtige eller er ulovlige i
henhold til offentligretlige forskrifter, jf. dog stk. 2-7. Kgbe-
ren kan heller ikke over for salgeren paberabe sig, at en fejl
burde have veret naevnt i tilstands- eller elinstallationsrap-
porten.«

3. 182, stk. 2, &ndres »den i stk. 1 naevnte tilstandsrapport«
til: »de i stk. 1 navnte rapporter«.

4.8 2, stk. 5, 1. pkt., ophaves, og i stedet indsettes:

»Uanset stk. 1 kan keberen paberdbe sig, at et forhold
strider mod en servitut eller offentligretlige forskrifter, med-
mindre der er tale om, at en el-, varme-, ventilations- eller
sanitetsinstallation er ulovlig i henhold til offentligretlige
forskrifter. Hvis kaberen ikke tegner ejerskifteforsikring,
kan denne uanset stk. 1 endvidere paberébe sig forhold, som
er opstdet efter udarbejdelsen eller fornyelsen af tilstands-
og elinstallationsrapporten.«

Justitsmin., 2010-7005-0036

5. 1 § 2 indseettes efter stk. 5 som nyt stykke:

»Stk. 6. Uanset stk. 1 kan kegberen paberabe sig forhold
vedrgrende bygningens stikledninger, herunder kloakker,
medmindre forholdet pa tidspunktet for tilstandsrapportens
udarbejdelse havde manifesteret sig i sadanne fejl ved byg-
ningen, at den bygningssagkyndige burde have omtalt for-
holdet i tilstandsrapporten.«

Stk. 6 bliver herefter stk. 7.

6. Efter § 2 indseettes:

»8 2 a. Ved en tilstandsrapport som navnt i § 2, stk. 1,
forstas en rapport, som indeholder resultatet af den byg-
ningssagkyndiges bygningsgennemgang. Bygningsgennem-
gangen har til formal at afklare, i hvilket omfang den gen-
nemgaede bygnings fysiske tilstand er ringere end tilstanden
af tilsvarende intakte bygninger af samme alder.

Stk. 2. @konomi- og erhvervsministeren kan fastsatte reg-
ler om, at tilstandsrapporten skal indeholde yderligere oplys-
ninger, herunder oplysning om restlevetiden pa bygningens
tag. @konomi- og erhvervsministeren kan endvidere fastsat-
te regler om, at der med tilstandsrapporten skal udleveres en
generel typebeskrivelse, der er relevant for den bygning,
som tilstandsrapporten vedrarer.

Stk. 3. Ved en elinstallationsrapport som nevnt i § 2,
stk. 1, forstas en rapport, der indeholder resultatet af gen-
nemgangen af bygningens elinstallationer. Gennemgangen
har til formal at afklare, i hvilket omfang bygningens elin-
stallationer er funktionsdygtige og lovlige i henhold til of-
fentligretlige forskrifter.«

7. § 3 affattes séledes:

»§ 3. Kgberen kan over for den person, der har udarbejdet
tilstandsrapporten, eller den autoriserede elinstallatgrvirk-
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somhed, der har udarbejdet elinstallationsrapporten, frem-
seette krav om skadeserstatning for fejl, der burde have vee-
ret omtalt i rapporten. Har salgeren méttet betale et belgb til
kaberen pé& grund af fejl, der burde have veeret omtalt i til-
stands- eller elinstallationsrapporten, tilkommer der selge-
ren en rimelig godtgerelse.

Stk. 2. Har den, som vil paberabe sig, at en fejl burde have
veeret omtalt i en tilstands- eller elinstallationsrapport, ikke
givet den beskikkede bygningssagkyndige eller den autori-
serede elinstallatgrvirksomhed, der har udarbejdet rappor-
ten, meddelelse herom inden 5 &r fra den overtagelsesdag,
der er aftalt mellem kaberen og s&lgeren, dog senest 6 ar fra
rapportens datering, mister den pageeldende retten til at pa-
berdbe sig, at fejlen burde have varet omtalt i rapporten. Det
geelder dog ikke, hvis den person eller virksomhed, der har
udarbejdet rapporten, har ydet en garanti for et leengere tids-
rum eller har handlet svigagtigt eller groft uagtsomt.«

8. § 4, stk. 3 og 4, ophaves.

9. Efter § 4 indsattes:

»§ 4 a. En elinstallationsrapport skal for at have de i § 2
naevnte retsvirkninger veere udarbejdet af en autoriseret elin-
stallatgrvirksomhed, og rapporten skal vere udfaerdiget pa et
skema, der er godkendt af gkonomi- og erhvervsministeren.
Elinstallationsrapporten skal vare udarbejdet eller fornyet
mindre end 1 &r far den dag, hvor keberen modtager rappor-
ten.

Stk. 2. @konomi- og erhvervsministeren fastsetter regler
om udarbejdelse af elinstallationsrapporten, herunder om de
undersggelser, som skal foretages til brug for udarbejdelsen
af denne rapport, samt regler om tilsyn, vederlag og gebyr.

Stk. 3. @konomi- og erhvervsministeren fastsetter regler
om anmeldelse, ansvarsforsikring og krav til uvildighed for
autoriserede elinstallatervirksomheder, der udarbejder elin-
stallationsrapporter.

Stk. 4. Straffelovens 88§ 144, 150, 152 og 155-157 finder
tilsvarende anvendelse pa personer, der udarbejder elinstal-
lationsrapporter.

8 4 b. @konomi- og erhvervsministeren kan henlaegge si-
ne befgjelser i medfer af denne lov til en styrelse under gko-
nomi- og erhvervsministeren.

Stk. 2. Henlegger gkonomi- og erhvervsministeren sine
befgjelser efter denne lov til en styrelse under gkonomi- og
erhvervsministeren, jf. stk. 1, kan ministeren fastsatte regler
om klageadgang, herunder at klager ikke kan indbringes for
anden administrativ myndighed.«

10. § 5, stk. 1, nr. 1, affattes saledes:

»1) pa hvilke vilkar keberen kan tegne en forsikring vedrg-
rende ejendommen, som i mindst 5 ar efter overtagel-
sesdagen og med mulighed for forlengelse til i alt
mindst 10 ar daekker
a) fejl ved bygningernes fysiske tilstand, der var til

stede ved kaberens overtagelse af ejendommen, og
som ikke er naevnt eller er Klart forkert beskrevet i

tilstandsrapporten eller er opstéet efter tilstandsrap-
portens udarbejdelse,

b) manglende eller nedsat funktion af og ulovlige for-
hold ved bygningernes elinstallationer, der var til
stede ved kaberens overtagelse af ejendommen, og
som ikke er naevnt eller er klart forkert beskrevet i
elinstallationsrapporten eller er opstaet efter elin-
stallationsrapportens udarbejdelse, og

c) andre forhold omfattet af forsikringens daeknings-
omfang efter regler fastsat i medfar af stk. 3, eller«

11. 8 21, stk. 1, 2. pkt., affattes sdledes:

»Hvis kaberen ikke tegner ejerskifteforsikring, jf. § 5, kan
det uanset § 2, stk. 5, 2. pkt., aftales, at kgberen ikke skal
kunne paberdbe sig forhold, som er opstéet efter udarbejdel-
sen eller fornyelsen af henholdsvis tilstands- og elinstallati-
onsrapporten.«

§2

I lov om autorisation af elinstallatgrer m.v., jf.
lovbekendtgarelse nr. 989 af 16. december 2003, som
@ndret bl.a. ved § 2 i lov nr. 1601 af 20. december 2006 og
senest ved 8 2 i lov nr. 364 af 13. maj 2009, foretages
fglgende &ndring:

1. 1809, stk. 1, nr. 1, indsattes efter »installationsarbejder«:
», herunder ved gennemgangen af faste elinstallationer og
ved udarbejdelsen af elinstallationsrapporter,«
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I lov om omsetning af fast ejendom, jf.
lovbekendtggrelse nr. 1717 af 16. december 2010, som
@ndret ved § 33 i lov nr. 718 af 25. juni 2010, foretages
fglgende endringer:

1. 84, stk. 1, 3. pkt., ophaeves, og i stedet indsattes:
»@konomi- og erhvervsministeren kan fastsatte regler om
salg af fast ejendom ved abne og lukkede budrunder og an-
dre auktionslignende fremgangsméder, herunder om ret til
oplysning om afgivne bud. Ministeren kan endvidere fast-
saette regler om forbud mod salg af fast ejendom ved &bne
budrunder og andre auktionslignende fremgangsmader.«

2. 8 13, nr. 4, affattes saledes:

»4) udlevere informationsmateriale til selger og kaber om
tilstandsrapporten, elinstallationsrapporten og energi-
markning m.v.«

3. 8 23, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. Ejendomsformidleren ma ikke pa slgers vegne
indga aftale om rekvirering af tilstandsrapport eller elinstal-
lationsrapport, jf. lov om forbrugerbeskyttelse ved erhver-
velse af fast ejendom m.v., eller energimerkning eller i gv-
rigt foretage afregning herfor. Erhvervs- og Byggestyrelsen
kan fastsatte nermere regler om formidlerens mulighed for
at yde seelger bistand til rekvirering af tilstandsrapport, elin-
stallationsrapport og energimarkning samt regler om for-



midlerens praesentation af tilstands- og elinstallationsrappor-
ten for kaber.«

4. Efter 8 25 c indseettes far overskriften far § 26:

»8 25 d. Erhvervs- og Byggestyrelsen kan fastsatte reg-
ler, som er ngdvendige for at opfylde Danmarks forpligtel-
ser til opfyldelse af EU-retsakter vedrgrende lovregulerede
erhverv, for s vidt angar ejendomsformidlere.«

5.1829 a, stk. 1, 2. pkt., eendres »en formand, som skal va-
re dommer« til: »1 formand, som skal vare landsdommerx.
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Stk. 1. Justitsministeren fastsatter tidspunktet for lovens
ikrafttraeden.

Stk. 2. § 1, nr. 2-7 og 9-11, har kun virkning for aftaler,
der indgas efter lovens ikrafttraeden.
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Stk. 1. Loven geelder ikke for Feergerne og Grgnland.

Stk. 2. Lovens 88 1 og 3 kan ved kongelig anordning set-
tes helt eller delvis i kraft for Grgnland med de andringer,
de grenlandske forhold tilsiger.



