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til

Lov om &ndring af lov om leje, lov om midlertidig regulering af
boligforholdene, lov om tvungen administration af udlejningsejendomme og
lov om byfornyelse og udvikling af byer

(Forenkling og modernisering af lejelovgivningen)

§1

I lov om leje, jf. lovbekendtgarelse nr. 963 af 11. august
2010, som @&ndret bl.a. ved § 148 i lov nr. 1336 af 19.
december 2008, § 1 i lov nr. 270 af 19. marts 2013 og § 2 i
lov nr. 901 af 4. juli 2013 og senest ved § 1 i lov nr. 439 af
6. maj 2014, foretages falgende s&ndringer:

1. 18 1, stk. 3, indsettes efter »geester«: »og for lejeforhold
om beboelseslejligheder og andre beboelsesrum, herunder
sommerhuse, kolonihavehuse og andre fritidsboliger, som er
udlejet til ferie- og fritidsmaessige formal bortset fra § 7«.

2. | 8 4 indsattes som stk. 8:

»Stk. 8. For lejeaftaler, som er omfattet af udlejerens be-
slutning om regulering efter nettoprisindeks, jf. § 9 a i lov
om midlertidig regulering af boligforholdene, og som ind-
gas, efter at udlejeren har truffet beslutning om en sédan re-
gulering, skal det fremga af lejeaftalen, at lejen reguleres ef-
ter nettoprisindeks, og det skal endvidere fremga af lejeafta-
len, hvornar den i § 9 a, stk. 1, i lov om midlertidig regule-
ring af boligforholdene naevnte 2 arsperiode udlgber.«

3. 187, stk. 2, 1. pkt., eendres »uopsigelighed,« til: »uopsi-
gelighed eller«, og »eller ret til at fa godtgerelse efter § 63
ved fraflytning« udgar.

4. 87, stk. 3 0g 4, ophaves, og i stedet indszttes:
»Stk. 3. Lejeaftalen tinglyses og aflyses efter tinglys-
ningslovens regler.«

5. 1§ 8 udgdr »og 3«.

6. 89, stk. 2, ophaeves, og i stedet indsattes:

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter, j.nr. 2013-2665

»Stk. 2. Udlejeren, der udlejer mere end én beboelseslej-
lighed, skal syne beboelseslejligheden i forbindelse med
indflytningen og udarbejde en indflytningsrapport. Den ind-
flyttende lejer skal indkaldes til synet.

Stk. 3. Indflytningsrapporten, jf. stk. 2, skal udleveres til
lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelsen af rapporten.

Stk. 4. Ved overtraedelse af stk. 2 og 3 bortfalder udleje-
rens krav pa istandsattelse efter § 98, stk. 1, medmindre
kravet skyldes skader, som lejeren er ansvarlig for.«

Stk. 3 bliver herefter stk. 5.

7.18 11, stk. 1, indsaettes som 3. pkt.:

»1. 0g 2. pkt. finder tilsvarende anvendelse, hvis udleje-
ren uberettiget har afbrudt det lejedes forsyning med lys,
gas, varme, kulde el. lign.«

8. | § 18 indsattes efter »Reglerne i«: »8§ 9, stk. 2-4, og«.

9. 8§ 19, stk. 1, affattes saledes:

»Udlejeren skal holde ejendommen og det lejede forsvar-
ligt ved lige, herunder vedligeholde alle indretninger til af-
lgb og til forsyning med lys, gas, vand, varme og kulde, og
sgrge for renholdelse og saedvanlig belysning af ejendom-
men og adgangsvejene til det lejede, ligesom udlejeren skal
renholde fortov, géard og andre feelles indretninger.«

10. 1 8 19, stk. 2, endres »Fornyelse af tapet, maling, hvidt-
ning eller anden istandsattelse« til: »Vedligeholdelse, her-
under savel indvendig, jf. § 21, som anden vedligeholdel-
se,«.

11. § 19, stk. 3, ophaves, og i stedet indszttes:
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»Stk. 3. Huslejenavnet kan pa lejerens begering palegge
udlejeren at lade bestemte arbejder udfare og fastsette neer-
mere retningslinjer herom. Huslejenavnet skal fastsette en
tidsfrist for det enkelte arbejdes fuldfgrelse. Huslejenaevnet
kan samtidig bestemme, at lejen skal nedsattes med et be-
Igb, der svarer til forringelsen af det lejedes veerdi, hvis ud-
lejeren ikke overholder den frist, der er fastsat efter 2. pkt.
Lejenedsattelsen geelder, indtil arbejderne er udfert, Grund-
ejernes Investeringsfond traeffer endelig beslutning om at
iveerkseette arbejderne pa udlejerens vegne, jf. § 60, stk. 1, i
lov om midlertidig regulering af boligforholdene, eller hus-
lejenaevnet beslutter, at ejendommen skal administreres pa
ejerens vegne, jf. lov om tvungen administration af udlej-
ningsejendomme.

Stk. 4. Huslejenaevnet kan give pabud efter stk. 3, uanset
om udgifterne kan afholdes af indestdende pa konti efter §§
18 og 18 b i lov om midlertidig regulering af boligforholde-
ne.«

12. 1 § 21 @&ndres »udelukkende« til: »helt eller delvis«, og
»at vedligeholde lejligheden med hvidtning, maling og ta-
petsering« a&ndres til: »indvendig vedligeholdelse«.

13. 1 § 21 indseettes som 2. pkt.:

»Ved indvendig vedligeholdelse forstds vedligeholdelse
af lejligheden med hvidtning, maling, tapetsering og lake-
ring af gulve. Omfatter en lejeaftale savel lokaler, der er ud-
lejet til beboelse, som lokaler, der udelukkende er udlejet til
andet end beboelse, og er lokalerne beliggende i hver sin fy-
siske enhed, finder 1. pkt. kun anvendelse, for sa vidt angar
den del af det lejede, der er udlejet til beboelse.«

14. 1 8 22, stk. 2, eendres »at vedligeholde med tapet, hvidt-
ning og maling« til: »indvendig vedligeholdelse«.

15.18 22, stk. 3, 1. pkt., § 23, stk. 1 og stk. 2, 2. pkt., &ndres
»hvidtning, maling og tapetsering« til: »indvendig vedlige-
holdelse«.

16. | § 24 indsettes efter »Reglerne i«: »8 19, stk. 2, og«, og
som 2. pkt. indsettes:

»Det kan ikke aftales, at lejeren ved fraflytning skal
istandsaette andet end de dele af det lejede, som er omfattet
af lejerens vedligeholdelsespligt.«

17.1 8 24 indsattes som stk. 2:

»Stk. 2. Reglen i § 19, stk. 1, kan ikke fraviges til skade
for lejeren, for sa vidt angar anden vedligeholdelse end ind-
vendig vedligeholdelse, i ejendomme, hvor reglerne i kapitel
I1-1V i lov om midlertidig regulering af boligforholdene fin-
der anvendelse. Det kan dog aftales, at lejeren skal vedlige-
holde den have, som indgar i det lejede.«

18. 1 § 29, stk. 9, 1. pkt., indszttes efter »hjelpemidler
m.v.«: »i det lejede og efter udlejerens anvisning pa ejen-
dommens fallesarealer«, og »§ 102 i« udgar.

19. § 29, stk. 9, 2. pkt., ophaeves, 0og i stedet indseettes:

»Lejeren skal forudgaende skriftligt anmelde de pétaenkte
installationer m.v. til udlejeren. Lejeren har ret til at lade in-
stallationerne udfgre, hvis udlejeren ikke har gjort skriftlig,
begrundet indsigelse senest 6 uger efter lejerens anmeldelse
af arbejderne. Udlejeren kan nagte lejeren at lade installa-
tionerne pa fellesarealerne udfere, hvis de er til veesentlig
ulempe for ejendommen eller de gvrige lejere.

20. 1 8 32, 1. pkt., indsattes efter »her i landet«: »i form af
en konto i et pengeinstitut«.

21. 1 § 34, stk. 1, indseettes efter 5. pkt.:

»Er lejeaftalen opsagt eller opheavet, kan lejeren modreg-
ne det belgb, der er forudbetalt efter 5. pkt., i den sidste del
af lejeperioden.«

22. 1 § 34 indsattes som stk. 6:

»Stk. 6. Med bgde eller feengsel indtil 4 maneder straffes
den udlejer, som i ejendomme med lejefastsattelse efter ka-
pitel 11 i lov om midlertidig regulering af boligforholdene
forlanger forudbetalt leje og depositum i strid med stk. 1, 1.
0g 4. pkt.«

23. Overskriften til kapitel V11 affattes séledes:

»Kapitel VII
Betaling for temperaturregulering, vand og el«.

24. 88§ 36-46 ophaves, og i stedet indsettes:

»§ 36. Leverer udlejeren varme og opvarmning af brugs-
vand, kan udlejeren krave sine udgifter til lejerens forbrug
og andel i andre udgifter som naevnt i § 37, stk. 3, refunde-
ret. De navnte udgifter kan ikke indeholdes i lejen, jf. dog
stk. 3.
Stk. 2. Er der, jf. § 41, stk. 2, truffet beslutning om, at le-
jerens forbrug af vand og kaling skal fordeles efter malere,
kan udlejeren kraeve sine udgifter til lejerens forbrug og an-
del i andre udgifter som navnt i 8 37, stk. 3, refunderet.
Stk. 3. Udgifter til leverancer efter stk. 1 og 2 kan inde-
holdes i lejen ved lejeaftaler om
1) udlejning af lejligheder, der er forbeholdt uddannelses-
sggende eller andre unge i ejendomme tilhgrende selv-
ejende institutioner, fonde el.lign., hvis vedtegter, fun-
dats el.lign. er godkendt af det offentlige, eller

2) enkelte veerelser til beboelse.

Stk. 4. Bestemmelserne i stk. 3 geelder ikke, i det omfang
ejendommen efter anden lovgivning er omfattet af en pligt
til maling af forbrug, der omfatter de pagaldende lejemal.

Stk. 5. Lejerens bidrag efter stk. 1 og 2 er pligtig penge-
ydelse i lejeforholdet, jf. § 93, stk. 1, litra a.

§ 37. Udgifterne i § 36, stk. 1 og 2, opgares i s&rskilte
forbrugsregnskaber for
1) varme og opvarmning af brugsvand,
2) kaling og
3) vand.
Stk. 2. Rabatydelser og lign. skal godskrives regnskabet.
Stk. 3. | regnskabet for varme og opvarmning af brugs-
vand og i kelingsregnskabet kan udlejeren kun medtage ud-



giften til energiforbruget i regnskabsperioden. Sker leveran-
cen fra et kollektivt forsyningsanleg, skal udlejeren dog
medtage den samlede udgift. Udgifter til kontrol, eftersyn og
vedligeholdelse af henholdsvis varmeanleg og kglingsan-
leeg, der er palagt udlejeren i henhold til lov om fremme af
energibesparelser i bygninger, skal medtages i regnskabet.

Stk. 4. Udgifterne til energimearkning medtages i regnska-
bet for varme og opvarmning af brugsvand som en forholds-
maessig del med lige store belgb i hvert af &rene i den perio-
de, energimarkningen er gyldig. Endvidere kan medtages en
passende forrentning af den del af udgiften til energimaerk-
ning, der ikke er daekket ved lejernes betaling efter 1. pkt.

Stk. 5. | vandregnskabet kan udlejeren medtage samtlige
udgifter vedrgrende forsyning med vand, herunder vand- og
vandafledningsafgift, i regnskabsperioden.

Stk. 6. Skal en udgift, der hidtil har veeret indeholdt i le-
jen, fremover indgad i et forbrugsregnskab, jf. stk. 1, nedseet-
tes lejen samtidig med et belgb, der svarer til det, der var in-
deholdt i lejen.

Stk. 7. Ministeren for by, bolig og landdistrikter kan fast-
sette regler om, at engangsydelser eller udgifter, der ikke
betales hvert ar, skal fordeles over flere regnskabsar, og at
udlejeren kan medtage en passende forrentning af den del af
udgiften, der ikke er deekket ved lejernes Igbende betaling.

8 38. Forbrugsregnskabet skal indeholde oplysning om le-
jerens andel af de samlede udgifter og om lejerens adgang til
at gare indsigelse, jf. 8 45. Regnskabet skal endvidere inde-
holde oplysning om tidspunktet for udlejerens modtagelse af
endelig afregning, hvis regnskabet kommer frem til lejeren
efter udlgbet af fristen i § 43, 1. pkt. Indeholder regnskabet
ikke disse oplysninger, er det ugyldigt.

§ 39. Medmindre andet er aftalt, begynder regnskabsaret
for de i § 37, stk. 1, nr. 1 og 2, anfarte regnskaber den 1. ju-
ni, jf. dog stk. 2-4.

Stk. 2. Udlejeren kan med 6 ugers varsel bestemme, at
regnskabet fremover skal begynde pa en anden dato, jf. dog
stk. 3 og 4. Regnskabsperioden ved overgangen til det nye
regnskabsar ma hgjst vaere 18 maneder.

Stk. 3. For ejendomme, hvor leverancen af varme sker fra
et kollektivt varmeforsyningsanleg eller et naturgasanlag,
og for ejendomme, hvor leverancen af kaling sker fra et kol-
lektivt kalingsforsyningsanleeg, skal forbrugsregnskabet fal-
ge forsyningsanlaeggets regnskabsar eller aflesningsperiode.

Stk. 4. For ejendomme, hvor leverancen af vand sker fra
en kommune eller et vandvark, skal regnskabsaret fastsaet-
tes saledes, at det svarer til det, som udlejeren afregner efter
med kommunen eller vandvearket. Udlejeren kan dog beslut-
te, at vandregnskabsaret skal fglge varmeregnskabsaret, jf.
stk. 1 og 3.

8 40. Udgifterne til varme og opvarmning af brugsvand,
jf. 8 37, stk. 3, fordeles mellem lejerne efter udlejerens be-
stemmelse pa grundlag af seedvanlige beregningsregler. For-
delingen af udgifterne til varme skal ske enten efter egnede
varmefordelingsmalere eller efter bruttoetagearealet eller
rumfang, og fordelingen af udgifterne til opvarmning af

brugsvand enten efter egnede forbrugsmalere eller efter an-
tallet og arten af varmtvandshaner og antallet af veerelser.

Stk. 2. Udgiften til koldt vand og kaling, jf. 8 37, stk. 3 og
5, kan kun medtages i regnskabet, hvis der er installeret eg-
nede forbrugsmélere og udgiften fordeles pa grundlag af dis-
se.

Stk. 3. Ministeren for by, bolig og landdistrikter kan fast-
sette regler om, hvordan udgifter til kontrol, eftersyn og
vedligeholdelse af tekniske anlag til varme og opvarmning
af brugsvand samt keling, som er palagt udlejeren i henhold
til lov om fremme af energibesparelser i bygninger, fordeles
mellem ejendommens lejligheder og lokaler.

8§ 41. Fordeles udgifterne til varme, jf. § 37, stk. 3 og 4,
efter bruttoetageareal eller rumfang, kan udlejer, beboerre-
preesentanterne eller et flertal af lejerne kreeve, at fordelin-
gen fremover skal ske pa grundlag af egnede varmeforde-
lingsmalere. Udlejeren kan kreeve, at fordelingen af udgiften
til opvarmning af brugsvand fremtidig skal ske p& grundlag
af malere, hvis installation af malere til maling af forbruget
af opvarmet brugsvand er pabudt i henhold til lov. Beslut-
ninger efter 1. og 2. pkt. er bindende for alle lejere uanset
tidligere aftaler.

Stk. 2. Leverer udlejeren henholdsvis vand og keling, og
er udgiften hertil indeholdt i lejen, kan beboerrepraesentan-
terne eller et flertal af lejerne kraeve, at fordelingen af udgif-
ten fremover skal ske pa grundlag af egnede forbrugsmalere.
Udlejeren kan kreeve, at fordelingen af udgifterne i 1. pkt.
fremtidig skal ske pa grundlag af egnede forbrugsmalere,
hvis installation af forbrugsmalere til maling af forbruget af
vand og kgling er pabudt i henhold til lov. Beslutninger efter
1. og 2. pkt. er bindende for alle lejere uanset tidligere afta-
ler.

Stk. 3. Udlejeren kan modsette sig gennemfarelse af en
beslutning efter stk. 2, 1. pkt., hvis udlejeren kan godtgare,
at gennemfarelsen ikke kan anses for at veere rimelig og
hensigtsmaessig.

Stk. 4. Udgifter som fglge af &ndret fordeling efter stk. 1
0g 2 betragtes som forbedring.

Stk. 5. Beslutninger efter stk. 1 og beslutninger efter stk. 2
vedrgrende keling kan gennemfares med 6 ugers varsel til
en regnskabsperiodes begyndelse. Beslutninger efter stk. 2
vedrgrende vand kan gennemfgres med 6 ugers varsel og in-
den for en periode, der mé anses for rimelig i forhold til om-
fanget af den samlede forbedring.

8§ 42. Udlejeren kan med 6 ugers varsel til en betalingster-
min forlange, at lejeren skal betale acontobidrag til deekning
af lejerens andel i ejendommens forbrugsudgifter vedrgren-
de varme, opvarmning af brugsvand, koldt vand og keling,
nér udgifterne hertil ikke er indeholdt i lejen, jf. dog § 45 b.
Udlejeren kan med samme varsel forlange forhgjelse af 1g-
bende acontobidrag.

Stk. 2. Bidragene betales med lige store belgb i forbindel-
se med de almindelige lejebetalinger.

Stk. 3. De samlede bidrag for 1 ar for henholdsvis varme,
opvarmning af brugsvand, koldt vand og kaling ma hgjst op-
kreeves med den udgift, som forventes at blive palignet for
regnskabsperioden for den pageldende leverance. Ved for-



hgjelse af det lgbende acontobidrag kan det manedlige bi-
drag hgjst forgges til 1/12 af den samlede udgift, som for-
ventes at blive palignet for regnskabsperioden for den pa-
geldende leverance.

8 43. Forbrugsregnskabet, jf. § 37, stk. 1, skal vaere kom-
met frem til lejerne senest 4 maneder efter regnskabsarets
udlgb. Indeholder regnskabet udgifter vedrgrende leverancer
fra et kollektivt forsyningsanleg, jf. 8 37, stk. 1, nr. 1 og 2,
skal regnskabet veere kommet frem til lejerne, senest 3 ma-
neder efter at udlejeren har modtaget endelig afregning fra
forsyningsanlaegget, hvis dette tidspunkt er senere end fri-
sten efter 1. pkt.

§ 44. Nar et forbrugsregnskab er udsendt, skal udlejeren
pa lejerens forlangende give lejeren eller dennes befuld-
magtigede adgang til at gennemga bilagene til regnskabet
pé ejendommen eller andetsteds i vedkommende byomréde.

8 45. Lejeren kan skriftligt gare indsigelse mod de enkelte
forbrugsregnskaber, senest 6 uger efter at regnskabet er
kommet frem til lejeren. | ejendomme med beboerrepraesen-
tation kan beboerrepraesentanterne pa samtlige lejeres vegne
gere indsigelse mod regnskabet, jf. 1. pkt. Indsigelsen skal
indeholde oplysning om, pa hvilke punkter regnskabet ikke
kan godkendes. Udlejeren skal indbringe sagen for husleje-
navnet senest 6 uger efter lejerfristens udlgb, hvis udlejeren
gnsker at fastholde sit krav om efterbetaling i henhold til
regnskabet.

8 45 a. Har lejeren i henhold til et forbrugsregnskab betalt
for lidt i acontobidrag, kan udlejeren kraeve tilleegsbetaling
ved den forste lejebetaling, der skal finde sted, nar der er
forlebet 1 maned, efter at lejeren har modtaget de enkelte
forbrugsregnskaber. Overstiger tilleegsbetalingen 3 mane-
ders leje, er lejeren dog berettiget til at betale i tre lige store
manedlige rater, sdledes at farste rate forfalder til det fastsat-
te tidspunkt for tillegsbetalingen. Fraflytter lejeren, skal til-
legsbetaling senest betales pa fraflytningsdagen.

Stk. 2. Har lejeren i henhold til et forbrugsregnskab betalt
for meget i acontobidrag, skal det for meget betalte tilbage-
betales lejeren eller fradrages i forste lejebetaling, efter at
forbrugsregnskabet er udsendt.

8 45 b. Er forbrugsregnskabet ikke kommet frem til lejer-
en ved udlgbet af den i § 43 navnte frist, mister udlejeren
sin ret til at kraeve tilleegsbetaling af lejeren.

Stk. 2. Fremsendes regnskabet ikke inden 2 maneder efter
den i § 43 navnte frist, kan lejeren undlade at indbetale
acontobidrag, indtil lejeren har modtaget regnskabet og har
modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for den afslut-
tede regnskabsperiode.

8 45 c. Har udlejeren som falge af en undskyldelig fejl ik-
ke medtaget en udgiftspost pa forbrugsregnskabet, kan udle-
jeren til det fglgende forbrugsregnskab overfgre den del af
posten, som ikke overstiger 10 pct. af de samlede udgifter i
det farst afsluttede regnskab. Udlejeren skal orientere lejer-
ne om starrelsen af det overfarte belgb.

Stk. 2. | tilfelde af fejlagtig udgiftsfordeling mellem lejer-
ne skal udlejeren snarest rette fejlen ved skriftlig meddelelse

til de berarte lejere. Med hensyn til tilleegsbetaling og tilba-
gebetaling som falge af rettelsen finder § 45 a og § 45 b, stk.
1, tilsvarende anvendelse.

§ 45 d. Bestemmelserne i 8§ 36-45 ¢ vedrgrende varme
og opvarmning af brugsvand finder tilsvarende anvendelse
for andre leverancer fra udlejeren til opvarmning, herunder
el og gas, og for udlejerens leverance af el til lejerens for-
brug i lejemalet til andet end opvarmning, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Leverer udlejeren el til andet formal end opvarm-
ning, kan der kun ske fordeling ud fra godkendte individuel-
le elektricitetsmalere.

Stk. 3. Udlejeren, beboerrepraesentanterne eller et flertal
af lejerne kan uanset stk. 1 kreeve, at lejeren fremover beta-
ler elektricitetsudgifter pa grundlag af afregningsmalere di-
rekte til elselskabet. Andringen kan gennemfgres med 6
ugers varsel. For leverancer af el til opvarmning kan &ndrin-
gen gennemfgres med 6 ugers varsel til et varmeregnskabs-
ars begyndelse.

8§ 46. Bestemmelserne i § 36, stk. 1 og 2, § 37, stk. 3-5, og
8 39, stk. 3, kan ikke fraviges.

Stk. 2. De gvrige bestemmelser i dette kapitel kan ikke
fraviges til skade for lejeren.«

25.18 46 a, stk. 3, 1. pkt., &ndres to steder »varmt vand til:
»opvarmning af brugsvand«.

26. 1 846 b, stk. 1, endres »varmt vandx« til: »opvarmning af
brugsvand«, og efter »regning« indsattes: », herunder kan
kommunen indfri restancer, der er til hinder for fortsat leve-
ring«.

27. 1 § 46 b indseettes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Bliver el- eller vandforsyningen til en ejendom,
hvor udlejeren skal levere el eller vand, afbrudt pa grund af
manglende betaling fra udlejeren, og afhjeelper udlejeren ik-
ke straks manglen efter pakrav herom, jf. § 11, stk. 1, skal
kommunen pa begering af en lejer af en beboelseslejlighed
for udlejerens regning sikre, at el- og vandforsyningen gen-
optages.«

Stk. 2 og 3 bliver herefter stk. 3 og 4.

28. 1 8 46 b, stk. 2, der bliver stk. 3, indsattes i 1. pkt. efter
»lagt ud«: »efter stk. 1 og 2«.

29. 1 § 46 b, stk. 3, der bliver stk. 4, eendres i 1. pkt. »stk. 2«
til: »stk. 3«.

30. Kapitel VII B ophaves.
31. Kapitel VII C ophaves.
32. 1847, stk. 1, 1. pkt., udgar »under iagttagelse af § 66«.

33. 1847, stk. 1, litra c, indsattes efter »§ 63 b«: », jf. lov-
bekendtgarelse nr. 963 af 11. august 2010,«, og efter »8§ 63
a« indsattes: », jf. lovbekendtgarelse nr. 963 af 11. august
2010«.

34. § 53, stk. 2, 2. pkt., ophaves, 0g i stedet indsettes:



»Det kan dog aftales, at lejen én gang arligt reguleres ef-
ter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks. Leje-
forhgjelse kan gennemfgres alene ved udlejerens skriftlige
meddelelse herom til lejeren.«

35. 8 53, stk. 4, 3. pkt., og stk. 5, 3. pkt., affattes saledes:

»Det er en betingelse for fravigelsens gyldighed, at det
fremgar af lejeaftalen, at lejemélet er omfattet af denne be-
stemmelse.«

36. | § 53, stk. 6, udgar »med bestemte belgb til bestemte
tidspunkter eller«.

37. 1858, stk. 1, &ndres »8 66« til: »8 65, stk. 2-4,«.

38. | § 58, stk. 6, indsattes efter »§ 63 e«: », jf. lovbekendt-
gerelse nr. 963 af 11. august 2010«.

39. 1 § 58 a, stk. 4, endres »0g 8§ 63 a« til: »samt § 63 a, jf.
lovbekendtgarelse nr. 963 af 11. august 2010,«.

401 § 58 a, stk. 6, 2. pkt., &ndres »88 59 a og 66« til: »§ 59
a0g § 65, stk. 2-4,«.

41.1859, stk. 5, 3. pkt., indseettes efter »stk. 3«: »0g 6«.

42. 88 59 a-59 f ophaeves, og i stedet indsettes:

»8§ 59 a. Huslejenaevnet kan pa udlejerens anmodning
treeffe afgerelse om storrelsen af den leje, der lovligt vil
kunne opkraeves i tilfelde omfattet af stk. 2-6.

Stk. 2. Afgarelse efter stk. 1 kan traeffes, inden der ivaerk-
sgttes forbedringer, herunder ombygningsarbejder vedrg-
rende sammenlagning af lejligheder, der vil medfare en le-
jeforhgjelse, hvis ombygningsarbejdet udferes i overens-
stemmelse med et projektmateriale vedrgrende det pataenkte
arbejde, som udlejeren har forelagt huslejenaevnet. Udleje-
rens anmodning til huslejengvnet skal indeholde en opgge-
relse over de ansldede udgifter ved gennemfarelsen af arbej-
derne og en beregning af den gnskede lejeforhgjelse.

Stk. 3. Afgarelse efter stk. 1 kan treeffes, inden udlejeren
ivaerksatter ombygningsarbejder vedrgrende indretning af
en eller flere beboelseslejligheder i en tagetage, som ikke
tidligere har veeret indrettet til beboelse, hvis ombygningsar-
bejdet udfares i overensstemmelse med det projektmateriale
vedrgrende det patenkte arbejde, som udlejeren har forelagt
huslejenzvnet. Udlejerens anmodning til huslejenavnet skal
indeholde en opgarelse over de anslaede udgifter ved gen-
nemfarelsen af arbejderne og oplysning om den gnskede
fremtidige leje.

Stk. 4. Afgarelse efter stk. 1 kan treeffes, inden ejeren af
en ejerbolig eller en andelshaver i en andelsboligforening
med brugsret til en bestemt beboelseslejlighed traeffer be-
slutning om at udleje boligen. Denne adgang galder dog
kun for ejere, der pa ansggningstidspunktet ikke ejer andre
udlejede ejerboliger, og for andelshavere, der pa ansgg-
ningstidspunktet ikke har brugsret til andre udlejede andels-
boliger.

Stk. 5. Afgarelse efter stk. 1 kan treeffes, inden udlejeren
ivaerksatter ombygningsarbejder efter bestemmelsen i § 2,

stk. 1, nr. 1-4, i den tidligere gaeldende lov om privat byfor-
nyelse, hvis der er foretaget reservation af investeringsram-
me efter den tidligere geeldende lov om privat byfornyelse.
Huslejenavnet kan forlange dokumentation for, at der er re-
serveret investeringsramme efter den tidligere geldende lov
om privat byfornyelse.

Stk. 6. Afgarelse efter stk. 1 kan treeffes, inden der for le-
jemal, der helt eller delvis er udlejet til beboelse, og for uud-
lejede lejemal, der lovligt helt eller delvis kan anvendes til
beboelse, iveerksattes forbedringsarbejder efter kapitel 6 a i
lov om byfornyelse og udvikling af byer, der vil medfare en
lejeforhgjelse. Huslejenzvnets afgarelse skal omfatte leje-
forhgjelse foretaget savel efter § 58, stk. 1 og 2, som efter §
58 a.

8 59 b. Samtidig med indbringelse for nzvnet efter § 59
a, stk. 2, skal udlejer fremsende oplysning om forbedrings-
arbejdets art og en angivelse af lejeforhgjelsens forventede
starrelse til de lejere, der bergres af forbedringsarbejdet.

Stk. 2. Har huslejenavnet givet forhandsgodkendelse efter
8 59 a, stk. 2 eller 3, skal udlejer, hvis lejeren fremseetter
indsigelse mod lejens starrelse, indbringe sagen for navnet
inden 6 uger efter udlgbet af lejerfristen i § 59, stk. 5, 1. pkt.

Stk. 3. For de enkelte lejemal, som huslejenavnet har truf-
fet afgerelse om efter § 59 a, stk. 5, afgar naevnet pa udleje-
rens anmodning, nar ombygningen er udfgrt, om ombyg-
ningsudgifterne star i rimeligt forhold til den opnaede kvali-
tet. Naevnet afger ligeledes, om de udfgrte ombygningsar-
bejder er omfattet af den i medfar af § 2, stk. 3, i den tidlige-
re geeldende lov om privat byfornyelse fastsatte positivliste,
og om den af udlejeren beregnede lejeforhgjelse er i over-
ensstemmelse med bestemmelsen i 8 5 a i den tidligere geel-
dende lov om privat byfornyelse. Udlejerens anmodning til
huslejenzvnet skal vedlaegges et ombygningsregnskab med
oplysning om de afholdte og dokumenterede udgifter og le-
jestigninger fordelt pa de enkelte lejemal attesteret af en re-
gistreret eller statsautoriseret revisor.

Stk. 4. Huslejenavnet kan kun ndre den ved forhands-
godkendelsen fastsatte leje efter § 59 a, stk. 2-6, hvis der er
tale om &ndrede forhold.

Stk. 5. Huslejenavnets forhandsgodkendelse efter § 59 a,
stk. 2-6, skal treeffes, senest 2 méaneder efter at huslejenaev-
net har modtaget bemarkninger efter § 39, stk. 3, eller svar
efter 8 40, stk. 4, i lov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene, eller nar fristen for svar efter bestemmelserne er
udlgbet.«

43.1862 D, stk. 1, 3. pkt., endres »§ 59 a eller for ejendom-
me omfattet af kapitel 1I-1V i lov om midlertidig regulering
af boligforholdene efter bestemmelserne i samme lovs 8 25
a, stk. 2« til: »8 59 a, stk. 2«.

44. § 63 ophaves.
45. Kapitel X A ophaves.

46. § 65 affattes saledes:

»§ 65. Formalet med ordningen med beboerrepraesenta-
tion er at give lejerne mulighed for at veelge reprasentanter,



som kan varetage lejernes interesser i forholdet til udlejeren
og vare forhandlingspart over for udlejeren. Som et led heri
er det et vaesentligt formal med ordningen, at den medvirker
til at sikre det bedst mulige grundlag for samarbejdet imel-
lem lejerne og udlejeren i den enkelte ejendom. Med henblik
pa at sikre et godt og konstruktivt samarbejde om forhold af
feelles interesse i ejendommen, skal udlejeren og beboerre-
praesentanterne derfor bestraebe sig pa at sikre et hgjt gensi-
digt informationsniveau om dispositioner vedrgrende ejen-
dommen. Udlejeren bar for at fremme samarbejdet inddrage
beboerrepraesentanterne i alle spargsmal, der er af vasentlig
betydning for lejerne i ejendommen. Beboerreprasentanter-
ne kan
1) fa oplysning om, hvem der ejer ejendommen, og hvem
der administrerer den,
2) drefte ethvert spgrgsmal af betydning for ejendommens
drift med udlejeren,
3) blive holdt orienteret, nar der foretages genudlejning af
lejligheder i ejendommen, og
4) blive holdt orienteret om udlejerens ansettelse og af-
skedigelse af ejendomsfunktionarer.

Stk. 2. Inden udlejeren i en ejendom med beboerrepraesen-
tation varsler iveerksettelse af forbedringsarbejder, der vil
medfare en lejeforhgjelse, som sammen med forbedringsfor-
hgjelser gennemfart i de sidste 3 ar vil udgare mere end 60
kr. pr. m? bruttoetageareal, skal udlejeren med rimeligt var-
sel skriftligt indkalde beboerrepraesentanterne til et mgde
med henblik pa at orientere om og drefte de patenkte for-
bedringsarbejder, udbudsmateriale og overslag over forbed-
ringsforhgjelsen. Mgadet skal afholdes, inden iveerksettelsen
varsles, dog senest 2 uger for forbedringsforhgjelsen varsles.
Forud for mgdet skal udlejeren fremsende skriftligt materia-
le vedrgrende forbedringsarbejderne. Det i 1. pkt. naevnte
belgb er opgjort i 2015-niveau og reguleres én gang arligt
efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en
12-manedersperiode sluttende i juni méned aret for det fi-
nansér, reguleringen vedrarer. Belgbet afrundes til nsermeste
hele kronebelgb.

Stk. 3. Hvis arbejderne udbydes i begreenset licitation
uden forudgdende praekvalifikation, skal udlejeren senest pa
det i stk. 2 neevnte mgde opfordre beboerrepraesentanterne
til at pege pa mindst én bydende i licitationen. Udlejeren
skal skriftligt og med rimeligt varsel indkalde beboerrepree-
sentanterne til deltagelse i licitationsforretningen.

Stk. 4. Overholder udlejeren ikke forpligtelserne efter stk.
2 0g 3, kan lejeforhgjelsen ikke opkraeves.«

47. § 66 ophaves.

48.18 73, stk. 3, 1. pkt., endres »8 25 a, stk. 3,« til: »§ 25 a,
stk. 2,«.

49. § 74 a ophaves.

50. | § 75, stk. 3, 1. pkt., udgdr », der har«, og i stedet ind-
seettes: »af en lejlighed, der delvis er udlejet til andet end be-
boelse, og har lejeren«.

51. | § 82 indsattes efter litra b som nyt litra:

»C) ejerbolig eller andelsbolig, hvis ejeren eller andelsha-
veren selv agter at bebo lejligheden, idet reglen dog
kun geelder for ejere af ejerboliger eller ejere af andele i
andelsboligforeninger, der ejede den pageeldende lejlig-
hed eller andel pa tidspunktet for lejeaftalens indgéelse,
og som pa tidspunktet for opsigelsen ikke ejer andre
udlejede ejerboliger eller andelsboliger,«.

Litra c bliver herefter litra d.

52. 1 8 82, litra c, der bliver litra d, @ndres »disse,« til: »dis-
se.«, og litra d ophaeves.

53. § 84, litra a, 2. pkt., ophaves.

54. § 84, litra d, affattes saledes:

»d) Er det lejede en ejerlejlighed, omfattes lejeforholdet
kun af opsigelsesretten, hvis lejemalet er indgaet efter
ejendommens opdeling i ejerlejligheder. Er lejeaftalen
indgdet den 1. januar 1980 eller senere, omfattes leje-
forholdet kun af opsigelsesretten, hvis betingelserne i
1. pkt. er opfyldt, og hvis lejeren ved lejeforholdets be-
gyndelse var gjort bekendt med, at det lejede er en ejer-
lejlighed, og at opsigelse kan ske efter § 83, stk. 1, litra
a. Er lejeaftalen indgdet den 1. juli 1986 eller senere,
omfattes lejeforholdet kun af opsigelsesretten, hvis be-
tingelserne i 1. og 2. pkt. er opfyldt og udlejeren tidli-
gere har beboet lejligheden.«

55. 1 § 86, stk. 1, 2. pkt., udgar »og d«.
56. | § 86, stk. 2, indsattes efter »§ 82, litra b«: »og c«.

57. 18 87, stk. 1, 1. pkt., indsattes efter »§ 82, litra b«: »og
c«.

58. 8 98, stk. 2, ophaves, og i stedet indszttes:

»Stk. 2. Udlejeren kan ikke ggre krav i medfgr af stk. 1
geeldende, nar der er forlgbet mere end 2 uger fra flyttesy-
net, jf. stk. 3, eller fra fraflytningsdagen for lejemal, der ikke
er omfattet af pligten i stk. 3. Udgifter til istandsattelse, der
ikke er medtaget i fraflytningsrapporten, jf. stk. 4, er lejeren
uvedkommende. 1. og 2. pkt. gelder dog ikke, hvis mange-
len ikke kan erkendes ved anvendelse af seedvanlig agtpagi-
venhed eller lejeren har handlet svigagtigt.

Stk. 3. Udlejere, der udlejer mere end én beboelseslejlig-
hed, skal syne beboelseslejligheden, senest 2 uger efter at
udlejeren er blevet bekendt med, at fraflytning har fundet
sted. Den fraflyttende lejer skal indkaldes skriftligt til synet
med mindst 1 uges varsel. Udlejeren og lejeren kan dog af-
tale et kortere varsel, nar lejeforholdet er ophaevet eller op-
sagt.

Stk. 4. Udlejeren skal i forbindelse med synet, jf. stk. 3,
udarbejde en fraflytningsrapport. Rapporten skal udleveres
til lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 2 uger ef-
ter synet, safremt denne ikke er til stede ved synet eller ikke
vil kvittere for modtagelsen af rapporten.

Stk. 5. Ved overtreedelse af stk. 3 og 4 bortfalder udleje-
rens krav pa istandszttelse efter stk. 1.«

Stk. 3 bliver herefter stk. 6.



59. 1 § 99, stk. 3, endres »og § 63« til: »samt 8§ 63, jf. lovbe-
kendtggrelse nr. 963 af 11. august 2010«.

60. | § 99 a @ndres »Reglen« til: »Reglerne«, og efter »§ 98,
stk. 1, 3. pkt.,« indsattes: »stk. 2, 1. pkt., hvor der i henhold
til 8 98, stk. 3, er pligt til at afholde flyttesyn, og stk. 3-5,«.

61. § 106, nr. 4, 2. og 3. pkt., ophaves, og i stedet indsattes:

»Dette gaelder ogsd uenighed om opfyldelse af lejerens
pligt til istandseettelse efter fraflytning, uenighed om starrel-
sen af istandsattelsesbelgbene og tvister om tilbagebetaling
af depositum i forbindelse med fraflytning.«

62. 1 § 106, nr. 7, @ndres »varme og lign.« til: »temperatur-
regulering, vand og el«, efter »herunder uenighed om acon-
tobidrag« indseettes: », om tilfelde, hvor udlejeren modseet-
ter sig installation af malere efter § 41, stk. 3,«, og »0g om
betaling for vand m.v. efter kapitel VVII B, herunder tilfelde,
hvor udlejeren modsetter sig installation af vandmalere ef-
ter § 46 j, stk. 5, og uenighed om acontobidrag« udgar.

63. 1 § 106, nr. 8, udgdr »tvister vedrgrende reglerne i kapi-
tel X A, jf. § 63 h, stk. 2,«.

64. 1§ 106, nr. 9, udgar », og § 15 a, stk. 3, i lov om midler-
tidig regulering af boligforholdene«.

65. | § 106 indsettes som nr. 11:
»11) Tvister om, hvorvidt det lejede er mangelfuldt ved le-
jeforholdets begyndelse.«

66. | § 106 indsaettes som stk. 2:
»Stk. 2. Huslejenavnet kan paleegge udlejeren at udbedre
mangelen, jf. stk. 1, nr. 11.«

67. 18113 a, stk. 1, 1. pkt., og stk. 5, 1. pkt., &endres »eller«
til: »0g«.

68. 18113 a, stk. 3, nr. 4, &ndres »2 ar eller« til: »2 &r,«.
69. 18113 a, stk. 3, nr. 5, endres »10 ar.« til: »10 ar eller«.

70. 18 113 g, stk. 3, indseettes som nr. 6:

»6) inden for en periode pa 2 ar bade er idemt bade- eller
feengselsstraf i medfer af § 6 og ikke har efterlevet en
eller flere endelige huslejensgvnsafgarelser.«

71. 18113 g, stk. 4, 2. pkt., indseettes efter »nr. 4«: »0g 6«.

72. 18 113 a, stk. 4, 3. pkt., indszttes efter »efterlevet«: »,
eller nar Grundejernes Investeringsfond har faet indberet-
ning om, at en ejer inden for en periode pad 2 ar bade er
idgmt bgde eller fengselsstraf efter § 6 og ikke har efterle-
vet en eller flere endelige huslejenavnsafgarelser«.

73.18113 a, stk. 4, 8. pkt., &@ndres »nr. 3-5« til: »nr. 3-6«.

74. Efter 8 113 b indsattes i kapitel XVIII A:

»§ 113 c. Huslejenavnet kan efter reglerne i lov om tvun-
gen administration af udlejningsejendomme beslutte, at en
ejendom skal administreres pa ejerens vegne.«

75. 8 119, stk. 2, ophaves.
§2

I lov om midlertidig regulering af boligforholdene, jf.
lovbekendtggrelse nr. 962 af 11. august 2010, som andret
bl.a. ved 8 2 i lov nr. 270 af 19. marts 2013 og senest ved §
2ilov nr. 439 af 6. maj 2014, foretages fglgende endringer:

1. 18 4, stk. 4, udgdr », bortset fra §§ 21 og 22,«.

2. 184, stk. 5, 1. pkt., udgar », 21, 22, stk. 1, 1. pkt., og stk.
3,«.

3.1 85, stk. 4, 3. pkt., &ndres »§ 22, stk. 1« til: »§ 106, nr.
3, i lov om leje.

4. 185, stk. 4, 5. pkt., &ndres »8 22, stk. 3« til: »§ 19, stk. 3,
i lovom leje«.

5. § 6 ophaeves.

6. 18 8, stk. 1, 2. pkt., indsattes efter »denne lov«: », jf. dog
§ 18 a, stk. 2«.

7. 89, stk. 7, affattes saledes:

»Stk. 7. Til det beregnede afkast kan udlejeren legge det
belgb, som henlagdes eller kunne veere henlagt pr. m2 brut-
toetageareal ved udgangen af 2014, jf. § 9, stk. 7, som affat-
tet ved lovbekendtggrelse nr. 962 af 14. august 2010. Belg-
bet reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks
Statistiks nettoprisindeks i en 12-ménedersperiode sluttende
i juni maned aret far det finansar, reguleringen vedrgrer. Be-
Igbet afrundes til nermeste hele kronebelgb.«

8. Efter § 9 indsattes:

»8 9 a. Udlejeren kan i stedet for regulering efter § 7 be-
slutte, at lejen i perioder pa 2 &r ad gangen reguleres én gang
arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisin-
deks i en 12-manedersperiode sluttende i juni maned aret far
det finansér, reguleringen vedrgrer. Belgbet afrundes til
nermeste hele kronebelgb. Regulering efter nettoprisindeks
kan kun ske for den del af lejen, som vedrgrer de i § 8, stk.
1, nevnte ngdvendige driftsudgifter bortset fra skatter og af-
gifter. Regulering efter nettoprisindeks omfatter alle lejemal
i ejendommen bortset fra de lejemal, hvor der er aftalt en re-
gulering af lejen efter 8 15 a eller lejelovens § 53, stk. 2.
Ved 2-arsperiodens udlgb skal udlejeren beregne lejen efter
8§ 7. Beregningen skal sammen med oplysning om, at bereg-
ningen kan indbringes for huslejenaevnet, vaere kommet
frem til lejerne inden 2-arsperiodens udlgh. Hvis lejen ved
2-arsperiodens udlgb overstiger den leje, som beregnes efter
§ 7, skal udlejeren med virkning fra tidspunktet for 2-arspe-
riodens udlgb nedszatte lejen til den nu beregnede leje.



Stk. 2. Beslutning om regulering af lejen efter nettoprisin-
deks kan gennemfares alene ved udlejerens skriftlige med-
delelse herom til lejerne og er bindende for udlejeren i en
periode pa 2 ar fra det tidspunkt, hvor udlejeren har afsendt
meddelelse herom til lejerne. Lejeregulering efter stk. 1 kan
tidligst fa virkning, 12 méneder efter at lejen er beregnet og
fastsat efter § 7.

Stk. 3. Krav om lejeforhgjelse som fglge af regulering ef-
ter nettoprisindeks efter stk. 1 skal veere skriftligt og inde-
holde en angivelse af lejeforhgjelsens starrelse og dens be-
regning. Lejeforhgjelsen har virkning fra den 1. i den ma-
ned, der indtreeder 3 maneder efter kravets fremsattelse.

Stk. 4. Har udlejeren reguleret lejen efter nettoprisindeks,
kan lejeforhgjelse opgjort efter § 7 tidligst fa virkning, 12
maneder efter at der senest er tradt en lejeforhgjelse som fal-
ge af regulering af lejen efter nettoprisindeks i kraft og efter
udlgbet af den i stk. 2 naevnte 2-arsperiode.«

9.18 12, stk. 1, 3. pkt., &ndres »lejeforhgjelsens starrelse og
dens beregning« til: »det geeldende budget og det nye bud-
get, herunder driftsudgifter og -indtegter, om lejeforhgjel-
sens stgrrelse og dens beregning og om den fremtidige lejes
starrelse«, og 4. pkt. opheves.

10. 1 § 13, stk. 1, 3. pkt., &ndres »en angivelse af lejeforhg-
jelsens starrelse og dens beregning« til: »oplysning om det
geldende budget og det nye budget, herunder driftsudgifter
og -indtegter, om lejeforhgjelsens starrelse og dens bereg-
ning og om den fremtidige lejes starrelse«, og i 4. pkt. &n-
dres »det budget, der begrunder lejeforhgjelsen,« til: »var-
slingsskrivelsen«.

11. § 13, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. Senest 7 dage far varslingen efter stk. 1 skal udle-
jeren varsle beboerreprasentanterne om lejeforhgjelsen.
Varslingen skal indeholde kopi af varslingsskrivelsen til le-
jerne, oplysning om det geldende budget og om det nye
budget samt forngden redeggrelse for budgetposterne, her-
under om &ndringer i de enkelte belgbs starrelse. Modtager
beboerreprasentanterne ikke disse oplysninger, er varslin-
gen efter stk. 1 ugyldig.«

12. § 13, stk. 3, 1.-3. pkt., ophaves, og i stedet indszttes:

»Beboerreprasentanterne kan inden 3 uger efter modta-
gelsen af varslingen efter stk. 2 fremseette skriftligt krav om,
at udlejeren inden yderligere 3 uger til beboerreprasentatio-
nen fremsender en skriftlig redeggrelse om narmere angiv-
ne supplerende oplysninger sammen med dokumentation for
bestemte udgifter i budgettet.«

13. 1 § 13, stk. 4, &ndres »henvendelse« til: »varsling efter
stk. 2«.

14. § 15, stk. 3, affattes saledes:

»Stk. 3. | ejendomme med beboerreprasentation afger
huslejenavnet pa beboerreprasentanternes begaering pa veg-
ne af samtlige lejere uenighed om acontobidrag til varme og
lign., uenighed om acontobidrag til vand og uenighed om
acontobidrag til keling efter kapitel V11 i lov om leje, uenig-

hed om udlejerens ret til at modsette sig installation af
vandmalere og kelingsmalere efter § 41, stk. 3, i lov om le-
je, uenighed om lejerens ret efter § 29, stk. 9, i lov om leje,
uenighed om, hvorvidt en aftale i henhold til 8 66 a i lov om
leje er dbenbart urimelig, og uenighed om beregninger af le-
je efter § 9 a og lejeforhgjelser varslet efter 88 9 a eller 13
a«.

15. § 15 a affattes sledes:

»8 15 a. Reglerne i 88 5-10, § 11, stk. 2 og 3, og 8§ 12-14
kan fraviges i de tilfeelde, der er omfattet af § 53, stk. 3-6, i
lov om leje.«

16. 1 8 16, stk. 1, 2. pkt., &ndres »88 5-6« til: »§ 5«.

17. 8 18, stk. 1, affattes saledes:

»Udlejeren skal som et led i opfyldelsen af sin pligt til at
vedligeholde ejendommen afsatte det belgb, der blev afsat
eller skulle veere afsat efter den tidligere geeldende § 18, jf.
lovbekendtgarelse nr. 962 af 11. august 2010, pr. 31. decem-
ber 2014. Belgbet efter 1. pkt. reguleres én gang arligt efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-
manedersperiode sluttende i juni maned ret far det finansar,
reguleringen vedrgrer. Belgbet afrundes til nermeste hele
kronebelgb.«

18. § 18, stk. 3-5, ophaves, og i stedet indsattes:

»Stk. 3. Udlejeren af en ejendom, der ikke er omfattet §
18 b, skal udarbejde et sarskilt arsregnskab for vedligehol-
delsesudgifterne fordelt pa de enkelte arbejder eller katego-
rier af arbejder. En positiv eller negativ saldo overfares til
det fglgende regnskabsar. Udlejeren skal indsende arsregn-
skabet til Grundejernes Investeringsfond.«

19. Efter § 18 indsattes:

»§ 18 a. Udlejeren skal hvert ar inden den 1. juli udarbej-
de en plan for ejendommens vedligeholdelse i den kommen-
de 10-arsperiode. Planen skal omfatte starre vedligeholdel-
sesarbejder pd ejendommen. | ejendomme med beboerre-
prasentation skal udlejeren indkalde beboerreprasentatio-
nen til mgde med henblik pa udarbejdelse og revision af
vedligeholdelsesplanen.

Stk. 2. Udlejeren mister retten til at opkreeve belgh efter
88 18 0g 18 b, hvis udlejeren ikke har udarbejdet en vedlige-
holdelsesplan for ejendommen i overensstemmelse med stk.
1 og lejerne har indbragt sag herom for huslejensevnet. Ud-
lejeren kan ikke opkrave de navnte belgb fra lejernes ind-
bringelse af sag for huslejensvnet, indtil en vedligeholdel-
sesplan er udarbejdet og udleveret til lejerne.

Stk. 3. Ministeren for by, bolig og landdistrikter fastsaetter
neermere regler om udarbejdelse af vedligeholdelsesplaner.«

20. § 18 b, stk. 1, affattes saledes:

»| ejendomme taget i brug far 1970, som har mere end to
beboelseslejligheder, skal udlejeren ud over de belgb, der er
nevnt i § 18, arligt afsette det belgb, der blev afsat eller
skulle veere afsat efter den tidligere geeldende § 18 b, jf. lov-
bekendtgarelse nr. 962 af 11. august 2010, pr. 31. december



2014. Belgbet efter 1. pkt. reguleres én gang arligt efter ud-
viklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-ma-
nedersperiode sluttende i juni méaned aret for det finansar,
reguleringen vedrgrer. Belgbet afrundes til nermeste hele
kronebelgb. Belgbet indszttes pa en konto for ejendommen
i Grundejernes Investeringsfond, jf. kapitel 111 A.«

21.18 18 b, stk. 7, 2. pkt., udgar »med fradrag af belgb efter
§18d, stk. 1«.

22. 8 18 d ophaves.

23. 8 20, stk. 1 og 2, opheves.
Stk. 3 bliver herefter stk. 1.

24. 8 21 ophaeves.

25. § 22 affattes saledes:

»§ 22. Uenighed om udarbejdelse og gennemfarelse af
vedligeholdelsesplaner og om belgb, der fradrages pa kon-
toen for udvendig vedligeholdelse, afggres af huslejenaev-
net.«

26. 1 8 22 a, stk. 3, indseettes som 2. pkt.:

»Udlejeren skal til brug herfor udarbejde et seerskilt ars-
regnskab for vedligeholdelsesudgifterne fordelt pa de enkel-
te arbejder eller forskellige kategorier af arbejder. En positiv
eller negativ saldo overfares til det falgende regnskabsar.«

27. 8 22 ¢ ophaves.

28. 1 8 24, stk. 1, 1. pkt., indseettes efter »beboerrepreesenta-
tion«: »under iagttagelse af reglerne i § 65, stk. 2 og 3, i lov
om leje«.

29.1 8 25 a, stk. 1, eendres »stk. 2« til: »8 59 a, stk. 2, i lov
om leje«.

30. 1 § 25 a ophaeves stk. 2 og 4.
Stk. 3 bliver herefter stk. 2.

31. 88 25 b-25 f opheeves.

32.18 27, stk. 5, 4. pkt., indsettes efter »§ 25 a«: »samt § 59
a, stk. 2, og 8 59 b, stk. 1, i lov om leje.

33. 1 8 36, stk. 3, indseettes som 3. pkt.:

»Etablerer flere kommuner efter § 35, stk. 1, et felles-
kommunalt huslejenavn, foretages indstilling efter 1. pkt. af
de stgrre udlejerforeninger og de starre lejerforeninger i de
omfattede kommuner.«

34. 8 39, stk. 1, ophzaves, og i stedet indszttes:
»Indbringelse af sager for huslejensevnet skal ske skrift-
ligt. Den ngdvendige dokumentation skal vedlegges. Ved
indbringelse af sager for huslejenavnet skal der betales et
belgb pa 300 kr. for hver sag. Ved indbringelse af sager ef-
ter § 59 a, stk. 4, i lov om leje betales dog et belgb pa 500
kr. Belgbene i 3. og 4. pkt. er fastsat i 2014-niveau. Belgbe-
ne reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks

Statistiks nettoprisindeks i en 12-manedersperiode sluttende
i juni maned aret far det finansar, reguleringen vedrarer. Be-
lgbene afrundes til nermeste hele kronebelgb.

Stk. 2. Udlejeren skal betale et belgh pa 2.080 kr. til hus-
lejenzvnet, nar lejeren far fuldt medhold i nevnet. Belgbet
er fastsat i 2014-niveau og reguleres én gang arligt efter ud-
viklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-ma-
nedersperiode sluttende i juni méaned aret far det finansar,
reguleringen vedrgrer. Belgbet afrundes til nermeste hele
kronebelgb.«

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

35. 1842, stk. 1, 1. pkt., @ndres »§ 39, stk. 2« til: »§ 39, stk.
3«.

36. | § 60, stk. 1, 1. pkt., eendres »§ 22, stk. 3, og § 27, stk. 6,
samt § 27 a, stk. 2,« til: »§ 27, stk. 6, og § 27 a, stk. 2, og §
19, stk. 3, i lov om leje,«.

37.1861, stk. 1, 3. pkt., eendres »3 mio.« til: »5 mio.«

38. 1861, stk. 1, 1. og 8. pkt., endres »renteindteegter« til:
»finansindtaegter«, og som 9. og 10. pkt. indszttes:

»Belgbet efter 3. pkt. reguleres én gang arligt efter udvik-
lingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-méne-
dersperiode sluttende i juni maned aret far det finansar, re-
guleringen vedrarer. Belgbet afrundes til naermeste hele kro-
nebelgb.«

83

I lov om tvungen administration af udlejningsejendomme,
jf. lovbekendtgarelse nr. 884 af 17. september 2009,
foretages falgende a&ndringer:

1. § 2, stk. 2, 1. pkt., affattes saledes:

»Det er en betingelse for, at der kan treeffes beslutning ef-
ter stk. 1, at den af huslejenavnet fastsatte frist efter § 19,
stk. 3, i lov om leje eller efter § 27, stk. 6, eller § 27 a, stk.
2, i lov. om midlertidig regulering af boligforholdene ikke er
overholdt.«

2. 82, stk. 4, ophaves.

3. 89, stk. 2, 3. 0g 4. pkt., ophaeves, og i stedet indseettes:

»Ved udpantningen skal det af udlejeren til Grundejernes
Investeringsfond, jf. § 22 a, stk. 3, i lov om midlertidig regu-
lering af boligforholdene, senest indsendte vedligeholdelses-
regnskab leegges til grund.«

84

I lov om byfornyelse og udvikling af byer, jf.
lovbekendtgarelse nr. 863 af 3. juli 2014, som @ndret ved
lov nr. 1366 af 16. december 2014 og § 156 i lov nr. 1520 af
27. december 2014, foretages falgende a&ndringer:

1. 1850 ¢, stk. 1, nr. 2, @ndres »§ 25 e i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene eller § 59 e« til: »§ 59 a, stk.
6«.
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2. 1850 g, stk. 2, nr. 2, eendres »§ 25 e i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene eller § 59 e« til: »8 59 a, stk.
6«.

3. 1854, stk. 5, 3. pkt., @ndres »§ 22, stk. 3, i lov om mid-
lertidig regulering af boligforholdene« til: »8 19, stk. 3, i lov
om leje«.

4.1 § 54 indsattes som stk. 8:

»Stk. 8. Stk. 4 og 5 geelder dog ikke for ejendomme om-
fattet af § 18 a, stk. 1, i lov om midlertidig regulering af bo-
ligforholdene.«

85

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. juli 2015, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. 8 65, stk. 2-4, i lov om leje som affattet ved denne
lovs 8 1, nr. 46, treder dog i kraft den 1. januar 2016.

Stk. 3. For ejendomme, der pr. 1. juli 2015 ikke lengere
er omfattet af reglerne i kapitel X A i lov om leje, jf. § 1, nr.
45, udbetales det pa kontoen efter § 63 a i samme lov inde-
stédende belgb efter reglerne i kapitel X A i samme lov. Der
kan ikke varsles forbedringsforhgjelse for ejendomme om-
fattet af 1. pkt., far indestdende belgb pa kontoen efter § 63
a i lov om leje er udbetalt. Huslejenaevnet traeffer afgarelse
om tilsidesattelse af forbedringsforhgjelse opkraevet i strid
med 2. pkt. For konti med negativ saldo fortsatter udlejeren
med at opkreaeve og afsatte belgb efter 8§ 63 a og 63 b i lov
om leje, indtil kontoen er udlignet. Nar saldoen pa kontoen
er udbetalt eller udlignet, skal lejen nedsettes tilsvarende.

Huslejenavnet treffer afgerelse om nedsattelse af lejen ef-
ter 4. pkt.

Stk. 4. § 1, nr. 11, finder ikke anvendelse pa sager, der ik-
ke er afsluttet ved huslejenzevnet for lovens ikrafttreeden.
For disse sager finder de hidtil geeldende regler anvendelse.

Stk. 5. § 1, nr. 23 og 24, finder anvendelse pa forbrugs-
regnskaber vedrgrende udlejerens leverancer af varme og
opvarmning af brugsvand, vand og keling, hvor forbrugs-
regnskabséret begynder den 1. juli 2015 eller senere. For
forbrugsregnskaber, hvor forbrugsregnskabsaret begynder
fgr den 1. juli 2015, finder de hidtil geeldende regler i kapitel
VII, VII B og VII C i lov om leje anvendelse.

Stk. 6. § 1, nr. 34 og 36, finder anvendelse pa lejeaftaler,
der indgas efter lovens ikrafttreeden, og pa lejeaftaler indga-
et far lovens ikrafttreeden, hvis der efter lovens ikrafttreden
aftales @ndringer i reguleringen af lejen.

Stk. 7. Uanset 8§ 1, nr. 47, finder § 66, stk. 1, litra b, i lov
om leje, jf. lovbekendtggrelse nr. 963 af 14. august 2010,
fortsat anvendelse indtil den 1. januar 2016.

Stk. 8. § 1, nr. 51, finder anvendelse pa lejeaftaler, der
indgas efter lovens ikrafttreeden.

Stk. 9. § 1, nr. 70, finder anvendelse pa overtreedelser af §
6, stk. 1, i lov om leje, som finder sted efter lovens ikrafttrae-
den, og pa huslejenzvnsafggrelser, som er truffet efter lo-
vens ikrafttreeden.

Stk. 10. § 2, nr. 21, far virkning efter udlgbet af aftaler
indgaet efter § 18 d i lov om midlertidig regulering af bolig-
forholdene, jf. lovbekendtggrelse nr. 962 af 11. august 2010.

Folketinget, den 24. marts 2015

BERTEL HAARDER

/ Lars Chr. Lilleholt



