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Fremsat den 1. marts 2019 af Kirsten Normann Andersen (SF) og Jacob Mark (SF)

Forslag til folketingsbeslutning

om flere boliger og lavere husleje i det almene boligbyggeri som fglge af det
lave renteniveau

Folketinget paleegger regeringen at fremsatte lovforslag om at aendre finansiering og huslejefastsettelse i forbindelse med
byggeri af almene boliger, herunder familie-, &ldre- og ungdomsboliger, sa de afspejler det meget lave niveau for den lange
obligationsrente, og sa der skabes finansiering til at bygge flere boliger.
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Bemarkninger til forslaget

Den gevinst, som mange private boligejere har faet i kraft
af lavere rente, er ikke kommet beboere i de almene boliger
til gode. Derfor gnsker Socialistisk Folkeparti, at huslejen i
nyt alment boligbyggeri sattes ned pa baggrund af den me-
get lave rente, vi ser for tiden. Det kan ske meget simpelt
ved at finansiere nye boliger med fastforrentede, 30-arige
realkreditlan. I dag sker finansieringen med lan, hvor der an-
tages en vaesentlig hgjere forrentning.

En ny finansieringsmodel vil give en gevinst, som kan
fordeles mellem lavere husleje og mulighed for et stotte
byggeri uden merudgifter for staten. Det foreslas, at star-
stedelen af gevinsten gar til at satte huslejen ned, mens res-
ten reserveres til den statslige udgift ved et forventet gget
boligbyggeri.

— For den typiske familiebolig kan lejen nedsettes med
1.150 kr. pr. maned

— For den typiske @ldrebolig kan lejen nedsettes med
1.100 kr. pr. maned

— For den typiske ungdomsbolig kan lejen nedseettes med
600 kr. pr. maned.

Ligesom huslejen ekskl. driftsudgifter reguleres lejened-
seettelsen arligt (de farste 20 ar); den vil altsa cirka bevare
sin realveerdi.

Konkret sker det, ved at starthuslejen ekskl. driftsudgifter
fastseettes til 2,1 pct. af byggesummen mod i dag 2,8 pct.
Det sarlige tilskud — kaldet ungdomsboligbidrag — bevares
ugndret.

Den samlede offentlige udgift pr. ny bolig vil falde, hvil-
ket betyder, at antallet af nye familie- og eldreboliger kan
gges med 15 pct. uden merudgifter, mens antallet af ung-
domsholiger kan gges med 8 pct. Det er kommunerne, der
fastleegger, hvor stort omfanget af byggeriet skal veaere, men
udsigten til lavere husleje ma forventes at gge byggeriet. For
ungdomsboliger gnsker Socialistisk Folkeparti, at staten op-
tager forhandlinger med kommunerne i hovedstadsomradet
og andre store uddannelsesbyer om et gget byggeri.

Som et regneeksempel kan navnes, at mens der ifglge fi-
nansloven for 2019 forventes et byggeri pa 4.000 almene
boliger i 2019, vil der uden ekstra udgifter kunne bygges
over 4.500 boliger. Hvis der yderligere skaffes 200 mio. kr.
pr. ar i finansiering gennem stramning af skattereglerne for
foraeldrekab, og som fglge af at den lavere husleje ogsa be-
tyder lavere udgifter til boligstatte, kan der yderligere finan-
sieres 500 boliger (safremt en fjerdedel af disse er ungdoms-
boliger). I alt kan man altsa neaesten gge byggeriet med 1.000
boliger.

Det skal herudover undersgges, om nyere almene boliger
kan refinansieres med billigere 1an og derved opna en lig-
nende huslejenedsettelse.

De gkonomiske forudseetninger for forslaget er beskrevet i
bilag 1.



Skriftlig fremsaettelse

Kirsten Normann Andersen (SF):

Som ordfgrer for forslagsstillerne tillader jeg mig herved
at fremseette:

Forslag til folketingsbeslutning om flere boliger og
lavere husleje i det almene boligbyggeri som falge af det
lave renteniveau.

(Beslutningsforslag nr. B 129)

Jeg henviser i gvrigt til de bemarkninger, der ledsager
forslaget, og anbefaler det til Tingets velvillige behandling.



Bilag 1
@konomiske forudsaetninger

Huslejen i almene boliger bestar dels af et bidrag, der skal deekke en del af ydelserne pa optagne lan,
dels af driftsudgifter. Dette forslag vedrarer alene farstnaevnte bidrag. Det fastsattes i dag fra start som
2,8 pct. af byggesummen og reguleres arligt i takt med prisstigningerne. Efter 20 ar nedsattes regulerin-
gen til tre fjerdedele af prisstigningerne. Det foreslas at nedsette de 2,8 pct. til 2,1 pct. og i gvrigt bevare
reguleringen ugendret.

Dette finansieres ved at &ndre laneformen. | dag finansieres almene boliger med 30-arige, fastforrente-
de obligationslan i stedet for som nu med lan, der fornyes hvert tiende ar, og hvor der forudsettes en gen-
nemsnitlig rente pa 3,55 pct. pa et lan med statsgaranti, jf. svar pa Transport-, Bygnings- og Boligudval-
get alm. del — spargsmal 606, folketingsaret 2017-18. Det foreslas, at man gar over til fastforrentede, 30-
arige lan, hvor der kan opnas en rente pa under 2 pct. (svarende til den aktuelle markedsrente) uden stats-
garanti. Beregningerne i dette forslag er dog sket med en markedsrente pa 2,04 pct. svarende til renten pa
beregningstidspunktet.

Kr./ar Almen familiebolig - ydelsesst@tte og bidrag fra husleje - nu og
foreslaet model
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Figuren viser udviklingen i den del af huslejen, der ikke er driftsudgifter med nuveerende regler, hvis
forslaget gennemfares. Huslejen er lavere i ar 1, fordi der regnes med, at boligen kun er udlejet i 9 af arets
12 maneder. Ydelsesstatten er forskellen mellem ydelser pa lanet og huslejebidraget. Efter ar 30 er lanene
betalt, og der tilbagefares ydelsesstatte til staten i de efterfalgende 10 ar.

Ydelsesstatten er i dag delt med 75 pct. til staten og 25 pct. til Landsbyggefonden. Det forudsettes, at
denne fordeling fastholdes, men fordi stetten far en lidt anderledes tidsprofil, kreever dette justeringer af,
hvornar Landsbyggefonden overtager betaling af ydelsesstatten.



Den samlede ydelsesstgtte beregnes af Transport-, Bygnings- og Boligministeriet ved at omregne den
arlige statte til nutidsveerdi (diskontering). Med de forudsatninger, ministeriet bruger, spares der ved den
foreslaede model knap 80.000 kr. i ydelsesstatte pr. familiebolig ved brug af modellen.

Det betyder, at der vil vaere rad til at bygge flere boliger for de samme penge. Tager man hgjde for, at
kommunerne bidrager med 10 pct. i grundkapital, og at deres udgift til flere boliger ogsa skal dakkes, kan
der bygges 15 pct. flere boliger for de samme penge.

Det forudsattes beregningsmaessigt, at gevinsten ved statsgaranti ligesom i dag tilfalder staten, og at
den vil have samme starrelse med den nye finansieringsmodel som i dag. Det forudszttes endvidere, at
bidraget pa obligationslanet er uendret — eftersom lanets hovedstol er uendret. Dette bidrag regnes som
en del af driftsudgifterne. Bidraget og gevinsten ved statsgaranti fremgar derfor ikke af figuren.



