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Af transport-, bygnings- og boligministeren:
Til§1

8) I den under nr. 39 foresléede § 168 a indsattes som stk.
4:
»Stk. 4. Transport-, bygnings- og boligministeren kan i
serlige tilfelde i forbindelse med udarbejdelse af en feelles
udviklingsplan efter stk. 1, 1. pkt., efter ansggning dispense-
re fra kravet i stk. 1, 2. pkt., nar der er tale om et hardt ghet-
toomrade, jf. § 61 a, stk. 4, som har farre end 2.100 beboe-
re, og som ikke opfylder kriteriet vedrgrende andelen af
demte beboere, jf. § 61 a, stk. 1, nr. 2.«
[Dispensation fra 40-procentskravet]

9) Den under nr. 39 foreslaede § 168 b udgar, og i stedet
indsaettes:

»§ 168 b. Opnas der ikke enighed om en felles udvik-
lingsplan, jf. § 168 a, stk. 1, kan kommunalbestyrelsen an-
mode transport-, bygnings- og boligministeren om at god-
kende en kommunal udviklingsplan. Den kommunale udvik-
lingsplan skal have som sit mal inden den 1. januar 2030 at
nedbringe andelen af almene familieboliger til hgjst 40 pct.
af alle boliger i det pagaldende harde ghettoomrade, jf. § 61
a, stk. 4. Ved opgarelse af det samlede antal boliger i det pa-
geeldende boligomrade kan medtalles boliger, som er nedre-
vet efter 2010, og som ikke er erstattet af andre almene fa-
milieboliger. Erhvervsareal indgar i opgerelsen af antal boli-
ger, saledes at hvert 75-kvardratmeterserhvervsareal opgares
som en bolig. Ministeren sender den kommunale udviklings-
plan i hgring hos den almene boligorganisation, fgr ministe-
ren traeffer beslutning efter 1. pkt.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan give almene boligorga-
nisationer pabud om at gennemfare en godkendt kommunal-
plan efter stk. 1, herunder udfgre foranstaltninger, som er af
veesentlig betydning for virkeliggarelsen af den kommunale
udviklingsplan og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser, inden for en frist fastsat af kommunalbestyrelsen.

Stk. 3. Hvis den almene boligorganisation ikke efterkom-
mer et pabud, jf. stk. 2, kan kommunalbestyrelsen udpege en
forretningsfarer til midlertidigt at udfare funktioner i bolig-
organisationen eller i en boligorganisations afdelinger, som i
henhold til boligorganisationens vedtagter er tillagt boligor-
ganisationens og afdelingens ledelse, med henblik pa at gen-
nemfare den kommunale udviklingsplan.

Stk. 4. Medfarer kommunalbestyrelsens pabud efter stk. 2
tab, yder kommunalbestyrelsen erstatning herfor. Erstatnin-
gen fastsattes af taksationsmyndighederne efter lov om of-
fentlige veje m.v. Ved erstatningsfastsattelsen efter 2. pkt.
finder § 103 i lov om offentlige veje m.v. anvendelse.

Stk. 5. Transport-, bygnings- og boligministeren kan tilla-
de, at fastseettelse af erstatning efter stk. 4 sker efter reglerne
i lov om fremgangsmaden ved ekspropriation vedrgrende
fast ejendom.

Stk. 6. Indeberer en kommunal udviklingsplan efter stk. 2
pabud om salg eller nedrivning, overtager kommunalbesty-
relsen genhusningsforpligtelsen og afholder udgifter hertil.

Stk. 7. Transport-, bygnings- og boligministeren kan i
serlige tilfelde efter ansggning dispensere fra kravet i stk.
1, 2. pkt., nar
1) ansggningen om dispensation indeholder en fyldestge-

rende redegerelse for de skridt, som kommunalbesty-
relsen vil tage for at sikre, at boligomradet ikke er et
hérdt ghettoomrade i 2030, jf. § 61 a, stk. 4,
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2) andelen af almene familieboliger i ghettoomrader, jf. §
61 a, stk. 2, overstiger 12 pct. af de almene familieboli-
ger i kommunen,

3) nybyggeri ikke i vaesentligt omfang kan bidrage til at
nedbringe andelen af almene familieboliger til 40 pct.
og

4) salg efter en registreret ejendomsmaglers aktuelle mar-
kedsvurdering kun kan ske med tab.

Stk. 8. Transport-, bygnings- og boligministeren kan i
serlige tilfeelde i forbindelse med udarbejdelse af en kom-
munal udviklingsplan efter stk. 1, 1. pkt., efter ansggning
dispensere fra kravet i stk. 1, 2. pkt., nar der er tale om et
hardt ghettoomréde, jf. § 61 a, stk. 4, som har fzrre end
2.100 beboere, og som ikke opfylder kriteriet vedrgrende
andelen af dgmte beboere, jf. § 61, a, stk. 1, nr. 2.

8 168 c. Transport-, bygnings- og boligministeren kan
meddele en almen boligorganisation pabud om at afvikle et
hardt ghettoomrade, jf. § 61 a, stk. 4, hvis boligorganisatio-
nen og kommunalbestyrelsen ikke har udarbejdet en udvik-
lingsplan efter 8 168 a, stk. 1, som ministeren kan godkende,
jf. 8 168 a, stk. 2, og kommunalbestyrelsen ikke har faet
godkendt en kommunal udviklingsplan, jf. § 168 b, stk. 1,
eller hvis den godkendte feelles udviklingsplan eller den
godkendte kommunale udviklingsplan ikke bliver imple-
menteret.

Stk. 2. Efter modtagelse af transport-, bygnings- og bolig-
ministerens pabud om afvikling, jf. stk. 1, skal boligorgani-
sationen og kommunalbestyrelsen i feellesskab udarbejde en
afviklingsplan. Planen kan give mulighed for bevarelse eller
nybyggeri af almene boliger, dog sadan, at hgjst 25 pct. af
den boligmasse, der er tilladt efter lokalplanen, ma vere al-
mene boliger.

Stk. 3. Medfgrer foranstaltninger til afvikling, der er ud-
fort i henhold til pabud efter stk. 1, tab, yder transport-, byg-
nings- og boligministeren erstatning herfor. Erstatningen
fastseettes af ekspropriations- og taksationsmyndighederne
efter lov om fremgangsmaden ved ekspropriation vedrgren-
de fast ejendom.

Stk. 4. Afvikler den almene boligorganisation ikke ghet-
toomradet efter pbud herom, jf. stk. 1, ivaerksatter trans-
port-, bygnings- og boligministeren ngdvendige tiltag for
statslig overtagelse af de bergrte afdelinger med henblik pa
afvikling.

Stk. 5. Transport-, bygnings- og boligministeren kan af-
holde udgifter, der er forbundet med overtagelse af et ghet-
toomrade med henblik pa afvikling, jf. stk. 4.«

[Kommunal udviklingsplan, pabud og erstatning samt dis-
pensation fra 40-procentskravet]

Bemarkninger

Tilnr. 8
Det foreslds i § 168 a, stk. 4, at transport-, bygnings- og
boligministeren i sarlige tilfelde i forbindelse med udarbej-
delse af en falles udviklingsplan efter stk. 1, 1. pkt., efter
ansggning kan dispensere fra kravet i § 168 a, stk. 1, 2. pkt.,
nar der er tale om et hardt ghettoomréde, jf. § 61 a, stk. 4,
som har feerre end 2.100 beboere, og som ikke opfylder kri-

teriet vedrgrende andelen af dgmte beboere, jf. § 61 a, stk. 1,
nr. 2.

Forslaget vil give en yderligere mulighed for at dispense-
re fra kravet i det foresldede § 168 a, stk. 1, 2. pkt., om, at en
feelles udviklingsplan skal have som sit mal at nedbringe an-
delen af almene familieboliger til hgjst 40 pct. af alle boliger
i det pageeldende hérde ghettoomrade inden den 1. januar
2030, jf. den foreslaede § 61 a, stk. 4.

Med forslaget sikres en yderligere mulighed for tilpas-
ning af lovens overordnede krav i 8 168 a, stk. 1, 2. pkt., til
de lokale forhold, som kan veere meget forskellige fra bolig-
omrade til boligomrade.

De af forslaget omfattede harde ghettoomrader foreslas
afgrenset, saledes at ministeren kun kan give dispensation,
hvis der er tale om et hardt ghettoomrade, som har ferre end
2.100 beboere pa det tidspunkt, hvor boligomradet farste
gang bliver kategoriseret som et hardt ghettoomrade, idet
ministeren offentligger, hvilke omrader der opfylder betin-
gelserne i § 61 a, stk. 4, jf. den foreslaede § 61 a, stk. 6. For-
slaget rettes mod de — starrelsesmaessigt set — mindre, harde
ghettoomrader, idet disse boligomrader antages at veere me-
re modtagelige i forhold til positiv pavirkning fra det om-
kringliggende byomrade.

Ansggningen vil forudsatte, at de lokale aktarer, altsa
kommunalbestyrelsen og den almene boligorganisation, er
enige. Ansggningen skal indeholde en fyldestgerende rede-
gerelse for, hvorfor det under hensyn til lokale forhold er
ngdvendigt, at boligomradet nedbringer andelen af almene
familieboliger til en hgjere andel end 40 pct., og ansggnin-
gen skal angive den andel af almene familieboliger, der skal
treede i stedet for 40 pct., f.eks. 50-60 procent. Efter bemyn-
digelse i henhold til den foreslaede § 169, stk. 2, vil nerme-
re regler om ansggningsprocessen blive fastsat administra-
tivt, herunder reglen om, at ansggningen skal indsendes, se-
nest 2 maneder far fristen for indsendelse af en felles udvik-
lingsplan udlgber.

Ministeren skal i vurderingen af ansggningen tage hgjde
for boligomradets historik og graden af parallelsamfund. |
forbindelse med vurderingen vil ministeren konsultere afta-
lepartierne om ansggningen.

Ved boligomradets historik skal forsts, hvordan omréadet
har udviklet sig til at blive til et hardt ghettoomrade, om bo-
ligomrédet — selv om det optraeder pa ghettolisten — alligevel
har oplevet en positiv udvikling, og om det pa afgarelses-
tidspunktet virker sandsynligt, at boligomradet kan omdan-
nes til et velfungerende boligomrade, der er integreret med
den omkringliggende by.

Graden af parallelsamfund skal forstas som en konkret
vurdering af boligomradets aktuelle situation i forhold til de
enkelte ghettokriterier, herunder i hvilket omfang boligom-
radet ligger over de i kriterierne opstillede greenseverdier,
og hvilken interaktion boligomradet har med det omgivende
samfund m.v.

Tilnr. 9
Andringsforslaget traeder i stedet for andringsforslag nr.
6 i Transport-, Bygnings- og Boligudvalgets betenkning af
15. november 2018. der samtidig tages tilbage.



Ad §168 b

| forbindelse med den offentlige hagring over lovforslaget
har flere kommuner meddelt, at de er villige til at lgfte et
starre ansvar for at modvirke parallelsamfund og ghettodan-
nelse. Kommunerne har saledes foreslaet, at de selv — i ste-
det for staten — far mulighed for at fa godkendt en kommu-
nal udviklingsplan, safremt der ikke kan opnas enighed med
boligorganisationerne om en falles udviklingsplan. Trans-
port-, Bygnings- og Boligministeriet ser velvilligt pa kom-
munernes mulighed for at patage sig et stgrre ansvar. Det er
ikke afggrende for Transport-, Bygnings- og Boligministeri-
et, hvem der lgser problemerne med ghettodannelse — afge-
rende er, at de bliver lgst.

Det foreslas i § 168 b, stk. 1, 1. pkt., at hvis der ikke op-
nas enighed om en falles udviklingsplan efter stk. 1, kan
kommunalbestyrelsen anmode transport-, bygnings- og bo-
ligministeren om at godkende en kommunal udviklingsplan.

Dermed skabes det retlige grundlag for, at de kommuner,
som selv gnsker det, kan sikre gennemfarelse af en kommu-
nal udviklingsplan for et hardt ghettoomrade, som opfylder
malsztningen om, at andelen af almene familieboliger ned-
bringes til hgjst 40 pct.

Transport-, bygnings- og boligministeren vil kunne god-
kende udviklingsplanen, hvis mulighederne for at opna enig-
hed om en felles udviklingsplanen mellem kommunen og
den almene boligorganisation er udtgmt. Transport-, byg-
nings- og boligministeren kan fastsatte vilkar og betingelser
i forbindelse med godkendelse af den kommunale udvik-
lingsplan, herunder at ngdvendige tilladelser i gvrigt skal
veere indhentet, f.eks. miljg- eller plantilladelser, far kom-
munalbestyrelsen palegger boligorganisationen at gennem-
fgre den kommunale udviklingsplan. Transport-, bygnings-
og boligministerens afgarelse kan ikke paklages til anden
administrativ myndighed, men kan indbringes for domstole-
ne, jf. grundlovens § 63. Transport-, bygnings- og boligmi-
nisterens godkendelse af udviklingsplanen er ikke en god-
kendelse af de eventuelle ekspropriative indgreb, som den
kommunale udviklingsplan matte indeholde, da ministerens
godkendelse ikke @ndrer pa boligorganisationens radighed
over ejendommen. Det er derfor farst, nar kommunalbesty-
relsen efter ministerens godkendelse treeffer beslutning om
at gennemfgre udviklingsplanen og udstede konkrete pabud
i den forbindelse, at det vil veere muligt at vurdere, om der
kunne veere tale om ekspropriation, jf. neermere herom ne-
denfor. Det er derfor kommunalbestyrelsen, der er ansvarlig
for eventuelle ekspropriative indgreb som fglge af pabud om
gennemfarelse af den kommunale udviklingsplan.

Den kommunale udviklingsplan skal redeggre for de
samme forhold som den falles udviklingsplan efter den
foreslaede § 168 a, stk. 1. Det vil veare den almene boligor-
ganisations pligt at gennemfgre den kommunale udviklings-
plan, men dog pa baggrund af et kommunalt pabud i stedet
for en aftale om en falles udviklingsplan.

Den kommunale udviklingsplan skal efter § 168 b, stk. 1,
2. pkt., have som sit mal inden den 1. januar 2030 at ned-
bringe andelen af almene familieboliger til hgjst 40 pct. af
alle boliger i det pagaldende harde ghettoomrade, jf. § 61 a,

stk. 4, svarende til det, der vil gelde for en faelles udvik-
lingsplan.

Det foreslas i § 168 b, stk. 1, 3. pkt., at ved opgerelse af
det samlede antal boliger i det pagaldende boligomrade kan
medteelles boliger, som er nedrevet efter 2010, og som ikke
er erstattet af andre almene familieboliger. Der kan veere tale
om boliger, som er nedrevet efter 2010 og erstattet med ek-
sempelvis almene ungdoms- og &ldreboliger.

Det foreslas i § 168 b, stk. 1, 4. pkt., at erhvervsareal ind-
gar i opgarelsen af antal boliger, séledes at hvert 75-kvadrat-
meterserhvervsareal opggres som en bolig. Forslaget bety-
der, at det bliver klart, hvordan erhvervsareal skal indga i
opgarelse af antal boliger.

Det foreslas i § 168 b, stk. 1, 5. pkt., at ministeren sender
den kommunale udviklingsplan i hgring hos den almene bo-
ligorganisation, fgr ministeren tager stilling til kommunalbe-
styrelsens anmodning.

Det er Transport-, Bygnings- og Boligministeriets vurde-
ring, at transport-, bygnings- og boligministerens godken-
delse af en kommunal udviklingsplan skal betragtes som en
forvaltningsretlig afggrelse, hvilket betyder, at reglerne om
f.eks. partshgring efter forvaltningslovens § 19 skal iagtta-
ges. Der vil derfor som udgangspunkt veere pligt til at parts-
hgre boligorganisationerne, jf. forvaltningslovens § 19, fagr
transport-, bygnings- og boligministeren meddeler godken-
delse af den kommunale udviklingsplan. | praksis kan der
dog teenkes situationer, hvor sagen ikke indeholder nye op-
lysninger, dvs. oplysninger, som boligorganisationen ikke
allerede har kendskab til, og hvor der derfor ikke er pligt til
at partshgre efter forvaltningslovens § 19, f.eks. hvis den
kommunale udviklingsplan er enslydende med den falles
udviklingsplan, som samme kommunalbestyrelse og den al-
mene boligorganisation ikke kan blive enige om. Med hen-
blik pa at sikre, at boligorganisationen altid far adgang til at
udtale sig om den kommunale udviklingsplan, hvad enten
den indeholder nye oplysninger for boligorganisationen eller
ej, fastseettes i loven en hgringspligt, hvorefter den kommu-
nale udviklingsplan skal sendes i hgring hos den almene bo-
ligorganisation, far ministeren tager stilling til sagen. Pa den
made sikres det, at boligorganisationens synspunkter indgar
i ministerens stillingtagen i sagen.

Det foreslas i § 168 b, stk. 2, at kommunalbestyrelsen kan
give den almene boligorganisation pabud om at gennemfare
en godkendt udviklingsplan, herunder udfere foranstaltnin-
ger i et hardt ghettoomrade, jf. § 61 a, stk. 4, som er af ve-
sentlig betydning for virkeliggerelsen af en kommunal ud-
viklingsplan, jf. 8 168 b, stk. 1, og for varetagelsen af al-
mene samfundsinteresser.

De foranstaltninger, som den almene boligorganisation
kan blive palagt at udfgre af kommunalbestyrelsen efter den
foresldede bestemmelse, er bl.a. afhendelse, veesentlig reno-
vering eller nedrivning af afdelingernes ejendomme.

Hvis et ghettoomrade omfatter afdelinger af flere forskel-
lige boligorganisationer, vil pabud blive udstedt til den en-
kelte boligorganisation.

Det folger af almenboliglovens § 164, stk. 1, at kommu-
nalbestyrelsen farer tilsyn med de almene boligorganisatio-
ner med henblik pa at sikre en forsvarlig drift af de almene



boligorganisationer og deres afdelinger i overensstemmelse
med de regler, der er fastsat herfor. Kommunalbestyrelsens
afgerelser truffet i forbindelse med udgvelsen af tilsynet kan
ikke paklages til anden administrativ myndighed. Boligorga-
nisationen har dog altid mulighed for at indbringe kommu-
nalbestyrelsens afggrelse for domstolene. Det samme vil gg-
re sig geeldende i forhold til kommunalbestyrelsens afggrel-
se om at pabyde gennemfarelse af en kommunal udviklings-
plan. Efter omsteendighederne kan afggrelsen indbringes for
tilsynet med kommunerne efter reglerne i kapitel VI i lov
om kommunernes styrelse, jf. lovbekendtgerelse nr. 1031 af
6. juli 2018.

Det folger af grundlovens § 73, stk. 1, at ejendomsretten
er ukrenkelig. Ingen kan tilpligtes at afstd sin ejendom,
uden hvor almenvellet kraever det, og det kan kun ske ifglge
lov og mod fuldstendig erstatning.

Der foreligger ekspropriation i grundlovens forstand, hvis
der gares indgreb i en rettighed, der er beskyttet af grundlo-
vens § 73 (et indgreb i »ejendomc), og indgrebet ma karak-
teriseres som ekspropriativt (»afstaelse).

Et pabud efter ndringsforslagets § 168 b, stk. 2, vil efter
omstendighederne kunne udggre et indgreb i de almene bo-
ligorganisationers raden over ejendomme i de omfattede bo-
ligomrader og dermed i en rettighed, der er beskyttet af
grundlovens § 73.

Om der er tale om et ekspropriativt indgreb (»afstéelse«),
vil herefter bero pa et samlet skgn over indgrebets beskaf-
fenhed. Som momenter, der ma tillegges betydning ved
udgvelsen af dette skan, kan navnlig peges pa indgrebets
formal og begrundelse, i hvilken grad indgrebet er generelt
eller konkret, herunder om det rammer mange eller fa perso-
ner, indgrebets intensitet, om indgrebet angar en fremtidig
eller aktuel rdden, og om indgrebet gar ud pé at overfare ret-
tigheden fra den hidtidige ejer til en ny eller pa en tilintetge-
relse af denne rettighed.

Der kan pa den ene side peges pa, at den foreslaede ord-
ning indfares som led i en indsats for at omdanne harde
ghettoomrader, og at kommunalbestyrelsens udstedelse af et
pabud efter endringsforslagets § 168 b, stk. 2, vil ske efter
transport-, bygnings- og boligministerens vurdering af, at
der ikke kan opnas enighed om en felles udviklingsplan. Pa
den anden side vil et pabud efter bestemmelsen indebeere en
pligt til at udfere de nzvnte foranstaltninger. Hvis kommu-
nalbestyrelsen giver pabud om afvikling, vil dette kunne ske
ved hjelp af en reekke forskellige midler, som i varierende
grad vil veere mulige at benytte i det konkrete boligomrade.
Intensiteten af et pabud vil bl.a. bero p&, hvilke muligheder
den pageeldende almene boligorganisation har for at afvikle
det omhandlede boligomrade. Der vil imidlertid efter om-
steendighederne kunne veere tale om et forholdsvis intensivt
indgreb.

Det kan pé den baggrund ikke udelukkes, at et pabud ef-
ter endringsforslagets § 168 b, stk. 2, vil kunne indebeare
ekspropriation. Det ma bero pa en konkret vurdering, om
der i det enkelte tilfeelde foreligger ekspropriation. Er ind-
grebet ekspropriativt, vil den pageldende almene boligorga-
nisation have krav pé fuldsteendig erstatning efter grundlo-
vens § 73.

Det foreslas med § 168 b, stk. 3, at hvis den almene bo-
ligorganisation ikke efterkommer et pabud, kan kommunal-
bestyrelsen udpege en forretningsfarer til midlertidigt at ud-
fgre funktioner i boligorganisationen eller i en boligorgani-
sations afdelinger, som i henhold til boligorganisationens
vedtegter er tillagt boligorganisationens og afdelingens le-
delse, med henblik pé at gennemfare den kommunale udvik-
lingsplan.

Bestemmelsen er inspireret af almenboliglovens § 165,
stk. 3, og giver kommunalbestyrelsen mulighed for at udpe-
ge en forretningsfarer til midlertidigt at varetage den gverste
ledelse i boligorganisationen eller for de enkelte afdelinger.

Kommunalbestyrelsen har saledes hjemmel til midlerti-
digt at suspendere den gverste ledelse — repraesentantskabet/
generalforsamlingen og bestyrelsen for den almene boligor-
ganisation — og i stedet indsztte en ny forretningsfgrer med
egne valgte radgivere. Den midlertidige forretningsfarer kan
overtage den fulde ledelse af boligorganisationen og bolig-
organisationens afdelinger med henblik pa realiseringen af
den kommunale udviklingsplan og vil i denne situation ud-
gare repraesentantskabet, bestyrelsen, afdelingsmgdet og af-
delingsbestyrelsen.

Bestemmelsen kan alene anvendes, hvis den almene bo-
ligorganisation ikke efterkommer kommunalbestyrelsens pa-
bud efter den foreslaede bestemmelse i § 168 b, stk. 2, og
kan alene anvendes med henblik pa at gennemfare den kom-
munale udviklingsplan.

Det er endvidere en betingelse, at bestemmelsen anven-
des midlertidigt, og den forudsattes derfor anvendt i en be-
grenset periode. Det betyder, at nar den kommunale udvik-
lingsplan er gennemfart, skal den udpegede forretningsfarer
treede tilbage og overlade ledelsen af boligorganisationen til
de seedvanlige organer.

Det foreslas i § 168 b, stk. 4, at hvis kommunalbestyrel-
sens pabud efter stk. 2 medfarer tab, yder kommunalbesty-
relsen erstatning herfor. Erstatningen fastsettes af taksati-
onsmyndighederne efter lov om offentlige veje m.v. Ved er-
statningsfastsattelsen efter 2. pkt. finder § 103 i lov om of-
fentlige veje m.v. anvendelse.

Bestemmelsen er en folge af grundlovens § 73, stk. 1,
hvorefter afstaelse af ejendom kun kan ske ifglge lov og
mod fuldsteendig erstatning.

Med fuldstendig erstatning sigtes til, at der skal betales
en erstatning, der gkonomisk stiller ejeren, som denne ville
veere stillet, hvis ekspropriationen ikke var sket. Erstatnin-
gen fastseettes af taksationsmyndighederne efter lov om of-
fentlige veje m.v.

Den foreslaede bestemmelses henvisning til § 103 i lov
om offentlige vej m.v. betyder, at erstatning for ekspropria-
tionen fastsattes efter de almindelige erstatningsregler, og at
en eventuel verdiforggelse, som den tilbageblivende ejen-
dom skgnnes at opna pa grund af ekspropriationen, skal fra-
drages erstatningen. Erstatningen kan helt bortfalde, hvis
ejendommen skgnnes at opna en fordel, der er starre end det
tab, der pafares ejendommen pé grund af ekspropriationen.

Det foreslas i § 168 b, stk. 5, at transport-, bygnings- og
boligministeren kan tillade, at fastsettelse af erstatning efter



stk. 4 sker efter reglerne i lov om fremgangsmaden ved eks-
propriation vedrgrende fast ejendom.

Det er hensigten, at den foreslaede bestemmelse kan fin-
de anvendelse, f.eks. hvor en erstatningssag har principiel
karakter eller er serlig kompleks og det vil veere mest hen-
sigtsmeessigt, at det er en af de to kommissarier for statens
ekspropriationer, der treeffer afgarelse om ekspropriationen.
De statslige kommissarier har erfaring med ekspropriationer
i store, komplekse statslige anleegsprojekter.

Det foreslds i § 168 b, stk. 6, at kommunalbestyrelsen
overtager genhusningsforpligtelsen og afholder udgifter her-
til, hvis en kommunal udviklingsplan indebaerer pabud om
salg eller nedrivning af boliger.

En kommunal udviklingsplan, der indeholder nedrivning
af boliger, medfarer, at lejerne skal opsiges. Dette kan ske
efter almenlejelovens § 85, stk. 1, nr. 1. Salg af boliger vil
typisk forudsette, at boligerne seelges fri for lejere, idet for-
malet med den kommunale udviklingsplan i nogle situatio-
ner ikke vil kunne nas, hvis de hidtidige beboere ikke flytter.
Det vil sige, at lejerne mé opsiges. Derfor foreslas der i lov-
forslaget indsat en hjemmel i almenlejeloven til opsigelse i
denne situation. Der henvises til lovforslagets § 2, nr. 2 og
3, og de tilhgrende bemerkninger.

Det er kommunalbestyrelsen, der giver tilsagn om statte
til nye almene boliger. Det vil sige, at det er kommunalbe-
styrelsen, der vurderer behovet for nye almene boliger til er-
statning for de nedrevne eller solgte.

Det foreslas i § 168 b, stk. 7, at transport-, bygnings- og
boligministeren i serlige tilfeelde efter ansggning kan dis-
pensere fra reglen i stk. 1, 2. pkt., nar

1) ansggningen om dispensation indeholder en fyldestgg-
rende redeggrelse for, hvilke skridt kommunalbestyrelsen
vil tage for at sikre, at boligomradet ikke er et hardt ghetto-
omréde, jf. § 61 a, stk. 4, i 2030,

2) andelen af almene familieboliger i ghettoomrader, jf. §
61 a, stk. 2, overstiger 12 pct. af de almene familieboliger i
kommunen,

3) nybyggeri ikke i vasentligt omfang kan bidrage til at
nedbringe andelen af almene familieboliger til 40 pct. og

4) salg efter en registreret ejendomsmaglers aktuelle
markedsvurdering kun kan ske med tab.

Bestemmelsen svarer til den foreslaede § 168 a, stk. 3, i
lovforslagets § 1, nr. 39. Der henvises derfor til de specielle
bemeerkninger til lovforslagets § 1, nr. 39.

Det foreslas i § 168 b, stk. 8, at transport-, bygnings- og
boligministeren i s&rlige tilfeelde i forbindelse med udarbej-
delse af en kommunal udviklingsplan efter stk. 1, 1. pkt., ef-
ter ansggning kan dispensere fra kravet i § 168 b, stk. 1, 2.
pkt., néar der er tale om et hardt ghettoomrade, jf. § 61 a, stk.
4, som har ferre end 2.100 beboere, og som ikke opfylder
kriteriet vedrerende andelen af dgmte beboere, jf. § 61, a,
stk. 1, nr. 2.

Forslaget vil give en yderligere mulighed for at dispense-
re fra kravet i den foresldede § 168 b, stk. 1, 2. pkt., om, at
en kommunal udviklingsplan skal have som sit mal at ned-
bringe andelen af almene familieboliger til hgjst 40 pct. af
alle boliger i det pagealdende harde ghettoomrade inden den
1. januar 2030, jf. den foresléede § 61 a, stk. 4.

Med forslaget sikres en yderligere mulighed for tilpas-
ning af lovens overordnede krav i 8 168 b, stk. 1, 2. pkt., til
de lokale forhold, som kan veere meget forskellige fra bolig-
omrade til boligomrade.

De af forslaget omfattede harde ghettoomrader foreslas
afgrenset, saledes at ministeren kun kan give dispensation,
hvis der er tale om et hardt ghettoomréade, som har feerre end
2.100 beboere pa det tidspunkt, hvor boligomradet farste
gang bliver kategoriseret som et hardt ghettoomrade, idet
ministeren offentligger, hvilke omrader der opfylder betin-
gelserne i § 61 a, stk. 4, jf. den foreslaede § 61 a, stk. 6. For-
slaget rettes mod de — starrelsesmaessigt set — mindre, harde
boligomréder, idet disse boligomrader antages at vaere mere
modtagelige i forhold til positiv pavirkning fra det omkring-
liggende byomrade.

Ansggningen skal indeholde en fyldestgarende redegarel-
se for, hvorfor det under hensyn til lokale forhold er ngd-
vendigt, at boligomradet nedbringer andelen af almene fami-
lieboliger til en hgjere andel end 40 pct., og ansggningen
skal angive den andel af almene familieboliger, der skal tree-
de i stedet for 40 pct., f.eks. 50-60 procent. Efter bemyndi-
gelse i henhold til den foreslaede § 169, stk. 2, vil nermere
regler om ansggningsprocessen blive fastsat administrativt,
herunder reglen om, at ansggningen skal indsendes, senest
nar kommunalbestyrelsen indsender anmodning om godken-
delse af en kommunal udviklingsplan efter § 168 b, stk. 1,
nr. 1.

Ministeren skal i vurderingen af ansggningen tage hgjde
for boligomradets historik og graden af parallelsamfund. |
forbindelse med vurderingen vil ministeren konsultere afta-
lepartierne om ansggningen.

Ved boligomradets historik skal forstas, hvordan omréadet
har udviklet sig til at blive til et hardt ghettoomrade, om bo-
ligomréadet — selv om det optraeder pa ghettolisten — alligevel
har oplevet en positiv udvikling, og om det pa afggrelses-
tidspunktet virker sandsynligt, at boligomradet kan omdan-
nes til et velfungerende boligomrade, der er integreret med
den omkringliggende by.

Graden af parallelsamfund skal forstds som en konkret
vurdering af boligomradets aktuelle situation i forhold til de
enkelte ghettokriterier, herunder i hvilket omfang boligom-
radet ligger over de i kriterierne opstillede greenseverdier,
og hvilken interaktion boligomradet har med det omgivende
samfund m.v.

Ad §168c

Som konsekvens af, at der foreslas en ny affattelse af §
168 b, foreslas lovforslagets § 168 b rykket til § 168 c, for at
gere plads til den ny § 168 b. Den foreslaede § 168 ¢ svarer
saledes til lovforslagets § 168 b. Derudover er den kommu-
nale udviklingsplan tilfgjet i 8 168 c, stk. 1, saledes at trans-
port-, bygnings- og boligministeren kan meddele en almen
boligorganisation pabud om at afvikle et hardt ghettoomra-
de, jf. § 61 a, stk. 4, hvis kommunalbestyrelsen ikke har faet
godkendt en kommunal udviklingsplan, jf. 8 168 b, stk. 1,
eller hvis den godkendte kommunale udviklingsplan, ikke
bliver implementeret.

Den foresléede § 168 ¢ svarer siledes med en enkelt ju-
stering i stk. 1, til forslaget til § 168 b, som det fremgar af



lovforslaget som fremsat. Der henvises derfor til de speciel-
le bemerkninger til lovforslagets § 1, nr. 39.



