FOLKETINGET

Til lovforslag nr. L 107 A

Folketingstidende
Tilleeg H

Folketinget 2020-21

Efter afstemningen i Folketinget ved 2. behandling den 18. december 2020

Forslag

Lov om @ndring af ejendomsvurderingsloven og forskellige andre love

(Ansaettelse af grundverdier for erhvervsejendomme m.v.)

§1

I ejendomsvurderingsloven, jf. lovbekendtgerelse nr.
1449 af 1. oktober 2020, foretages folgende endringer:

1.1 § 6, stk. 1, nr: 6, udgar », eller nar @ndringen indebearer,
at der indtreeder dekningsafgiftspligt, jf. § 23 A i lov om
kommunal ejendomsskat«.

2. Tre steder i § 6, stk. 1, nr. 11, indseattes efter »fordeling«:
»eller ansettelse«.

3.1§6, stk. 2, 1. pkt., ndres »§§ 10 eller 12« til: »§ 10«.

4.§ 10, stk. 1, nr. 3, affattes séledes:
»3) Erhvervsejendomme m.v., jf. § 3, stk. 1, nr. 4.«

5.1§ 10, stk. 1, indsettes som nr. 6.
»6) Ejendomme, som ejes af staten, regionerne og kommu-
nerne, og som ikke er omfattet af § 9.«

6. § 10, stk. 2, ophaves.

7.1¢ 11, stk. 1, 1. pkt., @ndres »§ 10, stk. 1, nr. 1-3« til: »§
10, nr. 1-3«.

8. § 12 ophaves.

9.18 14, stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, 1. pkt., eendres »§§ 12 eller
13« til: »§ 13«.

10. 1§ 15, stk. 1, 1. pkt., eendres »28-33« til: »28-34 b, § 34
c, stk. 1 og 2, og §§ 34 d-34 f«.

11. 1§ 15, stk. 2, 1. pkt., ®ndres »§§ 10 og 12« til: »§ 10«.

12.§ 17, stk. 2, 2. og 3. pkt., ophaves.

Skattemin., j.nr. 2020-5183

13. 1 § 20 a, stk. 1 og 2, indsettes efter »ejerboliggrunds«:
»eller erhvervsejendom m.v.s, jf. § 3, stk. 1, nr. 4,«, og efter
»§§ 18-19 b« indsattes: »og 34-34 f«.

14. 1§ 28, stk. 3, 2. pkt., indsaettes efter »tilherende«: »land-
brugsejendomme eller«.

15. 1 § 29, stk. 1, 1. pkt., indsattes efter »1. pkt.«: », eller
efter §§ 34-34 f.«

16.1§ 29, stk. 2, 1. pkt., indsattes efter »for den«: »del af en
bygning, en«.

17.1§ 29, stk. 2, 2. pkt., udgar »efter § 2, stk. 3«.

18. 1 § 29, stk. 2, 3. pkt., indseettes efter »arealet«: », eller
hvis forholdene i ovrigt tilsiger det«.

19.1 § 30, stk. 2, indseettes som 2. og 3. pkt.:

»Ved ansattelsen af ejendomsverdi efter stk. 1 medreg-
nes accessoriske bygningers etageareal, der ikke entydigt
kan henferes til enten boligdelen eller andre dele af ejen-
dommen, ved at en forholdsmaessig andel fordeles pé ejen-
dommens boligenheder til heldrsbeboelse. Findes der ikke
tilgeengelige data, eller tilsiger forholdene det i ovrigt, an-
s&ttes ejendomsvardien skansmaessigt.«

20. 1§ 30, stk. 3, 1. pkt., indszttes efter »landbrugsejendom-
me«: »eller skovejendommex.

21. 1 § 31, stk. 1, 1. pkt, @ndres »beboet af ejere« til:
»registreret til helarsbeboelse«, og »2.000 m?« @ndres til:
»et areal svarende til en bebyggelsesprocent pa 10 for det
registrerede boligareal«.

22. 1§ 31, stk. 2, 1. pkt., @ndres », herunder fritidsboliger,
der har karakter af fritliggende boliger,« til: »registreret til
fritidsbeboelse«, og »1.000 m*« @ndres til: »et areal svaren-
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de til en bebyggelsesprocent pa 15 for det registrerede bolig-
areal«.

23. § 31, stk. 3, ophaves.
Stk. 4 bliver herefter stk. 3.

24. 1§ 31, stk. 4, der bliver stk. 3, indsattes i /. pkt. efter
»starre«: »eller mindre«, og »er naevnt i« endres til: »folger
af«, og 1 2. pkt. &ndres »grundsterrelser« til: »bebyggelses-
procenter«.

25. 1§ 31 indsattes som stk. 4.

»Stk. 4. Stk. 1-3 finder kun anvendelse for boliger belig-
gende pa produktionsjord, der ikke efter forskrifter udstedt i
medfer af planlovgivningen eller anden offentlig regulering
kan anvendes til andre formal.«

26. § 32 affattes saledes:

»§ 32. Grundverdien for produktionsjord pa land-
brugsejendomme eller skovejendomme ansettes til summen
af de beregnede produktionsjordsverdier for ejendommens
enkelte jordstykker, jf. stk. 2.

Stk. 2. For det enkelte jordstykke beregnes en pro-
duktionsjordsveardi pa baggrund af jordstykkets gennemsnit-
lige produktionsjordsveerdi pr. hektar p& vurderingstidspunk-
tet, jf. § 82.«

27.1¢§ 33, stk. 1, &ndres »den gennemsnitlige hektarpris for
ejendommens produktionsjord som den gennemsnitlige hek-
tarpris for landbrugsjord henholdsvis skovbrugsjord for om-
kringliggende landbrugsejendomme eller skovejendomme«
til: »grundveaerdien for ejendommens produktionsjord som
en sum af produktionsjordsverdierne for hver af ejendom-
mens jordstykker, jf. § 82«.

28. § 33, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. Overgar arealer, der hidtil har veret anvendt til
andre formal, til anvendelse som produktionsjord, og er der
for arealet ikke tidligere ansat en produktionsjordsverdi,
beregnes en gennemsnitlig produktionsjordsveerdi pr. hek-
tar for arealets jordstykker som et vagtet gennemsnit af
de nermeste fem jordstykkers gennemsnitlige produktions-
jordsvaerdier pr. hektar. Produktionsjordsverdi beregnes pé
baggrund af jordstykkernes storrelse og gennemsnitlige pro-
duktionsjordsverdi pr. hektar.«

29. § 34 affattes saledes:

»§ 34. Erhvervsejendomme m.v., jf. § 3, stk. 1, nr. 4,
henfores ud fra den faktiske anvendelse til en af folgende
kategorier:

1)  Etageboligbebyggelse.

2)  Boligbebyggelse, der ikke er omfattet af nr. 1.

3) Butik og kontor i etagebebyggelse helt eller delvis
beliggende i byzone.

4)  Butik og kontor, der ikke er omfattet af nr. 3.

5)  Lager, logistik og industri.

6)  Solcelleanleg.

7)  Vindmelle.

8)  Rekreativt areal.

9)  Naturarealer helt eller delvis beliggende i landzone.

10) Grunde, der ligger i kolonihaveomréder, jf. § 2 i lov
om kolonihaver.

11)  Anden anvendelse end anfert i nr. 1-10.

Stk. 2. Kategorisering efter stk. 1 foretages ud fra en be-
demmelse af den samlede karakter af ejendommens faktiske
anvendelse.

Stk. 3. Anvendes en ikke ubetydelig del af en ejendom
omfattet af stk. 1 til anden anvendelse end den anvendel-
se, ejendommen efter stk. 1 er henfert til en kategori ud
fra, ansettes en grundverdi for denne del af ejendommen
ud fra den faktiske anvendelse af delejendommen. Er den
faktiske anvendelse af delejendommen omfattet af stk. 1,
kategoriseres delejendommen efter stk. 1 ud fra den faktiske
anvendelse af delejendommen. Der ansattes en grundverdi
for den evrige del af grunden ud fra den kategori, ejendom-
men efter stk. 1 er henfert til. Er den faktiske anvendelse af
delejendommen efter 1. pkt. omfattet af stk. 1, nr. 7, udger
delejendommen 200 m? pr. vindmelle.

Stk. 4. Er det efter forskrifter som navnt i § 18, stk. 1,
muligt at anvende en ejendom omfattet af stk. 1 til andet
end det, der folger af den faktiske anvendelse, ansettes en
grundverdi for ejendommen ud fra den eller de mulige an-
vendelser. Er en sddan mulig anvendelse omfattet af stk.
1, kategoriseres ejendommen efter stk. 1 ud fra denne an-
vendelse. Er det muligt at anvende en del af en ejendom
omfattet af stk. 1 til en eller flere anvendelser, som hele
ejendommen ikke kan anvendes til, ansattes en grundvaer-
di for delejendommen ud fra den eller de mulige anvendel-
ser. Er en sddan anvendelse omfattet af stk. 1, kategoriseres
delejendommen efter stk. 1 ud fra anvendelsen. Foretages
der kategorisering efter 3. eller 4. pkt., ansattes en grund-
vaerdi for den gvrige del af ejendommen ud fra den eller de
mulige anvendelser, ejendommen er kategoriseret ud fra. Er
en mulig anvendelse af delejendommen efter 3. pkt. omfattet
af stk. 1, nr. 7, udger delejendommen 200 m? pr. vindmelle.

Stk. 5. Hvis en del af en ejendom omfattet af § 3, stk.
1, nr. 1-3, anvendes til en eller flere af de i stk. 1 navnte
anvendelser, foretages en kategorisering efter stk. 1 for den
del af grunden til brug for ansattelsen af grundverdien efter
§ 20, stk. 1 og 2.

Stk. 6. Kan hele eller en del af en ejendom omfattet af § 3,
stk. 1, nr. 1-3, anvendes til en eller flere af de i stk. 1 navnte
anvendelser, foretages en kategorisering efter stk. 5 for den
del af grunden til brug for ansattelsen af grundverdien efter
§ 18.«

30. Efter § 34 indsettes i kapitel 7:

»§ 34 a. For ejendomme omfattet af § 34, stk. 1, nr. 1, an-
settes en grundveerdi ud fra grundverdien pr. kvadratmeter
boligareal for en gennemsnitlig, standardiseret ejerlejlighed
med samme beliggenhed som ejendommen. Ejendommens
grundverdi anseattes endvidere pd baggrund af det faktiske
boligareal eller det boligareal, der er muligt efter forskrifter
udstedt 1 medfer af planlovgivningen eller anden offentlig
regulering, jf. § 18.



Stk. 2. For ejendomme omfattet af § 34, stk. 1, nr. 2, an-
settes en grundverdi for hver beboelsesenhed efter samme
metode som for ejendomme til helarsbeboelse, jf. § 4, stk. 1,
nr. 1.

§ 34 b. For ejendomme omfattet af § 34, stk. 1, nr. 3,
der er ejerlejligheder, ansattes en grundverdi ud fra to tred-
jedele af grundverdien pr. kvadratmeter etageareal for en
gennemsnitlig, standardiseret ejerlejlighed med samme be-
liggenhed som ejendommen. Ejendommens grundverdi an-
settes endvidere pa baggrund af det faktiske etageareal. Er
der efter plangrundlaget et uudnyttet etageareal til etagebe-
byggelse, tilleegges grundvardien for de enkelte ejerlejlighe-
der en andel af grundvardien af det uudnyttede etageareal
efter § 19 a, stk. 3.

Stk. 2. For ejendomme omfattet af § 34, stk. 1, nr. 3,
der ikke er ejerlejligheder, ansattes en grundvaerdi ud fra to
tredjedele af grundveaerdien pr. kvadratmeter etageareal for
en gennemsnitlig, standardiseret ejerlejlighed med samme
beliggenhed som ejendommen. Ejendommens grundverdi
ansattes endvidere pa baggrund af det faktiske etageareal
eller det etageareal, der er muligt efter forskrifter udstedt i
medfer af planlovgivningen eller anden offentlig regulering,
jf. § 18.

Stk. 3. For ejendomme omfattet af § 34, stk. 1, nr. 4,
ansattes en grundverdi ud fra to tredjedele af grundvardien
pr. kvadratmeter etageareal for et standardiseret enfamilies-
hus med samme beliggenhed som ejendommen. Ejendom-
mens grundvardi ansattes endvidere pa baggrund af det
faktiske etageareal eller det etageareal, der er muligt efter
forskrifter udstedt i medfer af planlovgivningen eller anden
offentlig regulering, jf. § 18.

Stk. 4. For ejendomme omfattet af § 34, stk. 1, nr. 10,
ansattes en grundverdi efter ssmme metode som for ejen-
domme til helérsbeboelse, jf. § 4, stk. 1, nr. 1.

§ 34 c. For ejendomme omfattet af § 34, stk. 1, nr. 5,
ansattes en grundveardi ud fra halvdelen af grundverdien pr.
kvadratmeter grundareal for et standardiseret enfamilieshus
med samme beliggenhed som ejendommen og en grund af
standardsterrelse. Ejendommens grundverdi ansettes endvi-
dere pa baggrund af den pagaldende ejendoms grundareal.

Stk. 2. For ejendomme omfattet af § 34, stk. 1, nr. 8, an-
settes en grundverdi ud fra en tiendedel af grundveerdien pr.
kvadratmeter grundareal for et standardiseret enfamilieshus
med samme beliggenhed som ejendommen og en grund af
standardsterrelse. Ejendommens grundverdi ansettes endvi-
dere pa baggrund af den pagaldende ejendoms grundareal.

Stk. 3. For ejendomme omfattet af § 34, stk. 1, nr. 9,
ansattes en grundveardi ud fra handelsprisen, jf. § 15.

§ 34 d. For ejendomme omfattet af § 34, stk. 1, nr. 6, an-
settes en grundveardi til den standardiserede arlige produk-
tionskapacitet for et anleeg med samme produktionskapacitet
som anlegget ganget med en standardiseret pris pa 250 kr.
pr. MWh (2021-niveau). Der ansettes tillige en grundverdi
ud fra handelsprisen for landbrugsjord for det omrade, hvori
ejendommen er beliggende, og ejendommens grundareal,
hvis en saddan grundverdi er hegjere end en grundvardi an-

sat efter 1. pkt. Den standardiserede pris pr. megawatt-time
navnt i 1. pkt. reguleres efter personskattelovens § 20.

Stk. 2. For ejendomme omfattet af § 34, stk. 1, nr. 7, an-
settes en grundverdi til den standardiserede érlige produk-
tionskapacitet for et anleeg med samme produktionskapacitet
som anlegget ganget med en standardiseret pris pa 250 kr.
pr. MWh (2021-niveau). Den standardiserede pris pr. mega-
watt-time som navnt i 1. pkt. reguleres efter personskattelo-
vens § 20.

§ 34 e. For ejendomme omfattet af § 34, stk. 1, nr. 11,
ansattes en grundverdi efter §§ 34 a-34 d ud fra den kate-
gori, der anses for mest sammenlignelig med den faktiske
anvendelse.

§ 34 f. Grundverdier ansat efter § 34 b, stk. 1-3, og § 34
¢, stk. 1, fratreekkes 20 pct.«

31. Overskriften til kapitel 8 affattes saledes:

»Kapitel 8

Anscettelser og fordelinger af ejendomsveerdi og grundveerdi
for blandede ejendomme m.v.«

32.1§ 35, stk. 1, 1. pkt., eendres »fordeles ejendomsverdien
pa boligdelen og den del, der anvendes erhvervsmassigt«
til: »ansettes en ejendomsverdi for boligdelen efter § 16«.

33. § 35, stk. 1, 2. pkt., ophaves.

34. 1 § 35, stk. 4, ®ndres »fordeling« til: »ansattelser og
fordelinger«.

35.1§ 37, stk. 1, 1. pkt., eendres »fordeles ejendomsverdien
pa boligdelen og den del, der knytter sig til vindmelleparcel-
len« til: »ansattes en ejendomsvardi for boligdelen efter §
16«.

36. § 37, stk. 1, 2. pkt., ophaves.
37.1§ 37, stk. 2, ®ndres »fordeling« til: »ansaettelse«.

38. Tre steder i § 38, stk. 6, 1. pkt., to steder i 2. pkt. og i 3.
pkt. &ndres »fordeling« til: »ansattelse eller fordeling«.

39. 1 § 38, stk. 6, 2. pkt, og to steder i 3. pkt. endres
»fordelingenc til: »ansettelsen eller fordelingen«.

40. 1 § 39 indseettes efter »foretaget en«: »ansattelse eller«.

41. To steder i § 45, stk. 5, indsattes efter »landbrugsejen-
domme«: »og skovejendomme, og efter »nr. 2« indsettes:
»0g 3«.

42. § 45, stk. 8, ophaves.

43. 1 § 82, stk. 1, 1. pkt, og stk. 2, andres »hektarpris«
til: »produktionsjordsveardi pr. hektar«, og i stk. 3, 1. og 2.
pkt., ®ndres »hektarpriser« til: »produktionsjordsvardier pr.
hektar«.



44, § 82, stk. 1, 2. pkt., affattes séledes:

»Ved beregningen ansettes en gennemsnitlig produk-
tionsjordsverdi pr. hektar for hver af ejendommens jord-
stykker pa grundlag af jordstykkernes sterrelse, og under
hensyntagen til om jordstykket eller dele heraf er undergivet
fredskovspligt.«

45. 1 § 82, stk. 2, @®ndres »§ 88« til: »§ 87, hvis grundveer-
diansattelsen er en viderefarelse af en ansattelse foretaget
efter §§ 14 eller 15 i den tidligere geldende lov om vurde-
ring af landets faste ejendomme, jf. lovbekendtgerelse nr.
1067 af 30. august 2013 som endret ved § 1 i lov nr. 1635 af
26. december 2013, lov nr. 1535 af 27. december 2014 og §
lilovnr. 61 af 16. januar 2017, og § 88«.

46. 1 § 83, stk. 4, 5. pkt., indsattes efter »eendringen«: », jf.
dog 6.-8. pkt«.

47.1§ 83, stk. 4, indsattes som 6.-8. pkt.:

»Er ejendommens grundareal eller anvendelses- eller ud-
nyttelsesmuligheder a&ndret som folge af en jordfordelings-
sag eller salg i henhold til jordfordelingsloven, medferer
en sadan @ndring ikke, at ejendommen skal vurderes efter
denne lov. Tilsvarende gaelder, hvor ejendommens grundare-
al eller anvendelses- eller udnyttelsesmuligheder er andret
som folge af et mageskifte, hvis der er tale om en enkelt
handel med ubebyggede arealer indgéet mellem to parter og
et vederlag for arealet hgjst udger 10.000 kr. Er en ejendoms
anvendelses- eller udnyttelsesmuligheder endret som folge
af deltagelse i et projekt, der skal tilgodese internationale
forpligtelser og nationale interesser vedrerende natur, miljo
og klima, og tinglyses der en radighedsindskraenkning, med-
forer endringen i anvendelses- eller udnyttelsesmuligheder
ikke, at ejendommen skal vurderes efter denne lov.«

§2

I ejendomsvardiskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr.
1590 af 2. november 2020, som @ndret ved § 3 i lov nr.
1580 af 27. december 2019, foretages falgende endringer:

1. 1§ 4, nr 5, @&ndres »fordeling« til: »ansettelse«, og »og
den del, der anvendes erhvervsmaessigt« udgar.

2.1 § 4, nr 10, @endres »fordeles« til: »ansattes«, og », og
pa den del, der knytter sig til vindmelleparcellen« udgér.

§3

I lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse
nr. 1463 af 6. oktober 2020, som @ndret ved § 51 lov nr. 278
af 17. april 2018, foretages folgende @ndringer:

1. § 1, stk. 7-9, ophaves.

2.1§ 23, stk. 1, 1. pkt., udgar »og af forskelsvaerdien«.
3.§ 23, stk. 1, 4. pkt., ophaves.

4.1 23, stk. 1, 5. pkt., der bliver 4. pkt., udgér »og 4.«
5.1 23, stk. 4, 1. pkt., udgar »ejendomsverdien og«.

6. 1 § 23 A, stk. 1, 1. pkt., endres »forskelsverdi« til:
»grundverdi«.

7. To steder i § 23 A, stk. 1, 2. pkt., og istk. 2, 1. og 3. pkt.,
@ndres »forskelsveerdien« til: »grundvaerdien«.

8.§ 23 A, stk. 2, 6. pkt., ophaves.

9.1§ 23 A4, stk. 5, 1. pkt., udgér »ejendomsvardien og«.
§4

I lov om l&n til betaling af grundskyld m.v., jf.
lovbekendtgoarelse nr. 1112 af 30. august 2013, som @ndret
ved lov nr. 1555 af 13. december 2016, § 10 i lov nr. 688 af
8. juni 2017, § 1 i lov nr. 278 af 17. april 2018, § 4 i lov nr.
1729 af 27. december 2018 og § 3 i lov nr. 1061 af 30. juni
2020, foretages folgende andring:

1.1§ 9a, stk. 2, 1. pkt., endres »fastsattelsen af ejendoms-
vardien« til: »den seneste fastsattelse af ejendomsvardien
efter ejendomsvurderingslovens §§ 87 eller 88«.

§5

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar 2021, jf. dog stk.
2.
Stk. 2. § 3, nr. 2-9, treeder i kraft den 1. januar 2022.



