Boligudvalget (2. samling)
L 173 - Svar pa Spgrgsmal 4

Offentligt

Besvarelse af spargsmal 4 (L 173) stillet af Boligudvalget den 2. juni
2005.

Spargsmal 4: Hvilke rettigheder har de andelshavere, der ikke gnsker at
sadge deres andel, hvis andelsboligforeningen opla@ses og andelene be-
sluttes solgt?

Svar:

Hvis en giendom tilhgrende en andelsboligforening overdrages til en ny
ger, har de andelshavere, som ikke gnsker at fraflytte g endommen, ret til
a blive boende i ggendommen som Igjere, jf. andelsboliglovens § 4. Den-
ne bestemmelse kan kun fraviges, hvis den enkelte andelshaver samtyk-
ker heri.

For de tidligere andelshavere, som efter salget bliver boende i gjendom-
men som lgjere, vil lgeforholdene vaae omfattet af 1ejelovgivningen. Der
indgas en lejeaftale med den nye gjer af gjendommen, og lgjeforholdet vil
vagereguleret af de almindelige regler i lejelovgivningen. Udgangspunk-
tet for lgefastsadtelsen i de starre byer er den omkostningsbestemte leje,
hvilket indebazer, at € endommens driftsudgifter og gjerens afkast (7 pct.
af 15. am. vurdering) optagesi et budget for endommen og fordeles pa
de enkelte boliger efter disses indbyrdes vaadi.

| lejeperioden kan udlgeren gennemfere forbedringer. Lejeloven inde-
holder nsamere regler om, hvorledes en legjeforhgjelse for forbedringer
beregnes. Den beregnes af den del af investeringen, som modsvares af en
foregelse af det |gjedes vaardi. Forhgjel sen fastsaetes pa grundlag af ydel-
sen pa saadvanlig realkredit. Der er sdledes tale om en beregnet og ikke
en skannet vaadi.
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