Boligudvalget (2. samling)
L 173 - Svar pa Spgrgsmal 6

Offentligt

Besvarelse af spargsmal 6 (L 173) stillet af Boligudvalget den 2. juni
2005.

Vil ministeren yde teknisk bistand til udarbejdelse af et aandringsforslag
til lovfordaget sdledes, a maksimalpriser bliver geddende for
andelsholigforeninger, ogsa nar der sker et samlet salg af andelene i
andelsholigforeningerne, og sdledes at der fremover kun reguleres efter
forbrugerprisindekset, samt forbedringer?

Svar:

Jeg forstér spergsmalet saledes, at der gnskes udarbejdet et aandringsfor-
dag, som fastseetter en maksimalpris ved salg af hele andelsholigfor-
eningsejendommen, og at denne maksimalpris fremover kun regul eres ef -
ter forbrugerprisindekset samt forbedringer.

Andelsboliglovens regler om maksimalpriser medfarer, at prisen ved
overdragelse af andele i andelsboligforeninger ikke ma overstige, hvad
vaadien af andelen i foreningens formue, forbedringer i |gjligheden og
dens vedligehol del sesstandard med rimelighed kan betinge.

Andelsholiglovens prisfastsadtelsesregler finder ikke anvendelse, nar en
andel sholigforening beslutter sig for a sadge  hele
andelsholigforeningsgiendommen  (likvidation). Det vil sige, at
gjendommen frit kan sedges il den pris, investor er villig til at give.

En bestemmelse med det i spergsmaet foresldede indhold vil have den
konsekvens, at de nuvaarende andelshavere ikke kan sadge g endommen
til den eventuelt hgjere pris, en investor kan vaae villig til at betale.

Spargsmdlet om indfgrelse af en bestemmelse om, a maksimalpriserne
gadder ved et samlet salg af hele andelsholigforeningens ejendom, har pa
grund af bestemmelsens indgribende karakter vegret forelagt for Justits-
ministeriet, som har meddelt, at en sddan bestemmelse rejser avorlig
tvivl i forhold til grundiovens § 73 om beskyttelse af gendomsretten.
Det i dette spergsmad omtalte aandringsforslag har samme karakter. Jeg
vil derfor ikke kunne stette et sddant eventuelt aandringsforslag.
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Et aandringsforslag kunne se saledes ud:

1) Efter nr. 3 indsadtes som nyt nummer:

" O1. Efter 8 6 b indsadtes:

"8 6 c. Ved overdragelsen af en ggendom, der tilhgrer en privat andelsbo-
ligforening, ma prisen ikke overstige, hvad veadien af gendommen den
1. september 2005 kan ansadtes til efter 8 5, stk. 2. Hertil kan tillaagges
vaadien af, hvad forbedringer udfart pa ejendommen efter anskaffelsen
eller vurderingen, jf. 8 5, stk. 3, samt veardien af forbedringer og inventar,
der er saligt tilpasset eller installeret i lgjligheden, jf. 8 5, stk. 11 og 12,
kan ansadtes til. Prisen i 1. pkt. reguleres herefter arligt pr. 1. januar, fer-
ste gang i 2006, efter udviklingen i Danmarks Statistiks samlede forbru-
gerprisindeks i en 12-maneders periode sluttende i juni maned aret far det
finansar, reguleringen vedrarer.””

[Fastsadtel se af maksimum for den pris en andel sboligforening kan sadge
gjendommen til]

2) Efter nr. 5 indsadtes som nyt nummer:

"02.1 8 11 ainds=tes efter "6 b”: 7, 6 C".”

[Fastsedtelse af maksimum for den pris et boligaktiesel skab mv. kan sed-
ge gendommen til]

3) Nr. 7 affattes sdledes:

" 7.1 8 15 indsedttes efter stk. 7 som nye stykker:

"Sk. 8. Den, der overdrager en g endom til en andelsboligforening, et bo-
ligaktieselskab eller et boliganpartsselskab i strid med reglernei 8 2, stk.
2,if. 89, stk. 1, straffes med bade eller faagsel indtil 4 maneder. Tilsva-
rende gad der den, der som tegningsberettiget foretager en sadan handling
pavegne af en juridisk person.

Sk. 9. Den, der overdrager en giendom i strid med reglernei § 6 ¢, jf. §
11 a, straffes med bade eller fangsel indtil 4 maneder. Tilsvarende gad-
der den, der som tegningsberettiget foretager en sadan handling pa vegne
af en juridisk person.”

Stk. 8 bliver herefter stk. 10.”
[Straf for tilsidesedtelse af reglerne om maksimalpris ved salg af forenin-
gens g endom]

4) Efter nr. 7 indssdtes som nyt nummer:
"03. | § 16, stk. 3, indsaettes efter "885": ", 6 ¢".”
[Kabers adgang til at forlange en ulovlig merpris for g endommen tilba-
gebetalt]
Bemaakninger

Til nr. 1

Formaet med lovforslaget er at mindske muligheden for, at andelsbolig-
foreninger i spekulationsgjemed opla@ser deres andelsboligforening og
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sadger deres gendom til en ny andelsboligforening. Med lovforslaget
undgas det, at de enkelte andelshavere ved salg af hele andelsholigfor-
eningens gendom til en ny andelsboligforening opnar en gkonomisk ge-
vinst ved salget, der er starre end den gevingt, de ville have opnéet ved
salg af de enkelte andele efter andel sboliglovens maksimalprisregler.

Med den nuvaarende formulering af lovforslaget vil der fortsat veare mu-
lighed for at sedge g endommen til en kaber, som driver g endommen
som privat udlejningsejendom.

For ogsa at begramse antallet af andelsboligforeninger, der sedger gen-
dommen til en kgber, som driver ggendommen som udleningsejendom,
foreslds det, at der indsadtes en ny bestemmelse i loven, hvorefter der
fastsadtes et maksimum for den pris en andelsboligforening kan sadge
gjendommen til.

Det foredas, at prisen pa en andelsboliggiendom fastfryses til den pris,
som g endommen maksimalt vil kunne overdrages til efter andelsboliglo-
vens 8 5, stk. 2. Der vil hertil kunne tillaggges vaardien af forbedringer ud-
fart pa e endommen, jf. andelsboliglovens § 5, stk. 3, og vaadien af for-
bedringer og inventar, der er tilpasset eller installeret i |lglighederne, jf.
andelsholiglovens § 5, stk. 11 og 12.

Begrundelsen for at fastsadte datoen til den 1. september 2005 er, at de
gjendomme, der ikke i dag har faet foretaget en valuarvurdering, vil kun-
ne na dette inden den pagad dende dato.

Prisen pa giendommen efter andelsboliglovens § 5, stk. 2, kan efterfal-
gende alene reguleres efter Danmarks Statistiks forbrugerprisindeks. Det-
te sker &rligt pr. 1. januar, farste gang i 2006.

Til nr. 2

Det foredas, at den i andringsforslagets 8§ 6 ¢ foresdede bestemmelse,
hvorefter der sadtes et maksimum for den pris, som en andelsboligfor-
ening hgjst kan sadge ggendommen til, tillige skal gadde ved overdragel se
af en g endom, der ges af et boligaktieselskab eller boliganpartssel skab.

Til nr. 3

Det foreslas, at overdragelser i strid med den foresldede bestemmelse,
hvorefter der sates et maksimum for den pris, en andelsboligforening mé
sadge geendommen til, jf. andringslovforslagets § 6 ¢, kan straffes med
bede eller fangsel indtil 4 maneder.

Den foresldede straffebestemmelse svarer til den straffebestemmelse,
som er foreslaet i forhold til overdragelse af en ejendom i strid med reg-
lerne i lovforslagets § 1, nr. 1 (andelsboliglovens § 2, stk. 2), som inde-
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holder et forbud mod, a en andelsboligforening erhverver en gjendom,
der ges a en andelsboligforening m.v. Efter denne bestemmelse vil den
sadger, som overdrager egendommen, kunne straffes efter bestemmel sen,
og ikke den kgber, der métte erhverve gjendommeni strid med reglerne.

Til nr. 4

Det foreslas, at hvis der sker en overdragelse i strid med den foresl dede
§ 6 ¢, s kan keberen kraeve prisen nedsat og en eventuel overpris tilba-
gebetalt.

Bestemmel sen svarer til den gad dende bestemmelsei andelsboliglovens §
16, stk. 3, hvorefter en kaber af en andel 1 en andelsboligforening, som
har betalt for meget for andelen, kan kraave prisen nedsat og en eventuel
erlagt overpris tilbagebetalt.

Bestemmelsen har til forma at medvirke til at sikre overholdelsen af den
foresldede § 6 c. Den risiko, der med den foresldede bestemmelse vil be-
sta for andel sboligforeningen for, at de kan kommetil at skulle tilbagebe-
tale en del af salgssummen for gendommen til kaberen, vil formentlig
afholde mange andelsboligforeninger fra at ssdge gendommen til en
ulovlig overpris.
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