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Folketingets Boligudvalg

Dato: 8. april 2005

Under henvisning til Folketingets Boligudvalgs brev af 16. marts 2005
falger hermed —i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa spergsmal
nr.2(L 36).

Spargsmal nr. 2:

"| lovforslaget lasgges der op til, at udigere med blot 2 enkeltstdende udlegj-
ningsboliger, bliver omfattet af lovforslaget. Kan ministeren bekradte, at
lovfordag skal ses som en beskyttelse mod uefterrettelige udlgjere i forhold
til bergrte lgjere? Ministeren bedes redegare for, hvorfor det ikke for en lgjer
er lige saurimeligt at blive udsat for den samme behandling fra en uefterret-
telig udlgier, séfremt udlejeren kun udlgjer en enkelt bolig.”

Svar:

Som det falger af bemagkningerne til L 36 er baggrunden for regeringens
fordag om skagpelse af reglerne om rettighedsfrakendelse, at borgere og
virksomheder, der handler uansvarligt og dermed bel aster andre, skal maake,
at deres handlinger har konsekvenser. Fordaget tjener derfor til at age be-
skyttelsen af Igjere, der bor i en bolig, hvor forholdene bliver uacceptable pa
grund af uansvarlig administration, og hvor leelovgivningens gvrige sankti-
onsmuligheder efter omstaandigheder kan vise sig utilstragkkelige.

| de tilfadde hvor de eksisterende styringsredskaber i Igjelovgivningen ikke
altid yder et tilstrekkeligt vaan, har regeringen derfor vurderet, at der kan
vage behov for at kunne frakende udleernes administrationsret i videre ud-
straskning end hidtil, ndr der samtidig tages beherig hensyn til udigjernes
beskyttelsesvaadige interesse i at instrumenterne til beskyttelse af Igerne
ikke bliver uforholdsmaesssig indgribende i forhold til beskyttel sesbehovet.

Som det fremgédr af bemaarkningerne til L 36 er baggrunden for udvidelsen
af den gruppe udlgjere, overfor hvilken der kan ske rettighedsfrakendel se, at
der i praksis ses eksempler pa udlejning af enfamilieshuse, der har mere til
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feeles med erhvervsmaessig og professionel boligudigining end med den
made, som enfamilieshuse traditionelt har vaaet udlgjet pa. Den traditionelle
form for udlgjning af enfamilieshuse adskiller sig fra den mere professionel -
le form for udlgining af enfamilieshuse, fordi geren af forskellige arsager
typisk har haft behov for at Ige ud i en bestemt periode. Det kan for eksem-
pel vaare pa grund af udlgjerens sygdom, forretningsrejse eller studieophold.

Det er dtid vigtigt, at indgreb i eksisterende rettigheder geres sa proportio-
nale som mulig. En proportionalitetsvurdering har ikke et givet facit, men
ma foretages ud fra en forudsagning om, at der ikke bgr anvendes mere ind-
gribende foranstaltninger, hvis mindre indgribende er tilstrakkelige, og at
indgrebet som middel skal stdi et rimeligt forhold til malet.

Frakendelse af administrationsretten ma opfattes som et mere byrdefuldt
indgreb overfor udlgjere, hvor der foreligger et udliejningsbehov, end overfor
udligiere, hvor udiginingen er begrundet i et gnske om at udeve erhvervs-
maessig virksomhed. Hertil kommer, at g elovgivningens avrige sanktioner
ses at yde Igerne af enfamilieshuse, hvor udlgeren ikke kan rettighedsfra-
kendes, en beskyttelse, der i meget vid udstrakning imadekommer det be-
hov, der er.

Endelig er det opfattelsen, at der i forbindelse med erhvervsmasssig udlg-
ning ma forventes en hgjere grad af professionadisme end nar udlgjningen
ikke sker i erhvervsmaessigt gjemed, og det ma derfor ogsd opfattes som
mindre undskyldeligt, nér lgjelovgivningen i forbindelse med erhvervsmaes-
sig udlgning tilsidesadtes gentagne gange.

Det er derfor opfattelsen, at fortabelse af retten til selv at forestd ikke-
erhvervsmasssig boligudlgjning ikke star i et rimeligt forhold til ansket om at
sikre lgierne en yderligere beskyttelse mod uefterrettelige udlgjeres tilside-
sadtelser af lgelovgivningen, ndr der findes mindre indgribende foranstalt-
ninger, somi disse situationer yder en hensigtsmaessig beskyttelse af lgjerne.
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