Skal boligkgbere ikke laengere radgives?

Justitsministeren har for nyligt fremsat lovforslag til indfarelse af digital
tinglysning uden at Igfte slgret for, hvad det vil betyde for fremtidens
boligmarked. M8ske fordi det virker helt modsat af skonomi- og
erhvervsministerens opstramninger p§ omr8det.

Der er ingen tvivl om, at selve justitsministerens lovforslag om indfgrelse af
digital tinglysning er gennemarbejdet, og det bygger da ogsa pa et solidt
forudgdende udvalgsarbejde. Lovforslagets problem er dog, at det imidlertid er
helt tavst om den forventede betydning af digital tinglysning i det fremtidige
boligmarked.

Ligeledes skal der heller ikke herske tvivl om, at digital kommunikation, herunder
0gsa ved tinglysning af rettigheder over fast ejendom og i kommunikationen
mellem de centrale aktgrer pa omradet, er fremtiden. Hele reguleringen af
forholdene ved kgb og salg af fast ejendom bygger pa fglgende forsimplede
aktuelle forlgb af en bolighandel:

e En boligejer anmoder en ejendomsmaegler om at seelge sit hus.

¢ Ejendomsmaegleren udbyder huset til salg med salgsopstilling, forevisning
etc.

e Ejendomsmaegleren hjeelper szlger med at fa en tilstandsrapport for huset
og et tilbud fra et forsikringsselskab pa en ejerskifteforsikring.

e En potentiel huskgber ser huset og modtager salgsopstilling,
tilstandsrapport og forsikringstilbud fra maagleren.

e Huskgberen gennemgar materialet med sin advokat.

e Hvis huskgberen fortsat gnsker huset, forhandles pris og gvrige vilkar, og
maegleren udarbejder en kgbsaftale.

e Kgbers advokat udarbejder derefter skgde for kgbet af huset og
foranlediger skgdet tinglyst sammen med de pantesikrede I&n.

Med forslaget om indfgrelse af digital tinglysning felger en helt ny made at
h&ndtere "papirgangen” i en bolighandel. Ejendomsmaeglere, pengeinstitutter,
realkreditinstitutter og advokater kan i det nye system fa fuldmagt til
elektronisk/digitalt at anmelde rettigheder over fast ejendom p& vegne af szelgere
og kgbere. Fremtidens bolighandel vil derfor formentlig blive handteret saledes:

e En boligejer anmoder en ejendomsmaegler om at szelge sit hus og giver
fuldmagt til tinglysning af handlen.

¢ Ejendomsmaegleren udbyder huset til salg med salgsopstilling, forevisning
etc.

e Ejendomsmaegleren hjeelper salger med at fa en tilstandsrapport for huset
og et tilbud fra et forsikringsselskab pa en ejerskifteforsikring.

e En potentiel huskgber ser huset og modtager salgsopstilling,
tilstandsrapport og forsikringstilbud elektronisk fra maagleren, der
samtidig anmoder kgber om en fuldmagt til, i tilfeelde af interesse, at
kunne foresta digital tinglysning.

e Huskgberen gennemgar materialet med maegleren, sin advokat og/eller
bank.

e Hvis huskgberen fortsat gnsker huset, forhandles pris og gvrige vilkar, og
meaegleren udarbejder kgbsaftalen og sender den elektronisk til
tinglysning.

Umiddelbart ser forlgbet ikke s& forskelligt ud, men realiteterne bliver ganske
anderledes. N3r saelgers ejendomsmaegler kommer til at std for kgbsaftalen og
tinglysning heraf, s& vil huskgberen typisk ikke sgge uafhaengig radgivning.



Tvaertimod vil kgberen blive tilbudt den finansiering og de forsikringer, som
tilbydes af den finansielle koncern, der ejer den pageeldende
ejendomsmaeglerkaede. En forsmag pa dette fremtidens boligmarked kan ses pa
www.edc.dk.

Der kan veere forskellige holdninger til, om dette er en hensigtsmaessig made at
beskytte isaer huskgberne pa. Saerlig pudsigt forekommer det dog at veere, at
gkonomi- og erhvervsministeren samtidig med justitsministerens forslag om
digital tinglysning netop har f3et vedtaget et lovforslag, som laegger op til, at
ejendomsmeeglerne underkastes skaerpede oplysningsforpligtelser og et nyt
uafhaengigt disciplinaernaevn®. Baggrunden for dette forslag er de uheldige sager,
som sidste ar var fremme i dagspressen om ejendomsmaeglere, der havde egne
gkonomiske interesser i de hushandler, som de behandlede.

Folketingets Erhvervs- og Retsudvalg bgr inden 2. behandlingen af lovforslaget
om digital tinglysning tage en falles drgftelse om, hvorledes man gnsker
fremtidens boligradgivning bgr vaere. De seneste ars gnsker om gget
forbrugerbeskyttelse ved handel med boliger er ved helt at blive sat over styr,
hvis der ikke indfgres begraensninger i adgangen til at foretage digital tinglysning
pa vegne af andre.

gt lovforslag, som fglger i haelene pd de skaerpede regler, som blev indfgrt sidste 8r, og som betgd,
at ejendomsmaeglere ikke m3 rédgive boligkgbere i samme handel, hvor de arbejder for szlger. Det
ma dog gerne finde sted inden for samme maeglerkaede og finansielle koncern.



