Boligudvalget

L 33 - Svar pa Spgrgsmal 8

Offentligt

Besvarelse af spargsmal 8 ad L 33 tillet af Boligudvalget den 18. no-
vember 2005.

Spergsmél 8:

Vil ministeren yde teknisk bistand til, at der i lovforslaget indarbejdes
krav til ggendomsmagglere, siledes at masglere kun ma sad ge ejendomme,
hvor BBR-oplysninger er tjekket med de faktiske forhold? Kravet skal
indeholde en bestemmelse, der giver kaber mulighed for regres mod
maggleren/firmaet, hvis og séfremt maggleren overtrasder denne bestem-
melse. | de tilfadde, hvor salg af ejendom foregdr uden magglermedvir-
ken, stilles samme krav til sedger.

Svar:

Jeg har i forbindelse med udarbejdelsen af lovforslag L 33 lagt vaagt pa
at preecisere ansvarsforholdet mellem de forskellige aktarer. Det er gjeren
af en gendom, der har forpligtelsen til at sikre, a ggendommens BBR
oplysning er retvisende. Ejers forpligtelse er defineret i bekendtgerelse
nr. 1028 om egjeres pligt til at give oplysninger til Bygnings- og
Boligregistret (BBR) af 12. december 2002.

Kommunener ansvarlig for at tradfe forvaltningsretlige afgerelser
vedrgrende registreringen samt at sikre den forngdne entydighed og
kvalitet i registreringen aof BBR-data S&fremt kommunen bliver
opmagksom pa, at data i BBR ikke er i overensstemmelse med de
faktiske forhold, m& kommunen aktivt sarge for, at der indberettes
korrekte data.

Jeg finder det veesentligt at bibeholde denne klare ansvarsfordeling og
ansker ikke at introducere flere parter via lovgivning vedragrende et
forhold, der allerede er reguleret i love og bekendtgarel ser.

En rakke eksterne aktgrer benytter BBR-oplysninger inden for deres
forretningsomrade samtidig med, a de indhenter supplerende
oplsyninger om bygninger og boliger. Det drger sig bl.a om
reakreditinstitutionerne, gendomsformidlerne, forsikringsselskaber og
forsyningsselskaber. Det er i dag muligt at etablere frivillige samarbejder
med nogle af disse aktgrer om opdatering af BBR. Jeg mener, vi fortsat
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skal have fokus pa samarbejde med andre akterer, men jeg gnsker ikke,
a der pdemgges nye ekstra og fordyrende opgaver i en
gjendomshandel sproces.

Det ma understreges, at nedenstdende aendringsforslag ikke har min
opbakning, da ansvarsforholdet vil blive uklart, der vil blive introduceret
fordyrende led i en gendomshandel, og der kan opnds de samme
resultater ved bedre koordinering af eksisterende processer og ved en
aktiv udnyttelse af gaddende regler.

Et aandringsforslag kunne se saledes ud:

Tilg§1
1) Efter nr. 10 indssdtes som nyt nummer:
»01. Efter § 4 indsadtes:

»8 4 a. Inden en registreret g endom kan sadges, ska g endomsformid-
leren sikre rigtigheden af den til egendommen hgrende BBR-
germeddelelsei forhold til de faktiske forhold.

Sk. 2. Benytter gjeren af en registreret g endom sig ikke af en gen-
domsformidler, skal gjereni forbindelse med salg af eendommen sikre
rigtigheden af BBR-germeddel sen.««

[Kontrol af rigtigheden af BBR-oplysninger]
2) Efter nr. 12 indsadtes som nyt nummer:

»02. | 8 9 indsadtes som stk. 4:

»3k. 4. | sager om dei stk. 1 naavnte overtraedel ser, hvor den registre-
rede g endom er solgt via en ggendomsformidler, som ikke har overholdt
forpligtelseni § 4 a, ifalder ggendomsformidleren den i stk. 1 naevnte bg-
de. Tilsvarende gadder, nér den registrerede ejendom er solgt af en tidli-
gere ger, der ikke har overholdt forpligtelseni 8 4 a.««

[Videregivelse af bade]

Til 84

3) | stk. 1 indsadtes efter 1. pkt. som nyt punktum:
»Dog traeder 8 1, nr. 01 og 02, ferst i kraft den 1. april 2006.«

[Forsinket ikrafttraeden]

Bemagkninger

Tilnr. 1



Med bestemmelsen foreslds det, at en registreret gjendom ikke kan
overdrages, far oplysningerne i BBR-gjermeddelelsen er kontrolleret i
forhold til de faktiske forhold. I tilfadde af, at der findes fejlagtige oplys-
ninger i BBR, skal disse berigtiges, far ggendommen kan overdrages.
Formaet med bestemmelsen er at sikre, at BBR-oplysningerne er korrek-
te og trovaadige.

De fleste salg foretages via en ggendomsformidler. Med g endomsfor-
midlere forstas, jf. § 8 i lov om omsaetning af fast gjendom, registrerede
gendomsmagglere, advokater, pengeinstitutter, realkreditinstitutter og
forsikringssel skaber.

| de tilfadde, hvor det er en ggendomsformidler, der formidler salg af
bygningen, er det denne, der er ansvarlig for at kontrollere rigtigheden af
BBR-oplysningerne. Hvor gjeren af eiendommen selv star for salget, er
gjeren ansvarlig for, at BBR-oplysningerne er kontrollerede og berigtiget,
far gendommen sadges.

De forhold, der skal kontrolleres efter den foresl&ede bestemmelse, er
de oplysninger, der fremgér af BBR-gjermeddelel sen.

Til nr. 2

Det foreslas med bestemmelsen, at en bade, der pahviler en ger af en
bygning efter BBR-lovens 8 9, stk. 1, i stedet tilfalder egendomsformidle-
ren eller den tidligere ger af bygningen, enheden m.v. i de tilfadde, hvor
giendomsformidleren eller den tidligere ger ikke har overholdt forplig-
telsernei den foresldede § 4 a.

Betydningen heraf er, at en kaber af en ggendom bliver holdt skadefri,
hvis der efterfalgende findes en fejl i BBR-registret, som burde vaae
blevet opdaget ved g endomsformidlerens eller den tidligere g ers kontrol
af BBR-egjermeddelelsen. Ejeren af en jendom kan derved kun blive pa
lagt en bade efter bestemmelseni 8 9, stk. 1, for ikke indberettede BBR-
forhold, som har vazret aktuelle i det tidsrum, hvor geren har get den
pagad dende bygning, enhed m.v.

Til nr. 3

Det foreslds i bestemmelsen, at de to foresd dede bestemmelser i BBR-
lovens 8§ 4 aog 8§ 9, stk. 4, farst traader i kraft den 1. april 2006. Betyd-
ningen heraf er, at for kebsaftaler, der indgas fra og med den 1. april
2006, skal BBR-oplysningerne vaae kontrollerede og berigtiget.

Tilsvarende er det efter den 1. april 2006, at g endomsformidlieren eller
den tidligere ger kan ifalde bgdeansvar, hvis oplysningerne i BBR ikke
er kontrollerede, inden et salg finder sted.

Hensigten med forslaget er at sikre, at ggendomsformidlerne har mulig-
hed for at indstille sig pa de nye regler. Ved at lave en forsinket ikraft-
traadelse gives g endomsformidierne mulighed for at tage hgjde for de
nye regler ved indgael se af nye gjendomsformidlingsaftaler.
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