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Angdende Lovforslag 216 lov _om zendring af lov om

Landbrugsejendomme ( Bopalspligten)
Tak for, at mit gnske om foretreede er imgdekommet.

Under foretraadet vil jeg ikke bergre spagrgsmalet om, hvorvidt man skal
opheeve den personlige boplspligt for ejere af ejendomme under 30
ha., men jeg vil derimod henstille, at man lkke laver et regelsaet, der er
stift og administrativt besveerligt,

Nedenfor har jeg provet at lave en skematisk oversigt, hvor nugaldende
regler, forslagets regler og mine forslag sammenlignes:

Erhvervelsessituation  Nugmldende lov Lovforslaget Mit forslag

Kab af ejendom nr. 1 Bopeelspligt + Bopeelspligt + Bopeelspigt +

med mere end 30 ha uddannelse uddannelse uddannelse

Kgb af ejeridom nr. Uddannelse + Uddannelse + Uddannelse + hopeel

2, 3 med flere bopael pd nr. bopeel pdnr. 1,2 p8nr. 1,2 eller 3 og
1, 2eller 3 eller 3 bolig reg tov pd de

andre ejendomme

Keb af ejendom nr. 1 Bopeelspligt for Beboelsespligt med Boligreguleringslovens

med mindre end 30 ejer godkendt lejeaftale kap., VII

ha

Kagb af ejendom nr.  Bopeelspligt for P3 en af ejen- Boligreguleringslovens
2,3 med flere med ejer pd en af dommene, skal der kap. VII gzelder pa alle
et samlet areal pa de ejede vaere en beboer ejendomme

under 30 ha ejendomme som ejer eller lejer

Efter nugldende regler er der som bekendt ikke bopeelspligt pd alle
landbrugsejendomme, men alene pd den farste ejendom, man kgber.
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Denne pligt kan tidsmasssigt forlaenges i tilfelde af kgb af yderligere
landbrugsjord, herunder ved kgb af gard nr. nr. 2 og falgende.

Efter lovforslaget - der bevarer bopzlspligten p§ den fgrste gdrd, der
kgbes, men ger den upersonlig, ndr denne gird har et areal pad under 30
ha - vil man for disse mindre ejendomme have Jordbrugskom-
missionerne til at regulere anvendelsen af boligerne ved fgrstegangskegb
af ikke-tandmaend, medens kommunalbestyrelserne fortsat har
kompetencen for sa vidt angdr alle ejendomme, der ejes af landmaznd
som ejendom nr, 2 og 3 m.fl.

. qupue1 g AT
IS BWIIDOARY

Den foreslaede upersonlige bopzelsret, som Ministeren har kommenteret
i sine svar 1 og 3 tll udvalget, har, som det fremgar af svarene, som
konsekvens, at en person, der ikke kan leje sin ejendoms bolig ud, kan
blive madt med et genafhzaendelsesp8bud.

Et s3dant pdbud, der ikke synes at stemme overens med
proportionalitetsbhetragtninger med videre, kan farst blive virkningsfuldt
efter en langstrakt domstolspravelse, hvis den, der modtager pdbuddet
ikke finder dette rimeligt.

Hvorfor Ikke erkende virkeligheden og erkleere bopeelspligten efter
landbrugsloven for ophaevet pd ejendomme (bedrifter) med et
landbrugsareal p&@ under 30 ha ? Der er jo ikke landbrugslovmaessig
bopzelspligt pa disse ejendomme, nir disse erhverves som gard nr. 2
eller 3.

Ferst ndr man bliver ejer af mere ned 30 ha landbrugsjord efter
fradragsarealer, fordi man kgber gard nr. 2 eller 3, er der bopalspligt pd
en af de ejendomme, der ejes og der er uddannelseskrav, der skal
opfyldes

Hvorfor skal Jordbrugskommissioner belastet med et stort arbejde i
forbindelse med

1. handler med disse smadejendommes erhvervelse som gard nr. 1

2. at vurdere om regler for udleje / benyttelse overholdes og

3. at give pdbud om genafhaendelse, hvis bopaelsreglerne findes
overtrddt

nar veerktgjet til at sikre, at formdlet med reglerne - nemlig at der
fremtidigt stadig skal veere en del af den danske befolkning, der bor pd
landet hele dret - allerede forefindes i Boligreguleringsloven og
Planioven.

Desvaerre har jeg ingen statistik, der viser, hvor mange ejendomme
med et areal pa under 30 ha, der drligt skifter ejere, men det er mit
indtryk, at det ikke drejer sig om sa forfardeligt mange i forhold til det
samlede antal pa ca. 135.000 stk..

Dat kunne vaere interessant at have viden om, hvem, der har kgbt de
ejendomme, der har vaeret handlet de seneste ar.

Af minlisterens svar pd spargsmal 2 til udvalget fremgdr det, at der er
ca. 40.000 landbrugsejendomme, med et areal pd mellem 10 og 30 ha,
ca. 25.000 ejendomme med et areal p5 mellem 5 og 10 ha, og

ca, 35.000 landbrugsejendomme med et areal pa under 5 ha.

Desvaerre fremgar det ikke, hvor mange af disse ejendomme, der er ejet
af landtnzend som ejendom nr. 2, 3 eller mere.
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Det fremgar heller ikke, hvor mange af ejendommene, der er
bygningsigse, som det hedder.

Min formodning er, at langt hovedparten af ejendommene med et areal
pd mellem 5 og 30 ha szelges til og ejes af landmazsnd, der gnsker at 7]
radighed over jorden, og som | mange tilf=slde salger bygningssaettet
fra med et areal p 1,5 ha, da dette nu ikke ma vaere mindre,

Bnagpuen] g ADT
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De landmaend, der beholder bygningssettene, kan som | dag anvende
disse som de @nsker, med overholdelse af plan- og
boligreguleringslovens bestemmelser. Ministeren anfgrer endog | svar

For de bygningsigse ejendomme - og de videresolgte bygningssat — far
lovaendringen ingen betydning.

Bygnoingssaettene, der trasaelges, seelges ofte til personer, der gerne vil
bo pa landet enten helarligt eller som gnsker at bruge bygningsseettene
til fritidsformal,

Mulighederne for anvendelse af bygningssaattene findes dels i planloven
og deis i boligreguleringsloven, og det er Ikke min opfattelse, at disse
love administreres pd en s8dan mide, at ejerne ikke kan f3 deres
pnsker opfyldt, ndr man anmoder Kommunalbestyrelserne herom,

Ser vi pa de ~ ganske fa, antager jeg - landbrug, der med et areal pad
mellem 5 og 30 ha sa:lges til ikke landmaend, laegges der med
lovforslaget op til, at anvendelsen af boligen skal kontrolleres af
Jordbrugskommissionerne og Ikke af Kommunalbestyrelserne som de
ansvarlige for plan- og boligreguleringslovenes,

Kontrollen skal ske pd baggrund af regler, der forekommer usaedvanlige
i relation til ejendomsrettens og boligens ukraznkelighed.

Efter forslaget anfgres det som bekendt, at en person, der lkke er
landmand, og som af en eller anden grund IKKE gnsker at bo pd sin
ejendom SKAL udieje denne og at personen IKKE m3 opholde sig pd
ejendommen i videre omfang end driften kraever.

I Udvalgets bilag 4 er der et skraekkeligt eksempel p8, hvordan man vil
administrere reglerne

Hvis han lejer ejendommen ud til famille eller venner, der gnsker at bo
pa ejendommen hele §ret, m3 han end ikke have en aftale med disse
om, at han har mulighed for at overnatte pa ejendormmen, nir han
matte pnske dette.

Da alle ved, at driften af sddanne mindre ejendomme uden husdyr ikke
kraaver mange timers arlig indsats, vil man kunne komme ud for, at
jordbrugskommissioner skal behandle klager fra naboer over, at en ejer
er pd sin ejendom i sin fritid eller en del af denne.

Er der husdyr pd ejendommen vil denne ngdvendigvis veere beboet.

Da lordbrugskommissionerne i forvejen er voldsomt ophzengt til gene
for mange jordbrugere, forekommer det mig uhensigtsmaessigt, at man
med de nye regler vil give dem en del ekstraarbejde med at kontrollere
indhold af lejekontrakter og omfanget af ejeres ophold pd deres
smiejendomme.
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Kommissionerne har ikke umiddelbart nogen forudsaetning for, at
kontrollere, om lejekontrakter overholder lejelovgivningens krav eller at
vurdere udlejningsmuligheder pa de ejendomme, der erhverves af ikke
landmaend,

Bnigpuet g ACT
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Flere kommissioner i deres haringssvar gjort opmeaerksom herpa og pa,
at boligreguleringsloven geelder for en del af de pageaeldende
ejendommes beboelser.

Hvis man i loven bestemte, at boligreguleringslovens kapitel VII geelder
for alle boliger pa landbrugsejendomme, har man sikret, at disse udlejes
overalt, hvor dette overhovedet er mullgt og ¢nskvaardlgt af hensyn til
befolknmgssammensaetmngen m.v. pa landet, og at landbrug med et
areal pa op til 30 ha derfor ikke umlddelbart kan erhverves og benyttes
som fritidsejendomme af personer, der matte have sddanne hensigter.

De pagaldende personer er herefter henvist til at kpbe fritliggende
huse, der kan veere nedlagte landbrug, hvor arealet er nedbragt til
under 2 ha, ag hvor kommunalbestyrelserne ikke er betaenkelige ved, at
husene aendrer status fra heldrsboliger til fritidsboliger.

Landmsend, der har kegbt et mindre landbrug og som ejer flere
ejendomme rammes ikke uhensigtsmaessigt af den af mig foreslgede
formulering af loven, da disse Iandmaend ofte udlejer boligerne pa deres
ejendom nr, 2,3 eller 4 ti} boligformal - eller som fritidsboliger - med
overholdelse af Plan- og Boligreguleringslovens bestemmelser.

Felges mit forslag opndr man i pvrigt en regelforenkling, idet der ikke
skal udfyldes erhvervelsesskemaer ved kab af et landbrug pd under 30
ha, hvis dette ksbes som ejendom nr. 1. Der skal derfor ikke forelazgges
lejekontrakter eller lignende for Jordbrugskommissionen. Kgbere af
sadanne ejendomme skal efter lovaendringen ikke langere opfylde et
bopaelskrav, og de har i flere ar ikke skullet opfylde et uddannelseskrav.

Nar man kpber et hus, en lejlighed, et sommerhus eller en ejendom
uden landbrugspligt er der ingen, der skal erklaere, at de er over 18 &r
eller at de er danske statsborgere, sddan som man i dag skal det, hver
gang, man kaber et landbrug. Der er derfor ikke - ndr landbrug med et
areal pa op tl 30 ha szlges til personer, der ikke i forvejen ejer
landbrug med et samlet areal pd over 30 ha. - behov for
erhvervelsesskemaer, hvor man alene skal erklaare, at man er over 18
&r og at man er eu-borger.

Nar der Ikke skal udfyldes erhvervelsesskema kunne man med nogen ret
kreeve, at skpde for at kunne tinglyses indeholdt en erklaering fra kgber
om, at keber ikke i forbindelse med kabet er blevet ejer af mere end 30
ha landbrugsjord i aIt da der med lovaendringen er mulighed for, at en
kgber kan kﬁbe sa mange sméejendOmme han vil, uden personllg
bopaelspligt pd nogen af disse, ndr blot han derved ikke bliver ejer af
mere end 30 ha.

Som lovforslaget er formuleret, er der intet, der forbyder en person, der
Ikke er landmand at kebe en ejendom nr. 2, 3.09 4, ndr blot arealet
samlet set efter fradragsarealer bliver pa under 30 ha landbrugsjord.
Ejendom nr. 2, 3 eller 4 kan frit bruges som ferie eller fritidsbolig efter
forslaget til @endring af landbrugsloven.
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Med mit forslag sikrer man, at ogsa ejendom nr. 2, 3 og 4 udlejes, da
man som ejer af en beboelse skal foretage anmeldelse til kommunen,
hvis en bolig er tom og dermed Ikke anvendes som heldrsbolig.

o

Indeholder skadet ikke den ovenfor anfarte erkleering, ma det afvises fra
tinglysning, og dette kan fremgd af en andring il
tinglysningsbekendtggrelsen.

6n.1qpine1 B A
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Drejer handelen sig om ejendom nr. 2 eller 3 kunne det miske vzere
hensigtsmaessigt, at Direktoratet for FgdevareErhverv stadig havde
mulighed for at kontrollere, om befolkningen agerer korrekt, nar de
afgiver erklaering til offentlig myndighed.

Denne mulighed kan direktoratet bevare, hvis man i erklzeringsskemaer
ved kgb af landbrugsejendom nr. 2,3 eller mere gav mulighed for at
afgive erklzering - om ngdvendigt med landinspektarpategning som faige
af reglerne om fradragsarealer — om, at erhververen efter erhvervelsen
ikke ville veere ejer af mere end 30 ha.

Bliver man ved kgbet ejer af mere end 30 ha landbrugsjord i alt skal
man opfylde kravet om bop=lispligt og uddannelse, hvorfor
erhvervelsesskemaer i s3danne situationer fortsat vil veere ngdvendige.

Mine overfor Direktoratet i Hgringssvaret anfarte gnsker om lettelse af
ekspeditionstiden i handler, hvor der skal ske sendring af eksisterende
samhgrighedsdeklarationer, m& kunne gennemfgres ved en andring af
tinglysningsbekendtggrelsen.

Med ovenstiende bemzrkninger og mine tidligere bemaerkninger til
lovforslaget kunne dette vedtages med felgende formulering:

§ 8 stk.1 Enhver bolig p8 en landbrugsejendom er omfattet af reglerne i
Boligreguleringslovens kapitel VII. Kravet om fast bopzel ved
erhvervelse af en landbrugsejendom, jf. §§ 12-16, skal opfyldes af en
erhverver i mindst 8 3r efter, at erhververen er blevet ejer af mere end
30 ha.

Der sker Ingen andre aendringer | § 8 og tilfgjes ingen ny § 8a.

I § 12 stk. 1 ophseves nr. 3 (Bestemmelsen om bopaelspligt pa
ejendomrnen under 30 ha)

§ 12 stk. 3 nr. 5 a&ndres ikke, men

1§ 12 stk. 4 tilfgjes til sidst: "eller nar det samlede areal af de ejede
ejendomme er under 30 ha”

§ 17 aandres ikke,

§ 28 aendres ikke

Med ovenstdende glaeder jeg mig til at besvare udvalgets spargsmal til
mig pd onsdag

Med venlig hilsen

Ole Laursen







