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Udvalget for Fadevarer, Landbrug og Fiskeri har i brev af 16. maj 2007 anmodet om
min besvarelse af falgende spergsmal 12 i forbindelse med udvalgets behandling af lov-
forslag L 216 (forslag til lov om @ndring af lov om landbrugsejendomme):

Spergsmal 12:

Vil ministeren oversende en uddybende redegerelse for "bondegérdsreglen” i skatte-
lovgivningen?”

Svar:

Spergsmaélet har vaeret forelagt Skatteministeriet, der har oplyst folgende:

”For landbrug, gartnerier, planteskoler og frugtplantager ansattes grundveardien pa bag-
grund af den sdkaldte ”bondegardsregel”, jf. vurderingslovens § 14. Bondegards-reglen
indebzrer, at grundvardien ansattes til samme beleb pr. arealenhed uden hensyn til, om
jorden herer til en storre eller mindre ejendom. Grundvardien skal ansettes til hvad
jord af samme beskaffenhed og beliggenhed, som det pagaeldende jordstykke, antages at
ville koste ved salg i ubebygget stand efter egnens priser, nar jorden taeenkes at hare til
en middelstor bondegard i middelgod kulturtilstand.

Bondegardsreglen betyder som navnt, at der umiddelbart ses bort fra de forskelle pa
priserne pé jord, der matte kunne udledes af priserne pa sma og store, bebyggede land-
brugsejendomme. Salgspriserne er dog, sammenholdt med priserne i andre omrader og
priser pa tilleegsjord, vigtige indikatorer for fastleeggelsen af grundvardiniveauet i om-
radet.

Ved grundvardiansettelsen skal der tages hensyn til jordens beliggenhed. De beliggen-
hedsmaessige faktorer, der er af betydning for ha-prisen, er fortrinsvis dem, der betinger
landbrugsstrukturen pa stedet, f. eks. den tilladte husdyrtaethed. Imidlertid har beliggen-
heden i forhold til byerne en stigende indflydelse pé priserne pa landbrugsejendomme.
Det gor sig iser geldende pa Sjalland og i en del af Ostjylland. Afstand til leveranderer
og aftagere kan spille en selvstendig rolle, specielt for ejendomme pa smé ger.
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Muligheden for jagt og fiskeri tages ikke i betragtning ved grundvardiansettelsen af
den enkelte ejendom, men kan pévirke det almindelige prisniveau i omradet. Det samme
galder en sarlig natursken beliggenhed.

For grundveerdiansettelsen er det uden betydning, hvorledes jorden er fordelt omkring
bygningeme eller adskilt fra hovedparcellen. Der tages med andre ord ikke hensyn til
ejendommens arrondering.

Ved grundveerdiansettelsen skal der tillige henses til jordens beskaffenhed. Der skal
forst og fremmest tages hensyn til jordens egnethed som voksested for kulturplanter
(jordens "bonitet"). Af serlig betydning for egnetheden er jordens fysiske sammenseet-
ning. Tykkelsen af det overste jordlag (humus, ler, sand eller grus) er siledes afgerende
for jordens vandledningsevne. De terrenmassige forhold er ogsé af vigtighed. Er area-
let steerkt kuperet, kan det begreense mulighederne for at anvende moderne landbrugs-
maskiner.

Har ejendommen jord af forskellig bonitet, mé hvert enkelt jordstykkes veerdi indgd i
grundvaerdien i forhold til dets storrelse.

Selv om priserne pé landbrugsjord svinger staerkt athangigt af dyrkningstilstanden, skal
grundvaerdierne ans&ttes ud fra den forudsatning, at jorden er i middelgod stand. Det
betyder, at der skal ses bort fra den aktuelle dyrkningstilstand, f. eks. om arealerne er
veldrenede, og om der har veret iagttaget hensigtsmaessigt saedskifte.

Forud for hver vurdering fastsatter SKAT gennemsnitlige niveauer for de landbrugs-
massige grundverdier fordelt pé landsdele. SKAT tager herved normalt udgangspunkt i
ha-priserne ved den foregadende vurdering sammenholdt med den generelle prisudvik-
ling med hensyn til bebyggede landbrugsejendomme.

Landbrugsejendommenes grundvaerdi skal ansattes pa grundlag af ha-priser, der udover
den rent landbrugsmaessige verdi tillige er differentieret efter den vaerdi, ejendommens
beboelsesmoment repraesenterer i det omfang, dette giver sig udtryk i egnens priser.

For almindelig landbrugsjord af middelgod bonitet kan de gennemsnitlige grundvaerdier
pr. ha ved 2006-vurderingen (de tilsvarende vaerdier for 2004-vurderingen er vist til ori-
entering) inden for de enkelte storre landsdele ansattes med udgangspunkt i vaerdierne i
omstéende tabel:



Landsdel Gennemsnitlig grundvaerdiansaettelse kr. pr. ha
for landbrugsejendomme

2004- 2006-

vurderingen vurderingen

Nordgstsjeelland 43.000 kr. 64.500 kr.
@vrige Sjaelland 35.900 kr. 53.900 kr.
Lolland-Falster 43.100 kr. 64.700 kr.
Bornholm 14.500 kr. 21.800 kr.
Fyn 35.600 kr. 53.400 kr.
Sgnderjylland 27.800 kr. 41.700 kr.
@stjylland 29.800 kr. 47.700 kr.
Vestjylland 23.000 kr. 34.500 kr.
Nordjylland 19.000 kr. 27.900 kr.

De procentvise niveaugendringer, der kan udledes af tabellen, anvendes ikke blot pa jord
af middelgod kvalitet, men ogsé pa jorder af savel bedre som ringere bonitet end mid-
delgod jord.

De anforte ha-priser inkluderer for alle landsdele den boligvaerdi, der er knyttet til en
landbrugsejendom af gennemsnitlig sterrelse uden sarlig beliggenhedsvardi inden for
landsdelen.

I omrader, hvor beliggenheden medferer en yderligere boliggrundvardi som felge af
serlig eftersporgsel efter landbrugsejendomme til boligformal eller til rekreative formal,
skal den anforte skala ved 2006-vurderingen forhgjes tilsvarende. Den forhejede skala
anvendes dog kun for arealer indtil 40 ha pr. ejendom. Forhgjelsen beregnes ud fra den
serlige boligverdi, der er knyttet til en landbrugsejendom af gennemsnitlig sterrelse in-
den for landsdelen.

Eventuelt nedslag for byrde ved kunstig afvanding vil i almindelighed kunne beregnes
ved kapitalisering af den arlige drifts- og vedligeholdelsesudgift, hvorved savel det al-

mindelige renteniveau, som den skattebesparelse nedslaget medforer, er taget i betragt-
ning. Ved 2006-vurderingen kan kapitalisationsfaktor 12 anvendes.”

Seren Gade

/Eva Nissen



