Skatteudvalget 2008-09
L 203 Bilag 13
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Konsekvenser af indferelse af moms pa
byggegrunde, L203.

Dansk Byggeri i foretrazde for SAU den 6. maj 2009
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Forslagets formal

+ Atindfare momspligt af fortjeneste pa erhvervsmaessigt salg af fast
ajendom,

- Forslaget har en heit - formentlig utilsigtst - negativ akenomisk effekt
pé den serigse del af ejendomsudviklingsbranchen, g vit pavirke
savel beskafligelsen som det indvundne momsprovenue negativt.

Konsekvenser i punktform

+ Byggeri tager tid, derfor far L203 tiibagevirkends kraft.

» Krisen har halveret nybyggeriet — fer effektermne af L203 indregnes.

+ Forslaget forringer markedsgrundiaget yderligere,

« Stabil produktion giver den bedste beskeeftigelse og kvalitet.
Forslaget modarbejder stabiliteten.

» Forslaget rammer bade private virksomhedsr ag kommuner hardt.

» Huslejen i det almene byggeri stiger.
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Konsekvenser | punktform

+ Baskeefligelsesfaldet rammer bide byggeriet og felgearhvery.

+ Betonindustriens omsazining er faldet 75% fra marts 2008 til marts
2009,

» Tab og konkursar it falgs

« Provenuet til statskassen bliver maksimalt halvdelen af det
budgetierede.
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ENGHAVE BRYGGE - 85,000 m? byggeri - 800 Isjligheder
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ENGHAVE BRYGGE - 95.000 m® bygger - 800 lejligheder
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ENGHAVE BRYGGE - 95.000 m? byggeri - 900 lajigheder
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SLUSEHOLMEN SYD {Louis Poulsen) 55.000 m? byggeri - 500 lejigheder
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SLUSEHOLMEN 8YD {Louis Poulsen) 55.000 m? byggeri - 500 lejlighedar
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AMAGER STRAND - 55.000 m? byggeri - 500 boliger
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@konami far og efter L2023 Forske! = minus 40% af grundvesrdien

Grundkab 2006
Bygged 20112013

Egna pdlsar

Finansiering a7 grued — 5% pa.
Finansinfing af byggerh - 5% pa.
Ejendomeskal | periodan 2006-2013

Arneksfals ospris af grund o bygning

Salgsprovenuo

Avanca

Forskel T indtjening pa 206.000 kr. pr. fejlighed svarer tl mare end 40% af grundens veerd|
i med phigbend: k i i perioden ira keb tif salg.

Den samlede farskel | indtjening for de 1.0 lefligheder er pd mindst DXK 380 mio. kr.
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Konklusion

1.  For de serigse gjendomsudvikiere eg typehusfirmaer med et
lzengere perspakiiv har en gennemferelse af lovfarslaget en
"katastrofal" indvirkning pa den fremtidige indtjening eller
vaerdiansattelsen af beholdende grunde i balancan.

2. Gennemfgralsen af lovforstaget vil forsinke igangsasttelsen af nyt
boligbyggeri, hvilket skansmeessigt i en araekke har en negativ
indvirkning pa beskeftigelsen pa yderligere ca. 5.000 personer.

3. Mingst halvdelen af det skennede momsprovenue af lovforslaget
udebliver,
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Forslag:
En fair overgangsordning eller en midlertidig afgift

For grunde erhvervet inden den 19. marts 2008 opretholdes
momsfritagelsen | en overgangsperiode pa 8 ar.

Afternativl:

| en overgangsperiode pa 8 4r erstattes erhvarvsmazssigl momstilsvar pa
"grunde” elier "grunde med bebyggelse pabegyndt efter 1. januar 2011" af
en midiertidig afgift ved salg af "grunde” eller “grunde med bebyggelse
pabegyndt efter 1. januar 2011"

Afgiftens sterrelse er 1% af den kontante salgssum.
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En midlertidig afgift som alternativet til en fair
overgangsordning:

1. Er administrativ enkel for badde SKAT og virksomheder
2. Vil forventeligt ikke pavirke beskaftigelsen

3. Svingeri takt med konjunkturermne

4, \Vilindbringe det forventede provenue til Staten

i s B 2 T R K BB T A D SRR KL T S T L) B R TS A i




