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1 Arbejdsgruppens kommissorium, sammensaetning og arlue

I mange flerbrugerejendomme, fx ejerlejligheds-unliejningsejendomme er der
ikke vandmalere til maling af koldt og varmt vandhier lejlighed, men feelles
betaling for ejendommens samlede vandforbrug. Massdre pensionister og
enlige klager over, at de betaler til naboernebrtay af vand. Samtidig kan brug
af malere medfgre vandbesparelser til gavn forameilj

For det eksisterende byggeri kan omkostningerneavethblere individuel maling

dog blive hgje. Det skyldes, at installationermmgle tilfeelde er indrettet, sa der
skal installeres op til syv malere i hver lejlighfsat at kunne male det samlede
forbrug, da rgrene gar pa tveers af lejlighedssdketudover er vandrgrene ofte
skjult, s& individuelle vandmalere vil ngdvendigg@mmbygninger. Derfor er det
vaesentligt at kortleegge omkostningsniveauet foskigltige bygningstyper samt
besparelsespotentialet, sdledes at det fastslésjdivet eventuelt krav om indivi-
duel maling af vand kan fastseettes, sa det erbelitr den enkelte forbruger.

Dansk Folkeparti fremsatte i november 2009 fordlaéplketingsbeslutning om

obligatorisk brug af vandmalere pa varmt og kolaihd/ i alle flerbrugerejendom-
me, herunder erhvervsejendomme og udlejningsejenun(B38). Et enstemmigt
Boligudvalg har ved beretning af 16. marts 2010lute, at en arbejdsgruppe
skal undersgge en raekke forhold i forbindelse mexventuelt krav om obligato-
risk individuel brug af vandmalere pa varmt og kokdnd i alle flerbrugerejen-
domme.

1.1 Arbejdsgruppens opgaver
Arbejdsgruppen har til opgave at:

« Undersgge de tekniske muligheder for maling af yéredunder udviklin-
gen siden der i 1996 blev indfgrt krav om, at nyd®sm skal forberedes til
installation af malere med henblik pa individuellimg af vandforbruget.

* Undersgge de gkonomiske konsekvenser af oblightor@ividuel vand-
maling. Det gaelder de gkonomiske konsekvenseeferd og ejere i savel
alment byggeri som ved privat udlejning.

* Undersgge behovet for en evt. aendring af lejelowgyen og byggelov-
givningen far et eventuelt krav om maling af vangtkoldt vand kan ind-
fores i eksisterende byggeri.

» Kilarleegge de fordelingsmaessige virkninger for ekkeseforskellige re-
preesentative og typiske familietyper, herundergenli privat savel som
almen udlejning. Samspillet med forskellige fornier boligstatte og af-
gifter forbundet med vandforbruget skal i den fod#lse medtages.

* Opstille eventuelle lgsningsmodeller for indfaretgekrav om individuel
maling af varmt og koldt vand i nye og eksisterehygninger pa bag-
grund af de foretagne analyser. Herunder skal gstiles lgsninger for



mulige undtagelser fra bestemmelserne, hvis detr &g, at opstilling af

individuelle vandmalere ikke er rentable for dekedte borger.

1.2 Arbejdsgruppens sammenseaetning og afleveringsfrister

Erhvervs- og Byggestyrelsen Dorte Nghr Andersemt#&rchef
(formand)
Ejner Jerking, Civilingenigr
Martin Rasmussen, Specialkonsulent
Marie Kring, Fuldmaegtig

@konomi- og Erhvervsministeriet Ulrik Hyrup Mogems Fuldmaegtig

Sikkerhedsstyrelsen Poul Claudi Johansen, Civitimye
Finansministeriet Joakim Sgndergaard Hansen, Chsiitent
Socialministeriet Annette Klint Kofod, Kontorchef
Pensionsstyrelsen Sophie Mgrch, Fuldmaegtig

By- og Landskabsstyrelsen Catharina Carstensednfaabtig

Boligselskabernes Landsforening Bent Madsen, Adimekiar
ABF Jan Hansen, Direktar

Ejendomsforeningen Danmark Torben Christensen, Adinektar

Jyske Grundejere Keld Frederiksen, Formand

DANVA*! Karin Larsen, Funktionschef

Kgbenhavns Energi Charlotte Storm, Vandspareradgive
ISTA Danmark A/S Preben Jensen, Key Account Manager
TEKNIQ Sgren Rise, Chefkonsulent

Kamstrup A/S’ Peter Fischer Jensen, Product Consultant

Sekretariat: Erhvervs- og Byggestyrelsen

Arbejdsgruppen har afholdt fire mader.

1 DANVA er interesseorganisationen for alle, derejaer professionelt med vand- og spilde-
vandsforsyning.

2 ISTA Danmark A/S, som levere installation og afiéeg af forbrugsmalere, er udpeget af DI
Byggematerialer. Kamstrup A/S, som er maler prodtjer udpeget af Veltek, en branchefor-
ening for VVS og EL-tekniske leverandgrer.
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2 Resume

Pa baggrund af beslutningsforslag fra Dansk FolkegBF) om obligatorisk
brug af vandmalere pa varmt og koldt vand i akelftugerejendomme, herunder
erhvervsejendomme og udlejningsejendomme (B38)lutbede Boligudvalget
enstemmigt ved beretning af den 16. marts 201@ddaette en arbejdsgruppe.

Arbejdsgruppen har afholdt fire mader. | arbejdpgen sad repraesentanter fra
relevante ministerier, brancheorganisationer, rfifdeser og boligorganisatio-
ner.

2.1 Arbejdsgruppens konklusioner

Tekniske muligheder

Arbejdsgruppen konkluderer, at det teknisk vil vasteat opsaette malere ved
nybyggeri. Endvidere vil det veere relativt let pseette malere i ejendomme op-
fort fra 1997, da der siden 1. februar 1997 harvémav om, at vandinstallatio-

ner skal forberedes for installation af malere kiartlaegning har vist, at der alle-

rede er installeret koldtvandsmalere i 92 procéndeaundersggte ejendomme
opfart efter 1997 og varmtvandsmalere i 87 proaéefjendommene.

| mange ejendomme fra fgr 1997 vil det vaere merstamndeligt at opsaette ma-
lere. | mange tilfeelde vil der i ejendomme fra 1897 skulle opseettes helt op til
7 malere i en boligenhed.

| mange ejendomme fra far 1997 — og i nogle tillsaddsa i nyere ejendomme —
vil der endvidere kunne opsta gener og omkostnifmyeneboerne, fordi installa-

tionerne ikke er tilgeengelige. Alt efter bygningesnalder vil det kunne blive

nagdvendigt at afholde starre eller mindre falgeosikinger, s malerne kan in-
stalleres, fx i form af hultagning i skaktveeggedtagning af kekkenelementer,
nedtagning og genopseetning af fliser i badeveeretp&wkkener mv.

For s& vidt angéar det malertekniske, er der goftgieger med koldtvandsmale-

res palidelighed. Der er til gengaeld ikke pt. éniger med varmtvandsmalernes
palidelighed. Bade koldt- og varmtvandsmalere sitdr geeldende lovgivning

udskiftes eller stikpragvekontrolleres hvert 6.aiy,kun typegodkendte malere ma
anvendes. Fra 2016 skaerpes kravene til malernégelgthed som falge af et

EU-direktiv.

Fordelingsmaessige konsekvenser af opsaetning afemale

Arbejdsgruppen har beregnet de fordelingsmeessigeekeenser af opsaetning af
malere jf. tabel 1. Resultaterne er beregningsegkenog vil kunne variere i
begge retninger som forklaret i rapporten. Det dlerheerkes, at fglgeomkost-
ninger ikke er medtaget i tabellen.



Tabel 1. Vandbesparelses- og omfordelingseffekteed opsaetning af male-
re — teenkt eksempel i seerlig ejendom* (ekskl. fglgenkostninger),
kr. pr lejlighed pr. ar.

AEndret udgift
(negativt tal = besparelse)

Familietype Omfordeling Vandbesparelsdnstallati- | alt Fald i | alt
(20 %) on og drift boligstatte

En voksen -2.671 -544 1.431 -1.784 396| -1.388

En pensionist -3.095 -459 1.431 -2.123 2.568

En voksen, et lille barn -1.727 -908 1.4B1-1.204 1.992

En voksen, to sma barn -345 -1.272 1.431 -186 2.268 2.082

To voksne, ingen bgrn -1.268 -1.087 1.431 -924 0

To voksne, to sma bar 688 -1.812 1.431 307 0

To voksne, to teenagere 3.865 -2.447 1.4312.849 0 2.849

Gennemsnit 0 -1.421 1.431 10 803

* Det er antaget, at ejendommen bestar af 9 legtigh, en af hver af de 7 familietyper i tabellen,
dog to hver de to familietyper med to voksne odpgon. Den oprindelige fordeling af udgift til
vand er antaget at veere arealafheengig, og de antadigstarrelser er 707for enlige voksne,

80 nt for den enlige voksne med 1 barn, 85for den enlige voksne med to bern og det voksne
par uden bgrn, og endelig 104 for det voksne par med barn.

Anm.: Det er antaget at vandmalerne udskiftes h&eér. Udgifterne til installation er beregnet
for installation af 7 malere pr. boligenhed. Vandfmingsselskabernes gennemsnitlige takst for
vandforbrug er anvendt. For sa vidt angar boligsteér det forudsat, at familierne med to voksne
ikke modtager boligstatte.

Som det fremgar af farste kolonne, kan et krav ndividuel maling have store
omfordelingsmaessige konsekvenser. Forbrugere medfdebrug vinder ved

individuel maling, mens forbrugere med et stortbfag taber. Det er i denne
forbindelse veesentligt at bemeerke, at fordelingefarailietyper i mange ejen-
domme vil veere mere ens, end det fremgar af tabet fordelingen af familie-

typer i eiendommen mere ens, vil omfordelingsetfekt veere mindre for de
fleste og besparelsen for den enkelte familieaddj€lig veere mindre.

Anden kolonne viser besparelserne ved indfgrelsedifiduel maling. Der er
forholdsvis god evidens for, at gkonomiske incitataee pavirker vandforbruget.
Derfor er det antaget, at alle familier vil opnagemnemsnitlig 20 procent bespa-
relse pa vandforbruget ved indfgrelse af individudling.

Installation og driftsomkostningerne i tredje kal@ndaekker installation af male-
re, lgbende afleesning og vedligeholdelse. Omkogénirte er her beregnet for 7
malere pr. lejlighed i en lejlighed opfert far 19%kal der kun installeres to ma-
lere i lejligheden, bliver prisen i stedet 451 (gom naevnt ekskl. fglgeomkost-
ninger).

Nar der modtages boligstgtte, vil et krav om indiidl maling og afregning af
vandudgifterne, kunne fa konsekvenser for boligetat starrelse, jf. de sidste to
kolonner i tabel 1. | de viste eksempler falderigsiltten, nar vandudgiften ad-
skilles fra huslejen. Nar vandudgiften udskillea fruslejen, kan der efter geel-
dende regler i stedet udbetales et fast husleggilpr. kvadratmeter til deekning
af vandudgiften. Det faste tilleeg kompenserer ddigse beregninger ikke fuldt
ud for tabet af boligstatte.
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De, der allerede i dag har malere og separat veegtahg, vil som udgangspunkt
ikke opleve konsekvenser ved indfgrelsen af indigldzandmaling.

Samlet viser eksemplet i tabellen, at boligernernrgmsnit og far indregning af
boligstatte, hverken vinder eller taber ved inditimaling. Omfordelingseffek-
terne er betragtelige i det viste eksempel. Enipaist, der ikke modtager bolig-
stgtte kan vinde ved individuel maling, men modsabeligstatte, kan resultatet
blive det modsatte.

Beregningerne i tabel 1 er som naevnt et teenkt gbsleinen seerlig ejendom. Det
er vaesentligt at bemaerke, at en raekke forhold &entfl andre fordelingseffek-
ter:

* Installations- og driftsomkostninger omfatter iklgdgeomkostninger til
evt. nedtagning af kekkenskabe mv. Skgn fra Ejersflomeningen Dan-
mark peger pa, at disse omkostninger kan udggrem&.000 og 80.000
kr.

» Da den stagrste del af vandselskabernes udgiffeiser omkostninger, kan
et lavere vandforbrug resultere i, at vandselskabena heeve taksterne.
Takststigningerne vil pavirke alle vandforbrugeogsa fx husstande i
parcelhuse. Nar der tages hensyn til takststigmjngeboligerne i gen-
nemsnit tabe pa indfarelsen af individuel vandngglin

« | eksemplet er regnet pa en ejendom med mangeelbgekfamilietyper.
| praksis vil mange ejendomme veere mere ensamemsasat. For ek-
sempel vil mange eeldreboliger veere helt ens og s¢ébralle er beboet af
én pensionist. Her vil omfordelingseffekterne mmlleoligenhederne vee-
re vaesentligt mere begraenset og kun baseret géeliers de enkelte be-
boers vaner.

2.2 Lgsningsmodeller

| arbejdsgruppens rapport opstilles fire lgsningdetier for eventuel indfgrelse
af krav om individuel maling af varmt og koldt vandye og eksisterende byg-
ninger pa baggrund af de foretagne analyser.

A) Ingen andringer. Dette medfarer, at nye boligenheder og erhvervsen
heder i flerbrugerejendomme forberedes for maleren det er ejeren,
der beslutter, om der skal installeres malere.sistérende byggeri in-
stalleres ikke malere, med mindre ejeren besldittte (dog er det i le-
jeboliger ikke ejeren, men lejerne, der kan beslattinstallere malere).
Ved nyinstallation af vandinstallationerne i flangerejendomme skal
installationerne forberedes for individuel malingnset ejendommens
alder.

B) Nybyggeri. Boligenheder og erhvervsenheder i nye flerbrugadgm-
me skal fremover have malt forbruget af koldt ogwavand. Det sam-
me geelder ved etablering af nye vandinstallationeksisterende fler-
brugerejendomme.

C) Nybyggeri og eksisterende byggeri opfart efter 199 Boligenheder og
erhvervsenheder i nye og nyere flerbrugerejendoropiert efter 1997
skal have malt forbruget af koldt og varmt vandt Beenme geelder ved
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etablering af nye vandinstallationer i eksisterefiddorugerejendomme
fra far 1997.

D) Alt byggeri. Boligenheder og erhvervsenheder i alle flerbrugere
domme skal have malt forbruget af koldt og varntidia

Forslag B, C, og D vil med fordel kunne kombinemesd regler for undtagelse,
idet der altid vil veere eksempler pa bygninger,rhekrav ikke er gkonomisk
eller teknisk rimeligt. Mulige regler for undtagetskan bl.a. veere behov for me-
re end 3 eller 4 malere pr. boligenhed, eller itettansudgifter (inkl. falgeom-
kostninger) pa mere end 3.000, 5.000 eller 10.00prkoligenhed.

Veelges lgsning B eller C vil antallet af sager, heeentuel dispensation er rele-
vant formentlig veere begreenset. Veelges model Djerilvaere behov for mange
undtagelser, safremt brugerne ikke skal paleegges simmkostninger.

Dispensationslgsningen vil enten kunne veere envepfys kommunerne, der er
byggesagsmyndighed, eller en ordning, hvor deriltgsskriterier for undtagelse
fra maling, sa ejer selv kan vurdere, om en bygkamyundtages fra maling.

2.3 Samfundsmaessige konsekvenser af individuelle malere

En egentlig samfundsgkonomisk vurdering af indieidmaling er ikke foretaget

i denne rapport, men ville skulle sammenholde datfandsmaessige ressource-
forbrug til installation, drift og beboernes fglgekostninger med de samfunds-
maessige ressourcebesparelser.

Vandbesparelserne vil i samfundsgkonomiske berggnirskulle veerdiseettes
svarende til de variable omkostninger til fremfé@g afledning af vand, snarere
end den aktuelle kubikmetertakst, dvs. til omkribg) kr./m3 snarere end 47
kr./m3 som antaget i tabel 1. Samfundets bespaboéiss derfor vaesentligt min-
dre, end vist i tabel 1.

Der er i rapporten og tabel 1 dog ikke foretagetietunger af de miljg- og res-
sourcemaessige gevinster ved mindre vandforbrugfetga af obligatorisk indi-
viduel vandmaling. Gennemfarelse af forslaget \iihaske vandforbruget i hele
landet, mens der er stor forskel pa behovet fodvasparelser fra landsdel til
landsdel. Forslaget vil mindske energiforbrugetoppvarmning af varmt brugs-
vand og dermed bidrage til mindre g@dledninger.

2.4 Lovgivningsmaessige konsekvenser
Et eventuelt krav om obligatorisk vandmaling kammgmfgres ved aendring af
Erhvervs- og Byggestyrelsens bekendtggrelse nra891 oktober 1996, og kree-
ver saledes ikke aendring af byggeloven.

Indfares et generelt krav om betaling for vandreftedelingsmalere i eksiste-
rende ejendomme, vil det til gengeeld forudseettiejetovsaendring, idet der ikke
i dag er hjiemmel til, at fordelingsmalere kan opesatiden beboernes tilslutning.

Forslaget har ikke konsekvenser for almenlejelowrhyervslejeloven, ejerlej-
lighedsloven eller andelsboligloven.
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Det bar endvidere overvejes, om vandmalere fremskar omfattes af krav om
en obligatorisk VA-godkendelse, hvis vandmaleredsliobligatoriske i flerbru-
gerejendomme.



3 Tekniske muligheder

3.1 Malertekniske muligheder

Afsnittet omhandler de malertekniske muligheder fiodling af vand. Indled-

ningsvist beskrives de nuveerende regler om insitalaf vandmalere samt Sik-
kerhedsstyrelsens regler om typegodkendelser otydtaaf vandmalere. Herefter
beskrives erfaringerne med palidelighed af vandredaleerunder malernes hold-
barhed og behov for vedligeholdelse.

3.1.1 Nuveerende regler om vandmalere

De geaeldende regler om brug af vandmalere findedjgMinisteriets bekendtga-
relse om betaling for vand efter malt forbrug np&.ejendomsniveau med senere
aendringer og Erhvervs- og Byggestyrelsens bekersltgggom individuel maling
af el, gas, vand og varme med senere aendring.

For malere, der opseettes i forbindelse med regleM#jgministeriets eller Er-
hvervs- og Byggestyrelsens bekendtgarelse, findéeBedsstyrelsens regler om
typegodkendelse, farstegangsverifikation, overenssielsesvurdering, CE-
maerkning og lgbende kontrol anvendelse.

Miljgstyrelsens bekendtggrelse 525 af 14. juni 1996 om betaling af vand efter
malt forbrug pa ejendomsniveau med senere aendringer

Bekendtgarelsen fastlaegger de nsermere regler oafingefor malt forbrug af
koldt vand pa ejendomsniveau. | henhold til deneleebdtgarelse har der siden 1.
januar 1999 skullet installeres malere pa ejendorean, pa alle ejendomme, der
er tilsluttet almene vandforsyninger, jf. vandfarsygslovens § 3, stk. 3. Bekendt-
garelsen vedrarer ikke en eventuel fordeling aidvagningen mellem boligenhe-
der og erhvervsenheder i den enkelte ejendom. Regledrgrer saledes ikke de i
kommissoriet anfgrte opgaver.

Erhvervs- og Byggestyrelsens bekendtggrelse nra891 oktober 1996m indi-
viduel maling af el, gas, vand og varme med seamvéring

| medfer af 8 4 A i Byggeloven fastseetter bekendiigen kravene til installation
af individuelle malere. | bekendtgarelsen henvidastil bekendtgarelse nr. 525 af
14. juni 1996 om betaling af vand efter malt fodpa ejendomsniveau.

| henhold til 88 6 og 7 i bekendtgarelsen nr. 899.aoktober 1996 med senere
aendring, har vandinstallationer i den enkelte laoliged eller erhvervsenhed siden
1. februar 1997 skullet forberedes til installerafgmalere til maling af forbruget
af koldt vand og siden 16. juli 1997 skullet forbaes til installering af malere til
maling af forbruget af varmt vand. Ligeledes skaid idbestaende bebyggelser ved
nyinstallering af vandinstallationer i bygningeriferedes for installering af male-
re til maling af forbruget af koldt og varmt vandién enkelte boligenhed eller
erhvervsenhed.

Installeres der malere til maling af koldt og vanand, skal de ifglge 88 6 og 7 i
bekendtggrelse nr. 891 af 9. oktober opfylde Sik&dsstyrelsen regler om vand-
malere.



3.1.2 Sikkerhedsstyrelsen regler om vandmalere
Sikkerhedsstyrelsens regler for vandmalere findekyende bekendtgarelser:

Bekendtgarelse nr. 436 af 16. maj 2006 om ikrafteaeaf EF-direktiv om malein-
strumenter (MID) og om udpegning af notificeredgarer

0g

Bekendtgarelse nr. 1034 af 17. oktober 2006 omteidlesk kontrol med malere,
der anvendes til maling af forbruget af varmt odgkeand

Sikkerhedsstyrelsen fastseetter i disse to bekerelsge regler vedr. malere, her-
under reglerne vedr. typegodkendelser, hvor demaérales, samt hvornar de skal
udskiftes.

| hovedtraek implementerer disse to bekendtgarégebestemmelser om koldt-
og varmtvandsmalere, der anvendes i husholdniegkvervsmiljger og let indu-
stri. Der kan saledes ikke fastseettes andre teknisgler om koldt- og varmt-
vandsmalere, da dette vil veere en teknisk hanaelshg.

Typegodkendelser og kontrol med i brug veerendermale

Pa baggrund af de to bekendtggrelser skal der, teorer krav om maling af
varmt eller koldt vand, anvendes typegodkendte malendvidere fastsaettes reg-
ler for, hvorledes i brug veerende méalere skal kiletres.

Grundlaget for typegodkendelser af vandmalere asndved EF-direktivet om
maleinstrumenter (MID-direktivet) og bekendtgeraise436 af 16. maj 2006, dog
med en overgangsperiode indtil 2016. Malere medigaele typegodkendelser
skal saledes ikke typegodkendes efter de nye régie2016. Malere som type-
godkendes efter 2006 skal godkendes efter MID-tlirets bestemmelser.

Den tekniske forskel mellem kravene til vandmaieitiD-direktivet og de aeldre
EU-direktiver er primeert, at de gamle EU-direktivikke omfatter elektroniske
malere. Desuden er der i MID-direktivet stillet dgekrav til malernes ufalsomhed
over for udformningen af installationen, som méatepaceres i, saledes at der
ikke ma placeres rarbgjninger lige far eller eftéleren, hvis det pavirker male-
resultatet i form af de sakaldte flowforstyrrelser.

Flowforstyrrelser kan bevirke, at de malere, ddag anvendes, ikke maler kor-
rekt, men at malerne enten maler for meget ellelida Det kan derfor betyde, at
der med den nye typegodkendelse skal etablerégeestiykke rarstykke pa hver
side af vandmaleren, sa leengere indlgbsstraeknimdokhindre flowforstyrrelser.
Det ligger ikke klart, hvor langt dette lige rarstg skal veere, da det i hgj grad
afhaenger af malerens kvalitet. Muligvis vil det eaenuligt alene at anvende en
dyrere/bedre maler, de steder hvor det ikke er ghat etablere et lige stykke
rarstykke far og efter maleren.

Installationens udformning med flowforstyrrelsedgar saledes som en del af
grundlaget for typegodkendelse af malere efter Mifektivet. Typegodkendelsen
skal sikre mod fejlmalinger og anvise, hvordan dakelte maler skal installeres
for at sikre korrekt maling.

10



Typegodkendelsen vil efter MID-direktivet fremgadyeat det er pafert CE-
meerkningen og en supplerende metrologisk meerkilisge pafegres af fabrikan-
ten.

Reglerne for, hvorledes ibrugveerende malere skakaleres, foreskriver, at ejer-
ne af malerne (vandvaerket / varmtvandsleverandpeten skal udskifte sine
malere hvert 6. ar eller lave statistisk kontrglaxh malerne fortsat maler korrekt.
Kontrolmalingerne skal starte senest det 6. brygaén levetiden kan forleenges
lige sa laenge, malerne maler korrekt.

Safremt forslag om obligatorisk individuel maling koldt og/eller varmt vand
indfares ved en aendring af bekendtggrelse om ita@limaling af el, gas, vand
og varme, vil disse malere veere deekket af bekereltgps 1034, uden at denne
behgver at eendres. Som beskrevet treeder de nygotkmndelsesregler, pa bag-
grund af MID-direktivet og bekendtgagrelse 1034 digtie kraft i 2016. Det vil
medfgre, at alle méalere skal CE maerkes, og at @ledss skal etableres lige
rarstykker far og efter maleren, eller at der sialendes dyrere/bedre malere.

Malerfirmaerne i arbejdsgruppen har oplyst, at imgéde i dag hyppigt anvendte
sma vingehjulsmalere er typegodkendte efter MI@ktivet. Der er saledes endnu
ikke konkret viden om, hvorvidt disse malere fortkan anvendes, eller der vil
veere behov for andre malertyper. Malerfirmaerneleter dog, at eventuelle mer-
omkostninger hgjst vil udgare 0-100 kr. pr. mal2016.

3.1.3 Erfaringer med palidelighed af vandmalere

Som beskrevet ovenfor i afsnit 2.1.2, skal ejeribafgveerende malere enten ud-
skifte sine malere hvert 6. ar eller lave statiskientrol af, om malerne fortsat

maler korrekt. Hvis malerne fremover skal brugeattifastsaette, hvor meget den
enkelte skal betale i vandregning, er det imidiertieget veesentligt, at vurdere
erfaringerne med, om malerne ogsa maler korre&tioden pa 6 ar.

Palidelighed af koldtvandsmalere

Der findes en del erfaringer med maling af koldbdjada det allerede i 1996 blev
krav, at vandveerkerne skulle udfgre stikpravekdmiier udskifte egne malere. |
1996 var fristen for denne stikprgvekontrol elldskiftning 8 ar. Dette viste sig at
veere for lang en periode, hvorfor det ved en adtgende revision i 2007 blev sat
ned til 6 ar. Sikkerhedsstyrelsen har endnu iklstréekkelige erfaringer til at kun-
ne beslutte, om 6 ar er tilstraekkeligt, eller onskifiningen eventuelt skal ske
med et kortere tidsinterval.

Palidelighed af varmtvandsmalere

Der findes ikke tilsvarende danske erfaringer meding af varmt vand, idet det
kun er i flerbrugerejendomme, at det kan vaere étkatanale forbruget af varmt
vand. Dette skyldes, at opvarmningen af varmt lvagg oftest sker centralt i

3 varmtvandsleverandgrer kan vaere boligselskaber|e@ighedsforeninger og andre ejere af
bygninger. Vandveerker er ud over egentlige vandeseakhaengig af vandinstallationernes op-
bygning ogsa boligselskaber, ejerlejlighedsforeeinmg andre ejere af bygninger.
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flerbrugerejendomme. Der findes kun fa bygningerd npgoduktion af varmt
brugsvand i den enkelte boligenhed i flerbrugempemme.

Sikkerhedsstyrelsen har haft kontakt med alle @erktorier, der er akkrediteret
til kontrol med vandmalere. Ingen af disse har leriitl erfaring med kontrol med
varmtvandsmalere. Sikkerhedsstyrelsen kan pa deaggrund ikke udtale sig
om, hvorvidt varmtvandsmalere er palidelige i 6sdr,indtil videre ma direktivets
krav om udskiftning eller stikpravekontrol hverté.saledes anvendes.

Vandets hardhed har betydning for, hvor leenge nedleser korrekt.

Vandets kemiske sammensaetning og indhold af merena. er meget forskelligt
fra vandboring til vandboring og fra vandveerk tndveerk. Vandet hardhed ma-
les i °dH og varierer fra 5 — 30 °dH. Vandets hadikan have betydning for, hvor
laenge en vandmaler viser rigtig. Det er derfor sgnligt, at der kan vaere betyde-
lige forskelle pa, hvor leenge en vandmaler visgtigi afheengig af forskelle i
vandets sammensaetning og dermed forskelle fradahtislandsdel.

Sikkerhedsstyrelsen har foretaget en mindre opg@itmseret pa stikpravekontrol
med almindelige vingehjulsmalere til maling af koléind. Opgarelsen er baseret
pa en opdeling af landet i 9 dele ud fra postnur@mgarelsen viser en forskel,
idet 32-33 procent af de kontrollerede malere idjidland og pa Fyn ikke opfyld-
te kravene efter farste kontrolperiode, der pa tsmipelsestidspunktet var 8 ar. Pa
Vestsjeelland, Lolland, Falster og Mgn var det kdrpflocent af malerne, der ikke
opfyldte kravene efter farste periode. | gennemklaitede 3/4 af malerne farste
kontrolperiode, mens mindre end ¥4 klarede andefirdiperiode.

Tabel 2. Geografiske forskelle pa palideligheden ahalere til koldt vand
efter 8 og 16 ar.

Postnumre Bestaet ved 1. kontrol Bestaet ved ritrddo
Procent Procent

0000 - 2999 - -
3000 - 3999 77 22
4000 - 4999 86 13
5000 - 5999 67 16
6000 - 6999 81 6
7000 - 7999 83 16
8000 - 8999 83 33
9000 - 9999 68 27

Kilde: Sikkerhedsstyrelsen

Undersggelse af flowforstyrrelser

Flowcenter Danmark (FORCE Technology og Teknolodisstitut) har i juni
2010 pabegyndt en analyse af indbygningsforholdéeegdning for om malerne
viser rigtigt. De fremfarer, at der er et eksenpglat en ejendom fik skiftet male-
re, hvorefter det malte forbrug steg 40 pct. Dstevsig imidlertid, at de nye male-
re var monteret med en kort indlgbsstraekning, samstore flowforstyrelser. Da
de nye malere blev monteret med lang indlgbsstragkfaldt det malte forbrug til
det tidligere niveau.
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Undersggelsen gennemfares med fem forskellige faBlékater/principper, og
der undersgges to almindeligt anvendte malerssamel

De farste resultater fra laboratorieafprgvningeraetes i efteraret 2010. Projektet
afsluttes medio 2011.

3.2 Teknisk mulighed for opsaetning af malere

Mulighederne for opseetning af malere afheenger aflinatallationernes udform-
ning, tilstand og placering i den enkelte bygnimgneetrologiske krav til malerne.
Nedenfor gennemgas de tekniske muligheder forstaliere vandmalere i forskel-

lige bygningstyper.

3.2.1 Installation for koldt vand

Nye bygninger

Installation af koldtvandsmalere i forbindelse megbyggeri kan gennemfgres
uden tekniske komplikationer. De enkelte bolig-eslgvervsenheder vil normalt fa
tilfart vand i et punkt, hvorfra det fordeles tilleedens vandhaner, blandingsbatte-
rier og cisterner. Herved kan forbruget af koldbdranales med malere som eneste
merudgift.

Eksisterende bygninger opfart efter 1. februar 1997

Som neevnt er der for bygninger, der har faet byimeise efter 1. februar 1997,
krav om, at vandinstallationen skal forberedesidstallation af malere til maling
af forbruget af koldt vand.

| vejledningen knyttet til kravet er angivet, hvarddenne forberedelse kan ske,
saledes at installationen blot indebzerer indszetrfingalere. Installation af malere
burde saledes kunne gennemfgres uden tekniskeeprehl

Siden 1997 er der opfart 5.065 etageboligejendommed 67.127 boligenheder.
Hertil kommer 38.130 raekkehuse. For nye reekkehesdday imidlertid, at de som
hovedregel har egen varmeforsyning med fjernvariee egen gaskedel og eget
vandstik. De har saledes allerede maling af vaiwifigr og energiforbrug.

Der har hersket usikkerhed om den forberedelseeftier bekendtggrelse nr. 891
af 9. oktober 1996 har skullet treeffes i nye bygein ogsa i praksis indebaerer, at
malere let kan etableres uden veesentlige omkosmimgerfor har Erhvervs- og
Byggestyrelsen i forbindelse med arbejdsgruppebgjde faet gennemfart en
mindre undersggelse heraf. Undersggelsen er basemt udtraek af BBR af de
ejendomme, der er opfart efter 1997. Undersggeaiseatter etageejendomme og
reekkehusbebyggelser, i alt 93 ejendomme.

Undersggelsen viste, at 92 pct. af de undersggtel@inme allerede i dag er for-
synet med malere til maling af det kolde vand i @ekelte boligenhed eller er-
hvervsenhed. 3 pct. er forberedt for installatibmalere og de resterende 5 pct. er
ikke forberedt herfor. De 5 pct. der ikke er fodmitrfor vandmalere lever saledes
ikke op til kravene i bekendtggrelse 891 af 9. bktal996. Se i gvrigt bilag 2.

* Jf. Erhvervs- og Byggestyrelsens bekendtgarels8Qir af 9. oktober 1996
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| undersggelsen er der ligeledes foretaget en vinglaf, om det er muligt at ind-
bygge et lige rarstykke for og efter maleren pa 260, safremt MID direktivets
krav til palideligheden af malere i den feerdigetaliation vil ngdvendiggare dette.
Kun i 12 pct. af ejendommene er de individuelleamdlindbygget efter dette prin-
cip. Ombygning kan imidlertid ske som rene VVS-g@lbei 97 pct. af de under-
s@gte sager, hvorfor installation af malere fortdlateere relativt let.

Det skal i den forbindelse understreges, at degitldra er sikkert, at MID-
direktivet vil indebeere at der installeres 250 nlige rarstykke pa hver side af
malerne. Ofte vil det maske veere et kortere rokstykller problemet kan lgses
ved at vaelge en anden malertype.

Kun i 3 pct. af ejendommene viste undersggelsedeaer behov for at nedbryde
inventar, skaktvaegge og lignende for at fa adgdieq medvendig plads til place-
ring af malerne.

/Eldre bygninger

| 1992 nedsatte boligministeren "malerudvalgetinsd 995 afgav sin betaenkning
1286. | naerveerende rapport er antaget, at dereikk&et nogen naevneveerdig an-
dring af de eksisterende bygninger siden 1995. Mdagigheder er siden 1995
blevet moderniseret og har i den forbindelse f3¢tkmkken og bad, men i langt
de fleste tilfeelde er det erfaringen, at den e&mstde rgrfagring er blevet bevaret. |
mange tilfeelde kan det dog forventes, at der iifakbilse med etablering af nye
kakkener og badeveerelser er blevet skeermet afdfparmyen til rarfaringer, hvor
eventuelle malere skal installeres. Det vil dekfonne forventes at medfgrer om-
kostninger til nedrivning og reetablering.

| malerudvalgets beteenkning (bilag 5), er der nasmedegjort for den aldre
bygningsmasses vandinstallationer. Nedenstaendesropfier er hentet fra be-
teenkningen fra 1995.

Af boligteellingen pr. 1. januar 1993 fremgar, at de938.709 etageboliger.

For etageboliger opfert efter 1960 (ca. 325.000gkoli 1993) er installationerne
ofte placeret i skakte. En del af disse skakteuer forsynet med en lille inspek-
tionslem, som ikke kan benyttes til installatiomadlere. Her er det ngdvendigt at
foretage hultagning i skaktveaeggen, der kan veeneuaveerk eller letbeton. Mange
skakte er yderligere sa sma, at placering af mét&eeer muligt.

For ejendomme fgr 1960 (ca, 615.000 boliger i 19898y installationerne ofte
forsynet fra stigstrenge pa tveers af lejlighedsskelr er maling pa hvert tapsted,
dvs. ved hver vandhane og cisterner eneste mulighed

Ud fra telefoninterviews skgnnede malerudvalgetjeatsom hovedregel ikke var
individuel maling af koldt- og varmtvandsforbrugetageboliger.

Derfor blev det i malerudvalgets betaenkning i 188Bkluderet, at den fremher-
skende mulighed for etablering af malere i eksistde ejendomme, er malere pa
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det enkelte tapsted (vandhane, bruser eller cisteMaling af forbruget af koldt
vand kan saledes ske med 1-4 maler per boligenfiedngt af de eksisterende
installationer. Omkostningerne ved installatiomsdlere vil afheenge af om vand-
installationen er tilgeengelig eller om rgrene gulsd.

3.2.2 Installationer for varmt brugsvand

Nye bygninger

Varmtvandsinstallationer er forsynet med cirkulatior at sikre, at den enkelte
bruger har varmt vand til radighed, uden at heteysdiemet farst skal tammes for
koldt vand. Individuel maling af forbruget af varmt vand meutr, at maling skal
finde sted efter cirkulationsforbindelsen. Detten ket etableres i nye bygninger,
hvor hver bolig eller erhvervsenhed typisk forsymesd varmt vand i et punkt,
hvorefter vandet fordeles med separate rgr tilrdeelee vandhaner og blandings-
batterier. Herved kan forbruget af varmt vand méitesl en maler.

Eksisterende bygninger opfart efter 16. juli 1997

| den eksisterende bygningsmasse, der har faetekillgdelse efter 16. juli 1997,

er der i Erhvervs- og Byggestyrelsens bekendtggiaiav om, at vandinstallatio-
nen skal forberedes for maling af varmt vand. ledingen i tilknytning hertil er

der redegjort for, hvordan dette almindeligvis leke med en maler til det varme
vand pr. boligenhed eller erhvervsenhed.

Siden 1997 er der opfart 5.065 etageboligejendommed 67.127 boligenheder.
Hertil kommer 38.130 raekkehuse. For nye reekkehesday imidlertid, at de som
hovedregel har egen varmeforsyning med fjernvarilee egen gaskedel og eget
vandstik. De har sadledes maling af vandforbrugreggforbrug.

Der har hersket usikkerhed om den forberedelseefier bekendtggrelse nr. 891
af 9. oktober 1996 har skullet treeffes i nye bygein ogsa i praksis indebeerer, at
malere let kan etableres uden vaesentlige omkostnindisse bygninger. Derfor
har Erhvervs- og Byggestyrelsen i forbindelse meskjdsgruppens arbejde faet
gennemfgrt en mindre undersggelse heraf. Undessagelr baseret pa et udtreek
fra BBR af de ejendomme, der er opfart efter 199ersggelsen omfatter etage-
ejendomme og reekkehusbebyggelser, i alt 93 ejendomm

Undersggelsen viste, at 57 pct. af de undersggtel@nme allerede i dag er for-
synet med malere til maling af det varme vand i dekelte boligenhed eller er-
hvervsenhed. 30 pct. af de undersggte bygningeeder varmtvandsproduktion i
den enkelte boligenhed og erhvervsenhed. Det skylteBBR-udtraekket og der-
med undersggelsen ogsa indeholder nyere reekkaHessker maling af det sam-
lede vandforbrug for hvert reekkehus med en koldtseméler. 13 pct. er ikke for-
beredt for installation af malere. De 13 pct. dé«eier forberedt for vandmalere,
lever saledes ikke op til kravene i bekendtgeor8&E af 9. oktober 1996. Se i gv-
rigt bilag 2.

® Bygningsreglementet, bekendtggrelse nr. 1353 afdé¢ember 2008 om offentliggarelse af
Bygningsreglement 2008 (BR08), kapitel 8.4.2.2,Xtk
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I undersggelsen er der ligeledes foretaget en viaglaf, om det er muligt at ind-
bygge et lige rarstykke far og efter maleren pa 260, safremt MID direktivets

krav til palideligheden af malere i den feerdigeaHation vil nadvendiggere dette.
Kun i 14 pct. af eiendommene er de individuelleamdlindbygget efter dette prin-
cip. Ombygning kan imidlertid ske som rene VVS-a@lbei 97 pct. af de under-
sggte sager, hvorfor installation af malere fortdlateere relativt let.

Kun i 3 pct. af eiendommene viste undersggelsedeaer behov for at nedbryde
inventar, skaktvaegge og lignende for at fa adgdieq madvendig plads til place-
ring af malerne.

/Eldre bygninger

Som i afsnittet om koldt vand, er her taget udgpagkt i bilag 5 i malerudvalgets

beteenkning fra 1995. Ligeledes forventes det safsnittet om koldt vand, at

mange lejligheder er blevet moderniseret, men &@é deke har haft betydning for

den oprindelige rarfaring. | de fleste tilfeeldeder efterfalgende blevet etableret
kakkener og badeveerelser. Det betyder at rgrfaringag mange steder vil veere
skjult. Det kan medfgre yderligere omkostningeorbindelse med installation og

etablering af vandmalere.

Ud fra telefoninterviews vurderede malerudvalgé®95, at der som hovedregel
ikke er individuel maling af varmtvandsforbrugettageboliger.

Her er varmtvandsinstallationerne i bygninger fea 1960 typisk udfert efter
samme princip som installationerne til koldt vanddstigstrenge til bad og kak-
ken. | bygninger efter 1960 er der typisk en eiteskakte pr. boligenhed, hvorfra
installationerne til det varme vand fares frem.

Derfor blev malerudvalgets konklusion i 1995, at diemherskende mulighed for
etablering af maling var vandmalere pa det enkalpsted. Dog kan maling fore-
tages med en maler i de ejendomme, hvor boligemhetler erhvervsenheden
forsynes fra én skakt. Maling af forbruget af varrahd kan saledes ske med tre,
to eller én maler. Omkostningerne ved installatdnmalere vil afhaenge af, om
vandinstallationen er tilggengelig eller om rgrenskgulte.

3.2.3 Kaorrosion af vandmalere i nye rgrsystemer

Korrosion er en utilsigtet nedbrydning af metalieder pavirkning af vand og ilt.
Sammensaetningen af bestemte materialer i vandatsiabr kan medfgre pro-
blemer med korrosion. Ifglge SBi-anvisning 227 "Kasion i VVS-installationer”
er der er i de seneste ar set et steerkt stigertdé skader pd messingventiler og
omlgbere pa vandmalere, som er korroderet eftdoenarraekke i omrader med
hardt vand med hgj ledningsevne.

Korrosion kan relativt let forbygges ved at taggdbgfor sammensaetningen af
materialer i vandinstallationer og disses kemigkenskaber.

| forbindelse med installation af vandmalere skad derfor tages hgijde for, at de
nyinstallerede malere ikke bidrager til foragetrksion i vandinstallationen. Lige-
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ledes skal der tages hgjde for at vandmalerenkkkederer pa grund af vandin-
stallationens rgrmaterialer.

Safremt der saettes krav om obligatorisk individoelg af vandmalere i flerbru-
gerejendomme, skal der samtidig seettes ind forfatmere om dette.

3.2.4 Fritagelse for VA-godkendelse

En VA-godkendelse er en dansk godkendelsesordtipgodukter i kontakt med
drikkevand, der skal sikre, at de sundhedsmaessayetik kvaliteten af det danske
drikkevand overholdes, fx greenseveerdien for blyMfjgministeriets bekendtge-
relse nr. 1449 af 11. december 2007 om vandkvadigetilsyn med vandforsy-
ningsanleeg (drikkevandsbekendtggrelsen). By- oglsleabsstyrelsen er den dan-
ske myndighed for drikkevand. Saledes skal en byayge have en VA-
godkendelse, hvis den indgdr i eller tilsluttes weandinstallatiof VA-
godkendelsen udstedes af Erhvervs- og Byggestyreled ETA-Danmark A/S.
En VA-godkendelse er gyldig i tre ar, herefter sitah fornys. Netop for sa vidt
angar vandmalere er disse fritaget for VA-godkeselel

By- og Landskabsstyrelsen og Erhvervs- og Byggektgn har ikke hidtil stillet
krav om, at vandmalere i en bygning skulle vaere godlkendte. Det skyldes, at
indholdet af fx bladggrere fra plast i en vandméiar veeret minimalt i forhold til,
hvad det kan afsmitte af sundhedsskadelige stofférikkevandet. Det har derfor
veeret vurderingen, at de sundhedsmaessige kravalitdten af drikkevandet ville
veere overholdt. Derudover er der ingen af de gwig®paeiske lande, der stiller
krav om, at vandmalere skal veere godkendte. Ddedor i dag frivilligt for en
producent at fa vandmalere VA-godkendte. En reeldkesamheder ger i dag ifel-
ge ETA Danmark brug af en frivillig VA-godkendelaéderes vandmalere.

Hvis det besluttes, at vandmalere skal veere oblitgkie i flerbrugerejendomme,
vil det betyde, at der vil veere et starre markadfdoskellige typer vandmalere i
Danmark, end tilfeeldet er i dag. Det betyder, ajle@f disse typer vandmalere
kan indeholde flere stoffer, der geor, at de sundimedssige krav til kvaliteten af
det danske drikkevand ikke overholdes.

Pa den baggrund bar det overvejes, om vandmakrefrer skal omfattes af krav
om en obligatorisk VA-godkendelse, hvis vandmalgiieer obligatoriske i fler-
brugerejendomme. Et eventuelt krav om VA-godkerelafsvandmalere bar geel-
de uanset bygningstype.

® BROS, kapitel 8.4.1, stk.6
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4 @konomiske konsekvenser

| afsnittet beskrives de gkonomiske konsekvensebdéboerne ved etablering af
individuel maling af koldt og varmt vand. Instaitats- og driftsomkostningerne
sammenholdes gennem en raekke regneeksempler meddehmigen af vand-

regningen i en ejendom og de forventelige vandbetgm. Ogsa forhold, der
ikke let kan males, diskuteres. Indledningsvis bigsk regelgrundlaget for for-
deling af udagifter til vand.

4.1 Regelgrundlag for fordeling af udgifter i forskellige boligtyper

De geeldende regler for fordelingen af udgiftevéihdforbrug og installation og
drift af malere i forskellige boligtyper findes &jeloven, almenlejeloven, er-
hvervslejeloven, andelsboligloven og ejerlejligHedsn.

Indenrigs- og Socialministeriet bekendtgarelse9®&9 af 7. oktober 2009 af lov
om leje

Hvis det er udlejeren, der efter aftalen leverardval boligen, det vil sige, at det
ikke er lejeren, som star i direkte aftaleforholdchvandveerket, er hovedreglen i
dag den, at lejeren betaler for vand over huslejen.

Overgar en ejendom til betaling for vand efter fagsmalere, falger det af leje-
lovens § 46 j, stk. 3, at udgifterne hertil betemgsom en forbedring, der kan ind-
ga i lejen som en forbedringsforhgjelse.

| ejiendomme omfattet af boligreguleringslovens eegim omkostningsbestemt
husleje indgar vandafgiften i budgetlejen og foededammen med de gvrige om-
kostninger efter lejlighedernes indbyrdes veerdi.

| elendomme, som ikke er omfattet af boligregulgsiovens regler om omkost-
ningsbestemt husleje, indregnes vandafgiften idjeislefter lejelovens 88 50-52.
Udgiften fordeles i forhold til den geeldende legom udgangspunkt kan kun
stigning i taksten og ikke stigning i forbruget me@ lejeforhgjelse, men rets-
praksis er ikke entydig.

| lejelovens kapitel VII B er der fastsat neermeggler om lejeres betaling for
vand efter fordelingsmalere. Reglerne tager udgangs i, at betaling for vand
kun kan opkraeves uden for lejen, hvis der er opsatimalere. Disse regler ud-
ger saledes undtagelsen til ovennaevnte hovedregel.

Hvis der er opsat vandmalere, og lejerens betdbindorbruget opkraeves uden
for lejen, skal dette ske via et vandregnskabieglerne lejelovens kapitel VII B.
Disse regler svarer til de, der geelder for opkramyiaif betaling for varme.

Vandregnskabsreglerne blev indfart i 1994 med dehél at give mulighed for,

at afregning for vand kan ske efter fordelingsn&l&eglerne blev indfart som et
led i udmgntningen af Malerudvalgets (1993-199%)edalinger.
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Indenrigs- og Socialministeriet bekendtggrelsel204 af 10. december 2009 af
lov om leje af almene boliger.

Reglerne om betaling for vand i almene boliger svarprincippet til det, der
geelder for private lejeboliger. Vandafgiften medregi huslejen, jf. balanceleje-
princippet, og huslejen fordeles efter lejlighedermdbyrdes veerdi.

Almenlejeloven indeholder i kapitel 10 regler omkevning af betaling for
vand efter fordelingsmalere svarende til lejelovertder herom.

Overgar en almen bebyggelse til betaling af vaner ébrbrugsmalere betragtes
udgifterne hertil som en forbedring, jf. almenlejgns § 54, stk. 5, det vil sige,
at de kan indga i huslejen.

@konomi- og Erhvervsministeriets lov nr. 934 af @8cember 1999 om leje af
erhvervslokaler mv. (erhvervslejeloven).

Ifglge erhvervslejelovens § 47, stk. 2, kan udexeforlange, at den hidtidige
fordeling af vand- og varmeudgifter eendres, saleddsrdelingen fremover skal
ske pa grundlag af fordelingsmalere.

Udgifter som fglge af eendret fordeling af vand-vagmeudgifter betragtes som
en forbedring. Udlejeren kan forlange lejen forhoped et belgb, der modsvarer
forggelsen af det lejedes brugsveerdi, jf. erhvefgklven § 31, stk. 1, jf. 8§ 47,
stk. 3.

Endelig falger det af erhvervslejelovens § 47, dtkat lejen ved overgang til
afregning for vand efter fordelingsmalere skal meties med et belgb, der svarer
til den del af vandudgiften, som hidtil har veereteholdt i lejen.

Udlejeren har dermed hjemmel til at veelte udgiftemdfgrelse af individuelle
fordelingsmalere over pa lejerne, medmindre ovembedvestemmelser er frave-
get ved aftale.

@konomi- og Erhvervsministeriets lov nr. 960 af 4&ptember 2006 om lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskab&d@sboligloven).

Andelsboligloven forholder sig ikke til fordeling adgifter til vand mellem an-
delsboligforeningens medlemmer.

Séafremt der ikke er individuelle vandmalere i ddeadte andelsboliger, vil det
normalt fremga af andelsboligforeningens vedteedteordan udgifter til vand
skal fordeles mellem andelsboligforeningens medlemm

Erhvervs- og Byggestyrelsen har udarbejdet norndiédegter for andelsboligfor-

eninger. Normalvedtaegterne forholder sig ikkehem der skal afholde udgif-
terne til opsaetning af individuelle fordelingsmaler

19



Safremt andelsboligforeningens vedtaegter ikke fddrosig til udgifter af oven-
naevnte art, vil det vaere op til andelsboligforeeimg generalforsamling at vedta-
ge, hvordan udgifterne til opsaetning af fordelingfare skal finansieres.

@konomi- og Erhvervsministeriets lov nr. 53 af @hwar 2006 om lov om ejer-
lejligheder (ejerlejlighedsloven).

Ejerlejlighedsloven indeholder ikke bestemmelser fondeling af udgifter for-
bundet med vandforsyning mellem medlemmerne alegljghedsforeningen.

Har de enkelte ejerlejligheder i en ejerforeningeikindividuelle vandmalere,
fremgar det typisk af ejerforeningens vedteegtegrdian udgifter til vand skal
fordeles mellem ejerforeningens medlemmer.

Erhvervs- og Byggestyrelsen har udarbejdet norndédegter til ejerforeninger,
der finder anvendelse, nar en ejerforening ikke \edtaget andre vedtaegter.
Normalvedtsegterne forholder sig ikke til, hvem dkal afholde udgifterne til
opseetning af individuelle fordelingsmalere.

Safremt ejerforeningens vedteegter ikke forholdefotidelingen af udgifter af
ovennaevnte art, vil det veere op til ejerforeninggaserelsamling at vedtage,
hvordan udgifterne til opsaetning af fordelingsm@lgkal finansieres.

4.2 Omkostninger ved installation og drift af individuelle vandmalere

Der er bade installations- og driftsomkostninged etablering af individuelle

malere, og omkostningerne afheenger bade af ejendanug malertyperne. |

afsnittet beregnes en samlet arlig udgift pr. bukg at lsegge forrentning og af-
drag af installationsomkostninger til de arligefidomkostninger. Denne udgift
kan efterfglgende sammenholdes med forventedeedrbigparelser.

Installationsomkostningerne afhaenger af lejlighederudformning og iseer af,
hvor mange malere det er ngdvendigt at seette werilgjlighed. Aflaesningsom-
kostningerne er neesten ens fra lejlighed til lagid, idet det ikke kreever vaesent-
ligt mere tid at aflaese fx fire end to malere, dér farst er adgang til en lejlig-
hed.

Installationsomkostningerne er undervurderede arsager. Dels er de "falge-
omkostninger" og det besveer, beboerne har, fordkdegive plads til handveer-
kerne, ikke medregnet, jf. boksen nedenfor. Delslaartale om erfaringer fra
boliger, som frivilligt har installeret malere, @gdre boliger, hvor det er saerlig
omkostningskreevende at installere malere, er defretentlig underrepraesente-
rede.
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Umalte falgeomkostninger ved malerinstallation

Der er ganske gode skgn for omkostningerne til nzée og VVS-
arbejde ved malerinstallation, nar lejlighederneiedrettet, sa arbej-
det kun bestar af VVS-arbejde. | mange tilfeeldenstallationerne
imidlertid ikke sa tilgeengelige. For etageboliggfart efter 1960 er
installationerne ofte placeret i skakte. En deldsse skakte er kur
forsynet med en lille inspektionslem, som ikke bemyttes til installa-
tion af malere. Her er det ngdvendigt at foretageltdgning i
skaktveeggen, der kan veere af murveerk eller letb&tange skakte ef
yderligere sa sma, at placering af malere ikke atig.

Ud over de egentlige bygningsmeaessige aendringeerfaigr i mange
tilfeelde ogsa andre omkostninger f.eks. i form edtagning af kak-
kenelementer, nedtagning og genopseetning af flisadeveerelser og
kakkener.

Der er ikke foretaget en egentlig undersggelsédfsne forhold, men
realistiske, teenkte eksempler i lejligheder medestalgeomkostninger
0g beboerbesveer kan veere

* Raribad er placeret bag en vaeg, som skal pikesk eller hvori
der skal skeeres store huller.

* Rar er placeret utilgeengeligt i skakt.

* Rar er placeret bag gamle kekkenskabe fra fx 1826 'eer ikke
kan seettes op igen efter nedtagning. Nedtagningt akab vil
derfor betyde, at hele kagkkeninventaret skal skifteis inventa-
ret skal se ensartet ud.

Maske vil det kun veere i fa tilfeelde, at falgeorkngerne er vold-
somme, men ubetinget krav om malere vil givetvis i store om-
kostninger og besveer i nogle ejendomme. Der fisdes naevnt ikkg
egentlige statistiske eller systematiske opggretdedisse falgeom-
kostninger, men én vurdering af falgeomkostningérder pa mellem
3.000 og 80.000 kr. pr. lejlighed.

Tabel 3a-d viser skan for de arlige omkostnindenstallation og drift af malere
under forskellige antagelser. | hver tabel er omkogerne vist for forskellige
bygningstyper, hvor den veesentligste forskel enlitaf malere, der kraeves

opsat i hver lejlighed.

Hvis malere af den type, der er almindelige pardeteerende marked, skal ud-
skiftes hvert 6. ar, er de arlige omkostninger emell1.431 og 451 kr. pr. lejlig-

hed, jf. tabel 3a.

Malere med bedre holdbarhed og mulighed for fideaafiing kan forventes at
blive almindelige p& markedet. De umiddelbare ntssmkostninger vil vaere

21



hgjere, men de samlede omkostninger skanneslijjget pa samme niveau som
for geengse malere, jf. tabel 3b.

| nogle lejligheder vil det veere dyrere end genmthigt at installere malere. De
arlige omkostninger ved 50 procent hgjere omkogsnirtil installation er vist i
tabel 3c. Omkostninger til afleesning mv. er antagendrede.

De geengse malere pa markedet kan formentlig i méHagde holde i 12 ar,
men hvis de skal sidde sa laenge, kreeves en stikmfoer hvert 6. ar. De arlige
omkostninger bliver mindre herved jf. tabel 3d.

Tabel 3a.  Omkostninger til installation og drift af vandmalere —
udskiftning hvert 6. ar

Bygningstype Installationsom-| Installations- Administration, | alt
kostninger omkostninger  aflaesning og
regnskab
kr./lejlighed | kr./lejlighed/&f  kr./lejlighed/af  kr./lejlighed/&r
Bygget fgr 1997 6.563 1.231 199 1.431
4 koldtvands- og 3
varmtvandsmalere
Bygget for 1997, 3.750 704 168 871
montagebyggeri med
skakter
2+2 malere
Byggeri fra 1997 eller 1.625 305 146 451
senere
1+1 maler

Kilde: Oplysninger fra ISTA egne beregninger.

1. Det antages, at udgifter til maler, gvrige mater og VVS-arbejde er 750 kr. pr. installeret
maler, dog 650 kr. pr. maler i nyt byggeri, ekskbms. Omkostningerne geelder for en ejendom
med 75 lejligheder.

2. Beregnet over 6 ar og ved krav om forrentning péocent.

3. Omkostningerne udger 100 kr. pr. ar pr. lejlilsamt 8,5 kr. pr. maler pr. ar, ekskl. moms.

Tabel 3b.  Omkostninger til installation og drift af vandmalere —
fiernaflaesning af malere

Bygningstype Installationsom-| Installations- Administration, | alt

kostninger omkostninger  aflaesning og

regnskab

kr./lejlighed kr./lejlighed/ar  kr./lejlighed/ar kr./lejlighed/ar
Bygget fgr 1997 11.813 1.269 100 1.369
4+3 malere
Bygget fgr 1997, 6.750 725 84 809
montagebyggeri med
skakter
2+2 malere
Byggeri fra 1997 ellef 3.125 336 73 409
senere
1+1 maler

Kilde og anm.: Se tabel 3a. Dog er medtaget ophgni fra Kamstrup installations-
omkostninger er antaget 600 kr. hgjere pr. malkeskle moms), drifts-omkostningerne er antaget
halvt s& store som i tabel 3a, og det er antagetakerne holder i 12 ar.

"ISTA er en virksomhed inden for installation odgesning af forbrugsmalere, samt fordeling af
udgifter til vand- og varmeforbrug.
8 Kamstrup A/S er en virksomhed inden for produceatesystemlgsninger til energiméling.
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Tabel 3c.  Omkostninger til installation og drift a vandmalere — 50
procent hgjere installationspriser

Bygningstype Installationsom-| Installations- Administration, | alt

kostninger omkostninger  aflaesning og

regnskab

kr./lejlighed kr./lejlighed/ar  kr./lejlighed/ar kr./lejlighed/ar
Bygget fgr 1997 9.844 1.847 199 2.046
4+3 malere
Bygget fagr 1997, 5.625 1.055 168 1.223
montagebyggeri med
skakter
2+2 malere
Byggeri fra 1997 elle 2.438 457 146 604
senere
1+1 maler

Kilde og anm.: Se tabel 3a, dog er installatiorssprantaget 50 procent hgjere.

Tabel 3d. Omkostninger til installation og drift af vandmalere — udskift-
ning hvert 12. ar samt stikpravekontrol
Bygningstype Installations- ~ Omkostnin- | Installations-  Administrati- | alt
omkostninger ger til stik- | og stikprgve-  on, afleesning
praver omkostninger og regnskab
kr./lejlighed kr./lejlighed kr./lejlighed/ar kr.flighed/ar  kr./lejlighed/ar
Bygget fgr 1997 6.563 963 809 199 1.008
4+3 malere
Bygget fgr 1997, 3.750 550 462 168 630
montagebyggeri
med skakter
2+2 malere
Byggeri fra 1997 1.625 275 204 146 350
eller senere
1+1 maler

Kilde og anm.: Se tabel 3a, dog er antaget, atrmélg/pisk kan holde i 12 &r, men der dog kree-
ves stikprgvekontrol efter 6 ar. Ca. 15 procenhalerne testes, og omkostningerne til hver test er

750 kr. ekskl. moms.

Resultaterne for bygningstyper og maleralternatirespsummeret i figur 1.
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Figur 1. Arlige omkostninger til installation og drift af méalere, kr. pr.
lejlighed
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B 6 ars holdbarhed B 12 ar, fiernafleesning B 6 ar, hgje installationsomkostninger O 12 &r, stikpraver

Kilde: Tabel 3a-d.

Tabel 3a-d vedrgrer sma malere, der aktuelt er pikedet eller forventes at
komme det. Det er uvist, hvorvidt disse malerelaile op til de fremtidige krav
til CE-maerkning eller til MID-direktivet. Ved vurdieg af konsekvensen af
eventuelle stigninger i malerprisen skal det benessriat omkostningen til male-
ren i tabel 3a kun udggr en lille del af de samleshiostninger inkl. installation
(ca. 100 kr. ud af de 750 kr.).

| tabellerne er antaget, at keb og installatioemfmaler koster 750 kr. (938 kr.
inkl. moms). Ud fra oplysninger fra Kgbenhavns Emné@an beregnes en gen-
nemsnitlig omkostning pa 755 kr. (inkl. moms) basgra opseetning af godt
6.000 malere i 35 ejendomme. Omkostningen pr. nfalder desto flere lejlig-

heder, der er i ejendommen, og (iseer) af antafleaaere pr. lejlighed. Der er
dog en betydelig variation i omkostningen, selv dér tages hgjde for denne
sammenhaeng. Figur 2 viser, hvordan omkostningeitmerayer af installerede
malere pr. lejlighed. Figuren viser ogsa veesentigation i omkostninger, selv
nar der bliver installeret det samme antal maleréepighed.
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Figur 2. Omkostninger til installation af malere oy antal installerede malere
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Malere pr. lejlighed

Kilde: Kgbenhavns Energi, korrespondance, egnegbérger.
Anm.: Hver prik viser en ejendom.

4.3 Vandselskabernes takstpolitik og omkostningsstruktu

Vandselskabernes omkostninger bestar af storeg, fimtbrugsuafhaengige om-
kostninger og af mindre variable, forbrugsafhaengigeostninger. Saledes fal-
der vandselskabernes omkostninger forholdsvisvidt reduktion af vandforbru-
get.

Tilsvarende har selskaberne to takster, nemlig&tdlement som hver husstand
betaler pr. ar og et variabelt element pr. forbkudiikmeter vand.

Den forbrugsafhaengige, variable takst er imidletyjisk veesentligt hgjere end
de variable omkostninger — taksterne er ikke "kgst&e Det betyder, at nar
vandforbruget reduceres, vil vandselskabernes mtdtafalde mere end omkost-
ningerne, og vandselskaberne vil pa sigt blive ribdtt ssette taksterne op. Ne-
denfor er takstpolitik og omkostningsstruktur belysy derefter er det forklaret,
hvordan der er taget hgjde for denne takstpoliglomkostningsstruktur i de ef-
terfalgende beregninger.

DANVA ® har opgjort de faste og variable takster fra varsjfningsselskaberne.
Som et simpelt gennemsnit over vandforsyningssksk&an de faste bidrag
opggres til 750 kr. (pr. bolig pr. ar) og den vhkapris til 47 kr. pr. kubikmeter

(koldt) vand. Vandveerkernes samlede indteegter dstefbidrag udger skens-
maessigt kun 10-20 procent af deres samlede indtagiesyningsselskabernes
takstpolitik og omkostningsforhold er forskelligeg taksterne varierer. Det fast
bidrag svinger fra 0 til 2.497 kr. pr. ar og detiahle fra 26 til 72 kr. pr. kubik-

meter koldt vand. | figur 3 er variationen i taksie vist.

® DANVA er interesseorganisationen for alle, deregaler professionelt med vand- og spilde-
vandsforsyning. Foreningen er en selvsteendig ndihpooening, finansieret af medlemmerne og
ved indteegtsdeekket virksomhed
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Figur 3.  Fast og variabelt bidrag for vandforsynirgsselskaber for til
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Kilde og anm.: Oplysninger fra DANVA. Bidrageneigkl. moms.

De faste omkostninger i vandforsyningen er isserastringer til at holde anlaeg
og forsynings- og afledningsledninger ved lige, mée variable omkostninger
udggres af energiforbrug til transport af vand, tsafgifter. | nogle vandforsy-

ningsomrader — som fx i Kabenhavn — findes fleré énvandveerk, og en per-
manent reduktion af vandbehovet vil kunne fgrenditllzeggelse af et eller flere
vandveerker. Den mulighed findes ikke i vandforsgsmrader med et enkelt

vandvaerk.

| tabel 4 er det forsggt at klassificere elemememandprisen efter, om de bag-
vedliggende omkostninger er variable (afhaengigldiruget af vand) eller fa-
ste. Tabellen er baseret pa oplysninger fra Kgbash&nergi. Gennemsnitspri-
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sen pd 46 kr. pr. frer lidt lavere end landsgennemsnittet baseret ABI\AS
oplysninger.
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Tabel 4. Klassifikation af priselementer

Element Kr. pr. m Heraf
Faste omkostninger Variable omkostninger

Vand 14,22 14,22 minus variabel del 4 kr. til energt, desuden
op til den resterende del,
hvis vandvaerker kan

lukkes.

Grundvandsbeskyttelse 0,50 0,50
Vandafgift 5,00 5,00
Vandafledningsbidrag, 12,66 12,66
transport
Vandafledningsbidrag, 4,27 4,27
rensning
Spildevandsafgift til 0,30 0,30
staten
Moms 9,24 25 % af ovenstdende 25 % af ovenstdende
| alt 46,19 33,94 12,25

evt. mere

Kilde: Kgbenhavns Energi, ww.ke.dk, egne skan.
! Energiforbruget udgear typisk knap 2 kWh el pf.vand (DANVA 2009 "Vand i tal" s. 30) eller
knap 4 kr. pr. mved typiske forbrugerpriser p& el.

De faste omkostninger udgar saledes maske helt @B procent af de samlede
omkostninger, dvs. langt mere end den faste takstsom naevnt deekker maske
10-20 procent af de samlede indtsegter for vandfimnggselskaberne.

| beregningerne i de efterfglgende afsnit er itBsmngang taget udgangspunkt i
vandveerkernes aktuelle takstpolitik, dvs. at deabde omkostninger er 47 kr. pr.
kubikmeter. Hver gang der spares en kubikmeter vahdandveerkernes budget
derfor forveerres med omtrent 47-12=35 kr., og valstteberne ma derfor gge
taksterne. Effekten heraf er belyst ved at berepmet stor takststigning der er
ngdvendig, jf. sidste del af afsnit 4.4.2. En al&iv metode er at regne effekten
af individuel maling ud, som om vandvaerkernes @Ktk var kosteegte, dvs.
som om den variable takst var 12 kr. pr. kubikmeB&danne beregninger er i
avrigt relevante, hvis de samfundsgkonomiske (&g ilot de privatakonomi-
ske) konsekvenser af individuel maling skulle eeads.

| beregningerne nedenfor er desuden antaget, md@jemens praksis for forde-
ling af den samlede vandregning pa lejlighedertgefavandvaerkernes takster —
dvs. at ejendommens opkraevning ligeledes bestét ffst og et variabelt ele-
menté rlls/or det kubikmetertaksten svarer til vandesgres kubikmetertakst (47
kr./m°).

Omkostninger til opvarmning af vand

Det ovennaevnte vedrgrer kun udgifter til koldt vameén lejlighedernes forbrug
af varmt vand er ogsa foreslaet malt, saledes exgandgiften til opvarmning af
brugsvand kan betales individuelt.

10 Alternativt kunne hele ejendommes vandregningdtasl efter vandforbruget, dvs. ogsa vand-
selskabets faste takst.
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Energiforbruget til brugsvand bestar dels af deriogsafhaengige, nyttiggjorte
energi, der er indeholdt i det varme vand, der kemod af hanerne, dels af et
forbrugsuafhaengigt energitab ved cirkulation afivavand**

| de efterfglgende beregninger er antaget, agglgliernes forbrugsuafhaengige
betaling for opvarmning af vand svarer til den iggiorte energi. Taksten for at
opvarme en kubikmeter vand er sat til 56%r

4.4 Fordelingsmaessige virkninger og besparelsesmulighed

4.4.1 Erfaringer med vandbesparelser

Fra Kgbenhavns Energi findes oplysninger om betgmreom fglge af opseet-
ning af vandmalere. Forbruget af (koldt) vand egjopt pa ejendomsniveau far
og efter opseetning af individuelle malere, og fogseendringen kan sammen-
holdes med det gennemsnitlige vandforbrug, derngkrimg 120 liter vand pr.
person pr. dggn. For ejendomme, hvor forbrugetesentligt under middel, op-
leves typisk stigninger i vandforbruget efter opsegt af vandmalere, for ejen-
domme med forbrug lidt under middel, er vandfortetugmtrent konstant, og for
ejendomme med forbrug over middel falder forbrudyestisk jf. tabel 5.

Formentlig opsaettes nogle malere i forbindelse aratkt arbejde. Det kan veaere
arsagen til stigningen i forbrug for ejendomme read forbrug i udgangssituati-
onen — malerne opseettes maske ved udvidelse avdeaelser o.l. Maske er de
meget store fald i forbrug for eiendomme med hajbiug i udgangssituationen
udtryk for noget lignende, nemlig at ejendommensdggstem renoveres, fordi
beboerne mener, at vandforbruget er for hgjt, faybindelse med renoveringer
opsaettes malere. Som det gjaldt for oplysningemeénstallationsomkostninger,
skal det erindres, at tabellen medtager ejendorderfivilligt har opsat malere,
og at opggrelsen maske derfor systematisk overwerdeesparelser til en vis
grad.

1 Cirkulationen sikrer, at lejlighederne far varmand fa sekunder efter varmtvandshanen er
abnet. Cirkulationstabet er i mange ejendomme niigks sa stort som den nyttiggjorte energi.

12 Behovet for (nyttiggjort) energi ved at opvarma@&0 grader er 58,3 kWh?rag omkostnin-
gen hertil er 49,6 kr. ved en typisk (for fiernvanenergipris pa 85 gre pr. kWh. Det er beregnet
som fglger:

s KWh_ oo kV\gh |

Nyttiggjort energi til opvarmningAZOO% 50C° 2,778010°
m m

kWh
m?3

kr kr
085—— =496—.
B kWh m3

Omkostninger til opvarmning af 1%wand: 583

13 Hvis, alternativt, samtlige udgifter til opvarmnirad vand — dvs. ogsa udgifterne til cirkula-

tionstab — skal fordeles efter lejlighedernes fogoaf varmt vand, skal der i varmekeelderen in-
stalleres en maler, som maler ejendommens samtetgiforbrug til varmt vand. Det kan i den-

ne forbindelse oplyses, at der efter initiativ iegeringens "Strategi for reduktion af energifor-
bruget i bygninger" (april 2009) vil blive indfgkrav om maling af separat energiforbrug til

varmt vand i nye beboelses- og erhvervsejendommaffegtlige bygninger. De samme krav vil

blive indfart i forbindelse med veesentlige omby@einog renoveringer.
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Tabel 5. Andring i vandforbrug afhaengigt af forbrug far opsaetning af ma-

lere
Liter pr. person far opsaetning af malere Procembnslring i forbrug efter tre til seks ar
<100 15
100-120 -2
121-140 -21
141-160 -34
161-180 -23
>200 -40

Kilde: Kgbenhavns Energi.

Individuel vandmaling er ikke kun overvejet i Damkal flere andre lande er
foretaget undersggelser af effekten af maling.

Worthington og Hoffman konkluderér at prisen p& vand har en effekt pa for-
bruget, og alene indfarslen af individuel vandnglikan have en besparende
effekt pa vandforbruget hos forbrugere med hgjtfabrug.

| Londonomradet er ligeledes gjort overvejelser dnikindfarsel af individuel
vandmaling og en rappdttopsummerer fire interessante amerikanske undersg-
gelser. | tre af de fire undersggelser opnas euktish i lejet 7-30 procent pa
vandforbruget ved indfarsel af individuel malingeti2 er ligeledes understgttet
af Koplow og Lownié®. Deres studie undersgger forskellige ejendomm8&A U

og effekten pa disses vandforbrug far og efter tmisapaf individuelle vandma-
lere og betaling. Undersggelsen viser, at opsaetfingalere medfarer en reduk-
tion af vandforbruget pa 18-39 procent.

Undersggelserne er af forskellig kvalitet og bes&trened forskellig grundighed.
Overordnet set er det i undersggelsen dog forddgolare effekten pa vandfor-
brug fra vandpriser eller individuel maling fra aadorhold, fx kampagner for at
spare pa vandet.

Der er begreensede danske undersggelser af indieidtmndmalinger. Der er
dog foretaget en undersggelse omkring danske fgebes praeferencer for vand-
forbrug af Lars Garn HansE¥nHansen estimerer, at en prisstigning pa 10 ptocen
medfgrer en reduktion af vandforbrug pa 1 procdvs, en "priselasticitet" pa 10
procent eller -0,1. Hansens estimat af priseldstem er relativt lavt sammenlig-
net med udenlandske undersggelser, jf. Worthingtprloffman, der opsumme-
rer adskillige internationale undersggelser, ogdmpriselasticiteter til at ligge i
intervallet -0,75 til -0,25. Hvis dette er geelderfde danske forbrugere vil en
stigning i vandprisen pa 10 procent medfgre enkiolui vandforbruget pa 7,5

til 2,5 procent.

14 state of the art review of residential watemdd modelling”, A.C. Worthington og M.
Hoffman.

15 “International experience on submetering”, Gakafdiker.

8 «syubmetering, RUBS and water conservation”, Doagpléw og Alexi Lownie.

Y Water and Energy price impacts of residential waemand in Copenhagen”, Lars G&rn Han-
sen.
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Den samlede konklusion heraf er, at der er godesador, at det gkonomiske
incitament pavirker vandforbruget, og at det sorgamjspunkt er ganske rime-
ligt at antage, at forbruget falder 20 procent wpdzetning af malere, saledes
som erfaringerne fra Kagbenhavns Energi peger pa.

4.4.2 Besparelser for forskellige familietyper

Opseetning af malere har bade en besparelseseffeki omfordelingseffekt, og
det er lettest at illustrere de to effekter sargtidi

| tabel 6a er udgangspunktet en ejendom med etegasmitligt forbrug pa 117
liter pr. person pr. dggn eller 42,7 pr. &r. Tabellen er et eksempel, og bereg-
ningen kan varieres i flere dimensioner, hvilkegjert i de efterfglgende tabeller
6b-6f. Som udgangspunkt er antaget, at vandforiradger 20 procent, og at de
enkelte boligers betaling pr. kubikmeter afspepandforsyningsselskabernes
takster og de ekstra energiomkostninger ved bruguaht vand. Det er ligeledes
antaget, at forbruget i lejlighederne kun afhaermgdéamilietypen og ikke af vari-
ationer inden for hver familietype. Med andre ordvandforbruget antaget ens
for alle familier med fx to voksne og to teenagebddet er helt urealistisk og
beregningen viser derfor kun fordelingseffektemaefdmilietype til familietype.

Kolonne a viser et beregnet arligt forbrug for fmiige familietyper i kubikme-
ter. Kolonne b og c viser forbruget malt i krongr bg efter overgang til indivi-
duel maling.

Foar reduktionen af vandforbruget indregnes, er gennemsnitlige udgift pr.

lejlighed pa 7.855 kr. pr. ar. "Omfordelingseffekter beregnet som forskellen
mellem vandudgiften fgr og efter overgang til iridixel maling, men far indreg-

ning af vandbesparelseseffekten, jf. kolonne dliglegder med lavt vandforbrug
vinder ved omfordelingen, mens lejligheder medtdimbrug taber. En 20 pro-

cents reduktion af udgifterne til vand svarer t421 kr. pr. lejlighed pr. ar i gen-
nemsnit. Besparelsen er naturligvis starst i legider med stort vandforbrug, |f.
kolonne e. Summen af omfordelings- og besparelf@deh er vist i sidste ko-

lonne. Omfordelingseffekterne er sa store, atge@der med stort forbrug taber
ved individuel maling trods reduktionen i vandfarpet.

'8 Kirsten Gram Hansen har (i "Husholdningernes @negyvandforbrug" SBi (2005)) undersggt
vandforbruget som funktion af en lang reekke sog&on@miske faktorer (men ikke vandprisen).
En sadan statistisk model kan forklare 31 procémadationen i vandforbruget i etageboliger, 45
procent i reekkehuse og 40 procent i parcelhuser Galwdelen af variationen i vandforbruget
kan saledes ikke forklares ved henvisning alendxtifamilietyper. Omfordelingseffekten har
derfor en dimension mere, end der er vist i taldeb® nemlig den omfordeling, der vil ske mel-
lem familier med stort og lavt forbrug inden forednfamilietype. At vandforbruget ikke blot er
bestemt af familietypen stemmer i gvrigt fint ovesened, at der er en vis besparelseseffekt ved
at opseette vandmalere eller haeve vandprisernes-viavidforbruget var neesten fast for en be-
stemt familietype, ville man jo ikke tro, at gkonisike incitamenter havde stor betydning.

30



Tabel 6a. Vandbesparelses- og omfordelingseffektged opsaetning af ma-
lere — teenkt eksempel i seerlig ejendomkr. pr lejlighed pr. ar.

Far installation af ma-| Efter installa-| Zndret udgift efter installation af malere
lere tion (negativt tal = besparelse)
Familietype Fysisk Udgift ved | Udgift ved | Omfordeling Vandbesparefse | alt
for- fordeling |fordeling efter (20 %)
brug efter bo- | forbrug, far
ligareal | besparelse
a b C d=c-b e f=d+e
1 voksen 427 m 6.140 3.469 -2.671 -544 -3.215
1 pensionist 36.0 i 6.140 3.045 -3.095 -459 -3.554
1 voksen, et lille barn 71.3ni 7.017 5.289 -1.727 -908 -2.635
1 voksen, to sma bgrn| 99.9 nf 7.455 7.110 -345 -1.272 -1.617
To voksne, ingen bgrn| 85.4 m 7.455 6.187 -1.268 -1.087 -2.356
To voksne, to sma bgrn 142.3 m 9.122 9.810 688 -1.812 -1.124
To voksne, to teenagerie 192.2 ni 9.122 12.987 3.865 -2.447 1.418
Gennemsnit 111.6 7.855 7.855 0 -1.421 -1.421

Kilde: Kgbenhavns Energi, "Husholdningernes enesgivandforbrug" SBi (2005), egne bereg-
ninger.

* Det er antaget, at ejendommen bestar af 9 legtigh, en af hver af de 7 familietyper i tabellen,
dog to hver de to familietyper med to voksne odpgon. Den oprindelige fordeling af udgift til
vand er antaget at veere arealafheengig, og de @ntadigstarrelser er 707for enlige voksne,
80 nt for den enlige voksne med 1 barn, 85for den enlige voksne med to bern og det voksne
par uden bgrn, og endelig 104 for det voksne par med barn.

! Udgangspunktet er, at en voksen person har etuigrivarende til gennemsnittet, dvs. 423 m
Variationen over alder og familietype er skgnnetimdgangspunkt i SBi's rapport. Forbruget er
malt i kubikmeter vand pr. lejlighed pr. ar.

2 De forudsatte takster er 750 kr. som fast taksépfor installation af koldt vand, 47 kr. pr:m
koldt vand og 50 kr. til opvarmning af en kubiknretand. Hver gang der bruges en kubikmeter
koldt vand bliver en tredjedel opvarmet. Udgiftdrenergi til opvarmning er derfor en tredjedel
af 50 kr. hver gang, der bruges en kubikmeter kedaiid.

% Besparelsen er udregnet som 20 pct. af den fysiskparelse i kolonne a vaerdisat til 47 kr. pr.
m® koldt vand plug4*50 kr. pr. n? til opvarmning af vand.

Fordelingen af familietyper i beregningen i tabel(® lejligheder med to voksne
og barn, en lejlighed med hver af de gvrige fartyiper) er muligvis ikke typisk

for etageejendomme. Hvis fordelingen i ejendomnoeskiydes mod relativt flere
enlige familier, bliver omfordelingseffekten mindierdelagtig for de enlige og
endnu mere til ugunst for familierne med mange eredher, fordi feerre store
familier hver mister et starre belgb til flere & dnlige, jf. figur 4. | tabel 6b er
beregningen vist for en sadan ejendomstype.
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Figur 4. Omfordelingseffekt af individuel vandmaling ved forskellig

familietypesammensaetning i ejendom
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Kilde: Tabel 6a og 6b.

Tabel 6b.  Besparelses- og omfordelingseffekter veghsaetning af malere,
kr. pr lejlighed pr. ar — ejendom med mange enligeg fa par
med barn.
Far installation af | Efter installati- | ZEndret udgift efter installation af malere
malere on (negativt tal = besparelse)
Familietype Fysisk Udgift ved Udgift ved Omfordeling Vandbesparelde 1 alt
forbrug fordeling | fordeling efter (20 %)
efter bo- forbrug, far
ligareal besparelse
a b c d=c-b e f=d+e
1 voksen 42.7 nt 4.934 3.469 -1.466 -544 -2.009
1 pensionist 36.0 nt 4,934 3.045 -1.890 -4509 -2.348
1 voksen, et lille barn 71.3m 5.639 5.289 -350 -908 -1.257
1 voksen, to sma bgrn | 99.9 m 5.991 7.110 1.119 -1.272 -153
To voksne, ingen bgrn | 85.4 nf 5.991 6.187 196 -1.08)7 -892
To voksne, to sma bern 142.3 m 7.331 9.810 2.479 -1.812 667
To voksne, to teenagerg 192.2 m 7.331 12.987 5.656 -2.447 3.209
Gennemsnit 1116t 5.679 5.679 0 -986 -9086

Kilde og anm.; Som i tabel 6a, dog er antaget I&ylegder med enlige voksne, 2 lejligheder med
en voksen med bgrn og to voksne uden bgrn, saejtighed med to voksne med bgrn, ejen-
dommen bestar saledes af 14 lejligheder.

Tabel 6¢c-6e viser supplerende beregninger.

Hvis vandforbruget initialt er 90 procent af dehgemsnitlige forbrug, og bespa-
relsen kun 10 procent, bliver besparelsen kun 639k ar pr. lejlighed i gen-
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nemsnit (i stedet for 1.421 kr.), jf. tabel 6¢. gider kun spares 5 procent, svarer
det til 320 kr. pr. lejlighed (ikke vist).

Tabel 6cC.

Besparelses- og omfordelingseffekter vabsaetning af malere,

kr. pr lejlighed pr. ar — lavt udgangsforbrug og smé besparelser

Far installation af Efter Zndret udgift efter installation af malere
malere installation (negativt tal = besparelse)
Familietype Fysisk Udgift Udgift ved | Omfordeling Vandbesparelge | alt
forbrug  ved for- fordeling (10 %)
deling efter for-
efter brug, far
boligareal| besparelse
a b c d=c-b e f=d+e
1 voksen 38.4 i 5.584 3.197 -2.388 -245 -2.632
1 pensionist 32.4nt 5.584 2.815 -2.769 -207 -2.976
1 voksen, et lille barn | 64.2 ni 6.382 4.835 -1.547 -409 -1.955
1 voksen, to sm& bgrn 89.9 m 6.781 6.474 -307 -572 -879
To voksne, ingen barn|  76.9 mt 6.781 5.643 -1.137 -489 -1.627
To voksne, to smé bgrn 128.1 nd 8.297 8.904 607 -815 -208
To voksne, to teenagere 173.0 ni 8.297 11.763 3.466 -1.101 2.365
Gennemsnit 100.4 ni 7.144 7.144 0 -639 -639
Kilde og anm.: Som tabel 6a, dog er udgangspuktéirbrug pa 90 procent af forbruget i tabel
5 og besparelsen pa 10 procent.
Hvis vandforbruget omvendt initialt er 120 procahtlet gennemsnitlig forbrug,
og besparelsen 25 procent, bliver besparelsen Xk 3. ar pr. lejlighed i gen-
nemsnit, jf. tabel 6d.
Tabel 6d. Besparelses- og omfordelingseffekter veghsaetning af malere,
kr. pr lejlighed pr. ar — hgjt udgangsforbrug og siore besparelser
Far installation af Efter Zndret udgift efter installation af malere
malere installation (negativt tal = besparelse)
Familietype Fysisk Udgift Udgift ved | Omforde- Vandbesparelse | alt
forbrug  ved for- fordeling ling (25 %)
deling efter for-
efter brug, far
boligareal| besparelse
a B c d=c-b e f=d+e
1 voksen 51.2 ni 7.250 4.012 -3.238 -816 -4.054
1 pensionist 432 7.250 3.503 -3.747 -688 -4.435
1 voksen, et lile barn | 85.6 nf 8.286 6.197 -2.089 -1.362 -3.451
1 voksen, to sma bgrn | 119.9 m 8.804 8.382 -422 -1.908 -2.330
To voksne, ingen bgrn | 102.5 m 8.804 7.275 -1.529 -1.631 -3.160
To voksne, to smé& bgrn 170.8 mi 10.772 11.622 850 -2.718 -1.868
To voksne, to teenagere 230.6 ni 10.772 15.434 4.662 -3.671 991
Gennemsnit 133.9m 9.276 9.276 0 -2.131 -2.131

Kilde og anm.: Som tabel 6a, dog er udgangspumiktietrbrug pa 120 procent af forbruget i tabel

6a og besparelsen pa 25 procent.
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| et vanddistrikt, hvor den variable takst hgreblandt de laveste vil vandbespa-
relsen i gennemsnit blive 1.112 kr., jf. tabel 6e.

Tabel 6e.  Besparelses- og omfordelingseffekter vegsaetning af malere,
kr. pr lejlighed pr. ar — for kommune med lav variabel takst
For installation af Efter /Endret udgift efter installation af malere
malere installation (negativt tal = besparelse)
Familietype Fysisk for-  Udgift Udgift ved | Omfordeling Vandbesparefse 1 alt
brug ved for- | fordeling (20 %)
deling | efter forbrug,
efter far besparel-
boligareal sé
a b c d=c-b e f=d+e
1 voksen 42.7 m 5.226 3.253 -1.973 -426 -2.398
1 pensionist 36.0 m 5.226 2.921 -2.305 -359 -2.664
1 voksen, et lille barn 713 5.972 4.678 -1.294 -711 -2.005
1 voksen, to sma bgrn 99.9 n? 6.345 6.103 -243 -996 -1.238
To voksne, ingen bgrn 85.4 m 6.345 5.380 -965 -851 -1.816
To voksne, to sma ber  142.3 mi 7.764 8.215 452 -1.418 -966
To voksne, to teenagere  192.2 mi 7.764 10.702 2.938 -1.915 1.023
Gennemsnit 111.6 ' 6.685 6.685 0 -1.112 -1.112

Kilde og anm.; Som i tabel 6a, dog er anmaerkning 1:

11.125 kr. som fast takst pr. &r for installatidikaldt vand, 33 kr. pr. fkoldt vand. Disse takster

er for vandforsyningsselskabet med den sjette tawesiable takst ifglge DANVA,

Resultatet af disse alternative beregninger eredarfigur 5.

Figur 5. Samlet besparelse af individuel vandmalinged forskellige antagel-
ser, kr. pr. ar pr. husstand

5000

4000

3000 +

2000 +

1000 ~

0

-1000 -

-2000 -

-3000

1 voksen

Kilde: Tabel 6a-6e.

1 pensionist

1 voksen, et lille
barn

1 voksen, to
smabgrn

To voksne, ingen

barn

To voksne, to
smabgrn

To voksne, to
teenagerer

B 20% vandbesparelse B 10% B 25% O Lav takst

34

Gennemsnit



Endelig bliver omfordelingen starre, hvis den og@elige udgift bliver fordelt
med lige store andele til hver lejlighed i stedetfbrdeling efter boligareal (ikke
vist).

Effekt hvis vandtakster stiger som fglge af vandbgmrelser

Hvis indfgrsel af vandmalere farer til vandbespselvil vandforsyningsselska-
bernes indteegter og omkostninger falde. Indteegteiinalde langt mere end
omkostningerne, fordi selskabernes forbrugsafhaentagst er som naevnt pa
gennemsnitligt 47 kr. pr. kubikmeter koldt vand,maele variable omkostninger-
ne til fremfarsel og afledning af vand er pa 12 . kubikmeter, jf. afsnit 4.3.
For at undgé underskud ma vandforsyningsselskalumrier gge deres takster i
tilfeelde af reduktion i vandefterspgrgslen. | detgénde er der derfor regnet pa
effekten af individuel vandmaling, hvis der tagegde for aendrede takster.

For hver kubikmeter vandforbruget reduceres, forgsewandforsyningsselska-
bets budget med 47-12=35 kr. | gennemsnit (jf.[teag antages hver lejlighed at
forbruge 111 kubikmeter vand far installation afiend og at reducere dette med
20 procent, dvs. 22 kubikmeter. For hver etageblnligdskes vandforsyningssel-
skabets indtaegter derfor med 35 kf.fmange 22 ) dvs. 770 kr.

Vandforsyningsselskabet skal hente dette tab imdatezge taksten. For eksem-
plets skyld forudseettes nedenfor, at det er dete fatige takst pr. husstand, der
@ges. Hvis samtlige vandforsyningsselskabets kuaedderfamiliesejendomme,
vil den faste takst skulle stige med 770 kr., meis fx kun halvdelen af husstan-
dene ligger i flerfamiliesejendomme, skal den faakst kun stige med halvdelen
af 770 kr., dvs. 385 kr. Bade husstande i flerf@sdjendomme og i enfamilies-
huse pavirkes af denne takststigning.

| tabel 6a blev beregnet, at en gennemsnitlig biodig etageejendom reducerede
udgiften med 1.421 kr. kr. ar. Indregnes effektbatigende fast takst, bliver be-

sparelsen i gennemsnit 1.421-770=651 kr. pr. kgl om end en del af takst-

stigningen pa de 770 kr. som naevnt bliver palagstamde i enfamilieshuse.

En anden made at komme frem til omtrent det sanasgltat (ca. 651 kr.) er at
forestille sig, at forsyningsselskabernes takstékestsegte” dvs., at den variable
takst er pa 12 kr. pr. kubikmeter i stedet for 47 Resultatet er vist i tabel 6f.

Omfordelings- og vandbesparelseseffekterne er markindre end ved aktuelle
takster (jf. tabel 6a). Hvis taksterne var kosteeglee enfamilieshuse ikke blive

pavirket af besparelserne i mindre vandforbruggeboliger.
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Tabel 6f.  Besparelses- og omfordelingseffekter vagpsaetning af malere,

kr. pr lejlighed pr. ar — kosteegte takster
Far installation af Efter /Endret udgift efter installation af malere
malere installation (negativt tal = besparelse)
Familietype Fysisk  Udgift ved | Udgift ved Omfordeling Vandbesparefse | alt
forbrugt  fordeling | fordeling efter (20 %)
efter bo- forbrug, far
ligareal besparelse
a b c d=c-b e f=d+e
1 voksen 427 m 6.140 5.880 -260 -245 -505
1 pensionist 36.0 nt 6.140 5.689 -451 -207 -657
1 voksen, et lille barn 71.3m 7.017 6.700 -317 -409 -726
1 voksen, to sma bgrn 99.9 n{ 7.455 7.520 64 -573 -508
To voksne, ingen bgrn 85.4 i 7.455 7.104 -351 -490 -841
To voksne, to sma bgrn | 142.3 nd 9.122 8.735 -387 -816 -1.202
To voksne, to teenagere| 192.2 i 9.122 10.166 1.044 -1.102 -58
Gennemsnit 111.6n 7.855 7.855 0 -640 -640

Kilde og anm.; Som i tabel 6a, dog er anmaerkning 1:

1 4.656 kr. som fast takst pr. ar for installatiéialdt vand, 12 kr. pr. fkoldt vand. Den variable
takst pa 12 kr. er vurderet ud fra statistikken derfaktiske takster, jf. tabel 5. Den faste takst e
beregnet, s& vandforsyningsselskabets ikke farrakdd som falge af individuel maling.

Konsekvens for familietyper, nar boligstatte er metegnet

Boligstatte ydes til betaling af husleje for lejeg som lan til daekning af bolig-
udgift for visse ejere og andelshavere. Boligstotidgar som udgangspunkt 75
eller 60 procent af huslejen, idet der foretagemdteegtsregulering efter naerme-
re regler, der ikke belyses her.

Nar vandudgiften er inkluderet i huslejen ydessfdedes boligstgtte til en del af
vandudgiften. Det betyder, at sendringer i vanduegimodvirkes af aendringen i
boligstatten, der kan veere pa 75 procent af varittedg

Nar vandudgiften udskilles af boligudgiften, karr ééter geeldende regler laves
et beregningsteknisk tilleeg til boligudgiften pd ZBkr. eller 30,00 kr. pr. kva-

dratmeter stgtteberettiget boligareal. | mangedgemme betales vandudgiften i
dag ud over boligudgiften.

En bolig, hvor vandudgiften i dag indgar i huslejeg som samtidig forventes at
opna en gevinst ved individuel maling, vil opleveandret nettohusleje. Bolig-
statten falder pa den ene side med — som udgankisputb procent af vandfor-
bruget, fordi dette treekkes ud af huslejen, menemdvreduceres faldet i bolig-
stetten pga. tilleegget i huslejen pa 28,25 kr.i¢lstring) eller 30,00 kr./f(bo-
ligydelse).

Stattereglerne kan betyde, at boligstgtten nedsastbee end den gevinst en rea-
listisk vandbesparelse giver. Afggrende er, hvortstandforbruget er i forhold
til de naevnte kvadratmeter tilleeg pa 28,25 hhwki30og hvor stor vandbesparel-
sen er.
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| tabel 7 er for udvalgte familietyper vist, hvordeendret boligstgtte kan forven-
tes at influere pa effekten af individuel betalfiog vand. Beregningerne er fore-
taget under den forudseetning, at vandudgiften ¥grgang til individuel betaling
opkraeves over huslejen, og at den derefter betalbsiden af lejen. Det fremgar
af tabellen, at for en enlig pensionist og for galvoksne med bgrn falder bolig-
stgtten sa meget, at den umiddelbare gevinst \dididiniel betaling overstiges af
den faldende statte, sdledes at disse husstantigkfékber ved overgangen til
individuel maling.

Tabel 7. Effekter ved opseetning af malere nar boligtatte medregneskr. pr
lejlighed pr. ar.

Familietype AEndret udgift
(negativt tal = besparelse)

Omfordeling, vandbesparel- Fald i boligstgtte* | alt

se (20 %) og installations-

omkostninger, ekskl. aendret

boligstatte

En voksen -1.784 396 -1.388
En pensionist -2.123 2.568 445
En voksen, et lille barn -1.204 1.992 788
En voksen, to sma barn -186 2.268 2.082
To voksne, ingen bgrn -924 0 -924
To voksne, to sma barn 307 0 307
To voksne, to teenagere 2.849 0 2.849
Gennemsnit 10 803 813

Kilde og anmeerkninger: Farste sgjle er kopierekédanne f i tabel 6a, men fratrukket installati-
onsomkostninger pa 1.431 kr., jf, tabel 3a.

* Boligstetteberegningen er i samabejde med Pessfgrelsen. Vandudgift kan opkreeves gen-
nem huslejen eller separat. Den beregnede aendrbmjigstatten gaelder for de stgttemodtagere,
der betaler vand gennem huslejen. For de gvrigeestgdtagere vil individuel maling ikke have
effekt pa stetten.

4.4.3 Samfundsmaessige konsekvenser af individuelle malere

Hidtil er de privatakonomiske konsekvenser af iidliel maling beskrevet. En
traditionel samfundsgkonomisk vurdering af indivtimaling er ikke foretaget i
denne rapport, men ville skulle sammenholde detfisaslsmaessige ressource-
forbrug til installation, drift og beboernes egmalmstninger mod de samfunds-
maessige ressourcebesparelser.

Det samfundsmaessige ressourceforbrug vil (med emasifikationer) svare til
omkostningerne, som de er beskrevet ovenfor (t3ael samt fglgeomkostnin-

ger).

Derimod skal ressourcebesparelserne males ved elakdbernes reelle, variable
omkostninger til at producere og transportere vidrfdrbrugerne og omkostnin-
gerne til at lede vandet bort igen. Det vil i sedvsbetyde, at vandpriser omtrent
svarende til de ovenforneaevnte kosteegte priser, [skayttes, og besparelserne
bliver derfor relativt sma, som det fremgar af tdife
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Ydermere vil en samfundsgkonomisk vurdering ogséleslomfatte vandressour-
ce- og miljgforhold. Vandforsyningsselskabernes ostkinger til vandprodukti-
on og transport omfatter ikke en pris for selvedetnidet grundvandet i sig selv
ikke har en markedspris. For stort vandforbrug dasuden skade miljget, idet
vandstanden i sger og aer kan mindskes. Vandressog miljgforhold er imid-
lertid meget forskellige fra landsdel til landsdelylland er der generelt rigelige
vandressourcer, mens grundvandsstanden er faldegntagt i Nordsjeelland.
Hensynet til vandmangel bar derfor ideelt set lgetgnaf de regionale forhold.

Blandt andet hensynet til klimaet kan begrundelemtspares pa energiforbruget
til opvarmning af varmt vand.

Ressource- og miljgforhold kan fremmes gennem idd&l maling, om end et
generelt krav ikke tager hgjde for de veesentliggorale forskelle pa vandres-
sourcerne. Tilsvarende fremmes ressource- og mihefd ved, at vandforsy-
ningsselskabernes kubikmeterpriser er hgjere enauikble omkostninger.

4.5 Samlet vurdering af skonomiske konsekvenser

| tabel 8 er de centrale eksempler fra tabel 3ap@®& samlet. Som forklaret

ovenfor varierer de gkonomiske konsekvenser emftieengigt af ejendommens
forhold, og tabellen er derfor kun geeldende somwegedende eksempel. | gen-
nemsnit svarer besparelsen pr. ar omtrent til @dignkostninger til installation af

malere og drift, fer der er taget hensyn til bdlge, jf. kolonne d. Omforde-

lingseffekterne er markante og kan for nogle legider overstige vandbesparel-
seseffekterne pa trods af, at der skennes et faddforbrug pa 20 procent. Fal-
det i boligstgtte er for mange lejligheder sa stategevinsten ved individuel ma-
ling eendres til et tab.

Tabel 8. Konsekvenser af individuel vandmalingkr. pr lejlighed pr. ar.

AEndret udgift
(negativt tal = besparelse)
Omfordeling VandbesparelseInstalla- | 1 alt, ekskl. Fald i | alt
(20 %) tion og boligstatte | boligstat-
drift te
a b c d=a+b+c e f=d+e
En voksen -2.671 -544 1.431 -1.784 396 -1.388
En pensionist -3.095 -459 1.431 -2.123 2.568 445
En voksen, et lille barn -1.727 -908 1.431 -1.204 1.992 788
En voksen, to sma barn -345 -1.272 1.431 -186 2.268 2.082
To voksne, ingen bgrn -1.268 -1.087 1.431 -924 0 -924
To voksne, to sma bgrn 688 -1.812 1.431 307 0 307
To voksne, to teenagere 3.865 -2.447 1.431 2.849 0 2.849
Gennemsnit 0 -1.421 1.431 10 803 813

Kilde og anmeerkninger: Se tabel 3a, 4, 6a og 7. #@ndrede boligstatte geelder for stgttemodta-
gere, hvor vandudgiften er inkluderet i huslejen.
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Som diskuteret ovenfor er beregningerne i tabedleamregneeksempler, der skal
tages med en raekke forbehold, fx:

* Installations- og driftsomkostninger omfatter ikledgeomkostninger til
evt. nedtagning af kekkenskabe mv. Skgn fra Ejersflor@ningen Dan-
mark peger pa, at disse omkostninger kan udggremd&.000 og 80.000
kr.

* Som falge af vandselskabernes takstpolitik vil ktiinen af vandforbru-
get kunne fare til budgetforringelser hos selskadeog de ma derfor
heeve taksterne. Denne takststigning kan blive pemin770 kr. pr. lej-
lighed med installeret maler, og belgbet skal imi&e via takststigninger.
Takststigningerne vil pavirke alle vandforbrugeogsa fx husstande i
parcelhuse. Nar der tages hensyn til takststignjngeboligerne i gen-
nemsnit tabe pa indfarelsen af individuel vandngglin

« | eksemplet er regnet pa en ejendom med mangeeltigekfamilietyper.
| praksis vil mange ejendomme veere mere ensanmemsasat. For ek-
sempel vil mange eldreboliger veere helt ens og stvlle beboet af én
pensionist. Her vil omfordelingseffekterne mellemligenhederne veere
vaesentligt mere begraenset og kun baseret pa flerskae enkelte bebo-
ers vaner.
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5 Lovhjemmel til at stille krav

| det falgende undersgges, om der i det nuveeragggrundlag er hjemmel til at
fastseette et eventuelt krav om individuel vandngalin

5.1 Byggeloven

Byggelovens § 4 A bemyndiger by- og boligministergu gkonomi- og er-

hvervsministeren) til at kunne fastseette neermeglerem, at der i nybyggeri og
bestdende bebyggelser skal installeres malenediiduel maling af forbrugspo-

ster, herunder vand, samt udfgres forngdne teknrstallationer i forbindelse

hermed. @konomi- og erhvervsministeren kan herurfidstseette regler om, at
individuelle mélere skal anvendes som grundlagrféling af forbruget, og i hvil-

ke tilfaelde der kan ggres undtagelse fra kraveinalividuel maling.

Hjemlen i byggelovens § 4 A anvendes ved bekendiggmr. 891 af 9. oktober
1996 om individuel maling af el, gas vand og varsmm aendret ved bekendtga-
relse nr. 565 af 1. juli 1997. Bekendtggrelsenstaster kravene til installation af
individuelle malere. Hjemlen i byggelovens § 4 &bi 1995 indfert pa baggrund
af lovforslag, fremsat som opfalgning pa Beteenkmingl286 om individuel ma-
ling af forbrugsposter, som i februar 1995 blewadgaf Udvalget om obligatorisk
individuel maling af forbrugsposter. Af bemaerknimy til lovforslaget, samt af
boligudvalgets betaenkning til lovforslaget, fremgkt, at forbrugsposterne skal
males for den enkelte husstand, som kun skal betgeforbrug, som husstanden
saledes er i stand til selv at regulere.

Byggeloven indeholder sdledes den ngdvendige hjértiet indfgre krav om
individuel maling af varmt og koldt vand i flerbreiggjendomme og til at fastszette
eventuelle naermere regler om undtagelse herfra.

5.2 Lejeloven

Safremt der indfares et generelt krav om betalorgvéind efter fordelingsmalere,
vil det forudseette, at der er den forngdne hjemforelidiejeren til at efterleve et
sadan offentligretligt krav og ensidigt gennemfere eendring af den hidtidige
fordeling.

Efter lejelovens § 46 j kan beboerrepraesentantdteeet flertal af lejerne beslut-
te, at den fremtidige fordeling af vandudgiftenisiée pa grundlag af fordelings-
malere. Udlejeren har saledes efter de gaeldentr ikge den forngdne hjemmel
til ensidigt at eendre den hidtidige fordelingsmetad) vil derfor ikke kunne op-
fylde et krav herom. Det vil sdledes veere ngdvendigindfgre den forngdne
hjemmel ved en loveendring

5.3 Andelsboligloven

Andelsboligloven er en rammelov, som alene forhosig til specifikke emner sa
som opggarelse af andelsveerdien.

Loven suppleres af andelsboligforeningens vedtagebter forholdet mellem an-
delsboligforeningens medlemmer reguleres, heruedentuel fordeling af for-
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brugsudgifter, safremt der ikke er individuelle darélere i andelsboligforenin-
gen.

Andelsboligloven indeholder saledes ikke bestemenedsn fordeling af udgifter
forbundet med vandmaling. Et krav om individuel dardling vil ikke nadven-
diggare en andring af andelsboligloven.

5.4 Almenlejeloven

Efter almenlejelovens § 54, stk. 2 har udlejeremetencen til at aendre fordelin-
gen. Dette indebaerer, at afdelingen kan beslutiradre fordelingsgrundlaget.
Afdelingen har séledes den forngdne hjemmel tdylde et krav om overgang
til fordelings af vandudgifter efter malere.

5.5 Erhvervslejeloven

Erhvervslejeloven finder anvendelse for leje ognilege af lokaler, der udeluk-
kende er udlejet til andet end beboelse.

Erhvervslejelovens kapitel 9 tager stilling til deling af udgifter foroundet med
vand og varme m.v.

Ifalge lovens § 47, stk. 1. kan fordeling af udgiftil vand og varme mellem le-
jerne ske efter seedvanlige beregningsregler, effeede varmefordelingsmalere,
efter bruttoetageareal, efter antallet af og aafewarmtvandshaner eller antallet af
veerelser.

Udlejeren kan imidlertid fastseette, at udgifterihe@and og varme eendres saledes,
at fordelingen fremover sker pa grundlag af fortgdimalere, jf. § 47, stk. 2.

Ovenstaende bestemmelser kan dog fraviges ved aftallem udlejer og lejer.
Parterne er imidlertid forpligtet til at overholde eventuelt lovkrav om individuel
vandmaling.

Et eventuelt krav om individuel vandmaling kreevéledes ikke aendring af er-
hvervslejeloven.

5.6 Ejerlejlighedsloven

Lov om ejerlejligheder regulerer pa hvilke betirsgel der kan ske opdeling af
ejerlejligheder.

Safremt de enkelte ejerlejligheder i en ejerforgrikke har individuelle vandma-
lere fremgar det af ejerlejlighedslovens § 6, &tkat alle feellesudgifter skal forde-
les efter de tinglyste fordelingstal. Safremt dekei er tinglyst fordelingstal, skal
udgifterne fordeles ligeligt mellem ejerlejlighe@=@e jf. ejerlejlighedslovens § 2,
stk. 1.

Det kan dog i vedtaegten fastseettes, at visse omikgst fordeles pa anden made

end efter fordelingstal, navnlig saledes, at dsmire udstreekning tages hensyn til
den enkeltes forbrug, herunder f.eks. vand og varme
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Ejerlejlighedsloven indeholder saledes ikke bestetaen om fordeling af udgifter
forbundet med vandmaling. Et krav om individuel dardling vil ikke nadven-
diggere en aendring af ejerlejlighedsloven.
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6 Opstilling af lgsningsmodeller

Nedenfor er der opstillet Iasningsmodeller for @uehindfarelse af krav om indi-
viduel maling af varmt og koldt vand i nye og eksiende bygninger pa baggrund
af de foretagne analyser. Herunder er der opslkatinger for mulige undtagelser
fra bestemmelserne.

| det fglgende beskrives fire lasningsmodeller.

A) Ingen andringer. Dette medfarer, at nye boligenheder og erhvervsen
heder i flerbrugerejendomme forberedes for maleren det er ejeren,
der beslutter, om der skal installeres malere inget byggeri. | eksiste-
rende byggeri installeres ikke malere, med mingieeca beslutter dette
(dog er det i lejeboliger ikke ejeren men lejer, kien beslutte at installe-
re malere). Ved nyinstallation af vandinstallatiorei flerbrugerejen-
domme skal installationerne forberedes for indieidualing.

B) Nybyggeri. Boligenheder og erhvervsenheder i nye flerbrugatzm-
me skal fremover have malt forbruget af koldt ogwavand. Det sam-
me geelder ved etablering af nye vandinstallationeksisterende fler-
brugerejendomme.

C) Nybyggeri og eksisterende byggeri opfart efter 199 Boligenheder og
erhvervsenheder i nye og nyere flerbrugerejendoropfigrt efter 1997
skal have malt forbruget af koldt og varmt vandt Beemme gaelder ved
etablering af nye vandinstallationer i eksisterefiddorugerejendomme
fra for 1997.

D) Alt byggeri. Boligenheder og erhvervsenheder i alle flerbrugere
domme skal have malt forbruget af koldt og varntidia

Ad A) Ingen sendringer

Udviklingen p& maleromradet gar meget steerkt ilijlett, sdledes at informative
malere, der findes pa markedet, om kort tid veatddive vaesentligt billigere. Det
er malere, der kan fiernafleeses, give forbrugerdanvom forbruget og registrere
fejl i form af leekager eller darligt fungerendetalkationer som fx lgbende cister-
ner eller vandhaner.

Overgangsperioden for typegodkendte malere eft& thiektivet udlgber i 2016.
Det ventes, at maling pa grundlag af typegodkeedelsl vaere mere ngijagtig,
fordi installationsmaden indgar ved pravningeniaéel malere.

Et forslag kan derfor veere at afvente udviklingeden der indfgres krav om ob-
ligatorisk vandmaling, fordi de malere, der vil kenopsaettes om 5 ar, vil veere
meget bedre.

Forslaget har ingen lovgivningsmaessige konsekvenser

Ad B. Nybyggeri.

Teknisk er det ukompliceret at etablere malingaéfikog varmt vand i den enkel-
te nye bolig eller erhvervsenhed péa opfarelsedticdlsiet eller i forbindelse med
udskiftning af bygningens vandinstallation.
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Forslaget kan gennemfgres ved sendring af Erhveq/8yggestyrelsens bekendt-
garelse nr. 891 af 9. oktober 1996.

Forslaget vil betyde, at beboere i helt nye bygarrfgemover skal betale for for-
brug. Er der beboere i disse bygninger, der modthgkgstatte, vil det kunne

betyde, at de vil modtage mindre boligstgtte etet®lDet kan derfor formodes at
ville betyde, at beboere, der er afhaengige af budite, ikke vil flytte ind.

Forslaget har ikke konsekvenser for almenlejeloeghyervsiejeloven, ejerlejlig-
hedsloven, andelsboligloven og lejeloven.

Ad C. Nybyggeri og eksisterende byggeri opfart eftel997

Det eksisterende byggeri opfart efter 1997 skardiekendtgarelsen nr. 891 af 9.
oktober 1996 veere forberedt for individuel maliddaldt og varmt vand. Der er
derfor teknisk ukompliceret og gkonomisk overkonigteat installere malere i
disse bygninger. Erhvervs- og Byggestyrelsen gefmweni forbindelse med ar-
bejdsgruppens afrapportering en undersggelse abekendtgarelsen i praksis
indebeerer, at malere let kan etableres uden vagsenthkostninger i disse byg-
ninger. Kortleegningen har vist, at der i 92 pctdafundersggte ejendomme opfart
efter 1997 er installeret koldtvandsmalere. Kun pcdh. af ejendommene er der
ikke forberedt til installation af koldtvands maeFor varmt vand er der i 13 pct.
af ejendommene ikke forberedt for individuel malitiytrods for at de efter be-
kendtggrelse nr. 891 af 9. oktober 1996 burde Veeberedt.

Forslaget kan gennemfgres ved sendring af Erhve/8yggestyrelsens bekendt-
gerelse, om individuel maling af el, gas, vand agne nr. 891 af 9. oktober 1996,
med efterfglgende sendringer.

Gennemfgrelse af forslaget forudseetter endviderkejetovsaendring. Hvis ejere
af bygninger skal paleegges at fa installeret malerdet - i bygninger omfattet af
lejelovens bestemmelser - veere ngdvendigt med \eendring, safremt afreg-
ningsformen skal eendres til at veere baseret paenale

Forslaget har ikke konsekvenser for almenlejeloeghyervsiejeloven, ejerlejlig-
hedsloven og andelsboligloven.

For beboerne i bygninger opfart efter 1997 vil etvkom individuel vandmaling
have omfordelingsmaessige konsekvenser.

Kravet om individuel maling kan fa konsekvenser oligstatten, idet udskillel-
sen af vandregningen betyder, at huslejen faldeleoged ogsa boligstatten.

Ad D. Alt byggeri

Det eksisterende byggeri opfert for 1997 er kemgegeved, at fremfgringen af

koldt og varmt vand frem til de enkelte installago, vandhaner, bruser og wc,
ofte gar pa tveers af lejlighedsskel. Det medfaatdet kan veere ngdvendigt med
mange malere for at kunne male det samlede for@rwgrmt og koldt vand i den

enkelte bolig eller erhvervsenhed. Installationnslere i den eksisterende byg-
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ningsmasse fra fgr 1997 kan derfor bade indebastallmtion af mange malere og
i en reekke tilfeelde ngdvendiggare aendring af iladi@aher og mindre bygnings-
maessige indgreb.

Bestemmelse om maling af koldt og varmt vand i biiég- og erhvervsenheder i
flerbrugerejendomme kan gennemfagres ved aendrikghafervs- og Byggestyrel-
sens bekendtgarelse.

Gennemfgrelse af forslaget forudseetter som C)jelolsaendring.

Forslaget har ikke konsekvenser for almenlejeloeshyervslejeloven, ejerlejlig-
hedsloven og andelsboligloven.

Der vil veere betydelige omfordelingseffekter veewkom individuel vandmaling i
alt byggeri. For enlige kan omfordelingseffektemegdet meget fordelagtigt med
afregning efter malt forbrug. Reduktion af boligstdan dog her indebzere, at der
ikke er nogen fordel ved maling for fx en enlig piemist.

Af tabellerne i afsnit 4 fremgar det imidlertid @gsat udgifterne ved installation,
besparelsesmulighederne samt det faktiske forlstayselse har veesentlig indfly-
delse pa, om det er fordelagtigt for ejendommen kelhed, for den enlige og for
pensionisten at fa installeret malere. Hertil komna der i mange tilfaelde vil

veere store falgeomkostninger forbundet med et &mavindividuel maling, da det

eeldre byggeri ikke er forberedt til malere, somdwyi opfart efter 1997. Derfor

vil der f.eks. skulle af- og remonteres kgkkenelet®eog fliser i badeveerelser og
kakkener.

Modeller for undtagelse fra et eventuelt krav om méng
Forslag B, C og D ngdvendigger regler for undtagaldet der altid vil veere ek-
sempler pa bygninger, hvor et krav ikke er gkonéreiter teknisk rimeligt. | det
falgende beskrives en raekke eksempler pa undtagmjskriterier for undtagel-
serne. Grundleeggende er der to modeller for untdtaige

1) Dispensation
2) Fritagelse pa grund af ejers vurdering

Ad 1) Dispensation

De nuveerende undtagelser vedr. el og varme i Evhvery Byggestyrelsens be-

kendtggrelse nr. 891 af 9. oktober 1996 er baggreat kommunerne mod et ge-
byr tager stilling til en eventuel dispensation hestemmelserne for de bygninger,
der opfylder kriterierne for at blive undtaget. pemsationslgsningen er anvende-
lig, hvis der kun er fa sager, hvor undtagelseskvant.

Veelges lgsning B eller C vil antallet af sager, heweentuel dispensation er rele-
vant formentlig veere begraenset.

Ad 2) Fritagelse pa grundlag af ejers vurdering
Veelges model D, vil der veere behov for mange uredsag, safremt brugerne ikke
skal paleegges store omkostninger. Det er derfoliggende at opstille skarpe
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kriterier for undtagelse fra maling, sa ejer seinkurdere, om en bygning kan
undtages fra maling.

Afhaengig af ejerform kan "ejer” af ejendommen héwmeskellige incitamenter til
at fa opsat malere. | private udlejningsejendometealgtes malere som en forbed-
ring. Opseetning af malere medfarer saledes ikkeosminger for ejeren. | ejerlej-
lighedsforeninger, andelsboligforeninger, almenkgbédelinger vil de gkonomi-
ske konsekvenser derimod pavirke beslutningstagerne

Mulige kriterier for undtagelse fra maling
Nogle mulige bud pa generelle undtagelser kunnevaer

1.

2.

3.

8.

9.

Et lavt forbrug pr. beboer/bruger i ejendommen @renend 80, 100, 120
eller 140 liter pr. person pr. dggn,(LPD)).

Behov for mere end 2, mere end 3 malere, mere anéldre pr. enhed til

maling af forbruget.

Et lavt forbrug pr. beboer/bruger i eiendommen @nenend X LPD) + be-

hov for mere end Y malere pr. enhed til malingabfuget. Dvs. en kom-

bination af 1 og 2.

Installationsudgifter pA mere end 3.000, 5.0000@®.6ller 10.000 kr. pr.

bolig- eller erhvervsenhed.

Mere end 30, 40 eller 50 ar gamle installationer, ma forventes renove-
ret snart.

Boliger/institutioner hvor ejere og brugere ikker maulighed for selv at

pavirke forbruget i veesentligt omfang (fx eeldrebeti beregnet for psy-
kisk handikappede eller demente).

Andre Igsninger, fx kontor- eller forretningsejenttae, hvor fleksible le-

jemal umuligger individuel maling.

Beregning af rentabilitet baseret pa gennemsnitigeparelser pa 10, 15
eller 20 pct. pa vandregningen.

Erhvervsejendomme med minimalt forbrug pr. erhvemr®d (vandfor-

brug mindre end 0,5, 1,0 eller 1,5 | pr. m2 pr. dg

10. Vandforsyningsomrader med rigeligt vand.
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7 Bilag

Bilag 1. Variation i vandforsyningsselskabernes tagter

Figur A. Fast og variabelt bidrag for vandforsyningsselskaber for til
vandforsyning og -afledning, kr. pr. &r og kr. pr.m*

4000 80
*
3500 d d 70
* *
*
3000 SN I 60
¢ . ¢ . 0 .
* * .
2500 + . .o . . . . e 150
S - . * S
> o * * N *
2000 + . o o o . oo 40
. - .
*
*® .
1500 + LIPS * o 30
1000 + 20
500 10
0J":III.nIIII"IIl" .

1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37 39 41 43 45 47 49 51 53 55 57 59
Forsyningsselskab (nummereret)

B Fast bidrag, kr./ar & Variabelt bidrag, kr/m3 (hgjre)

Kilde og anm.: Oplysninger fra DANVA. Bidrageneiekl. moms.
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Bilag 2. Undersggelse af om nyere bygninger er forberedt fandividuel ma-
ling af koldt og varmt vand

Rambgll har for Erhvervs- og Byggestyrelsen foretaan stikprgvevis undersg-
gelse af om flerbrugerejendomme opfart efter 197 foeredt for individuel
maling af koldt- og varmt vand.

93 ejendomme er udvalgt baseret pa et udtraek fila-Bfistret. Undersggelsen
er tilstreebt at veere landsdaekkende, men pa gruddrakorte tid til gennemfa-
relsen indeholder den ikke data fra Sydjylland, Bgri_olland Falster.

92 pct. af de undersggte ejendomme har individikelldtvandsmalere. 3 pct. af
de resterende ejendomme er forberedt for maler. ®pikke.

57 pct. af ejendommene har individuelle malerentilling af varmt vand. Hertil
kommer 30 pct. der har egenproduktion af varmt v&eresterende 13 procent
er ikke forberedt for maling af det varme vand.

Nar 30 pct. af de undersggte ejendomme har praztuli varmt vand i den en-

kelte boligenhed, skyldes det, at der i undersegetgsa indgar reekkehuse. De
pagaeldende enheder har sa en koldtvandsmaler,der det samlede forbrug af

koldt og varmt vand i den enkelte boligenhed.

Tabel A. Forberedelse i procent pa grundlag af 93dvalgte ejendomme op-
fort efter 1997.

Har maler Forberedt | Ej forberedt | Ikke
for maling relevant®
Koldt vand | 92 3 5
Varmtvand | 57 0 13 30
Indbygningsforhold

For 67 ejendomme er det sggt vurderet, hvad et Gnawmalere, der kraever et
lige rarstykke pa 250 mm pa hver side af malererafwpfylde MID direktivet
fra 2016 vil koste. Det er pt. usikkert, om derwakre behov for et lige rarstykke
af denne leengde far og efter maleren eller derekravil palidelige maleresulta-
ter kan opnas uden sadanne rarstykker ved at \eelgedre malertype.

Undersggelsen viser, at malere umiddelbart inseasll@den omkostninger i 12
pct. af sagerne. | 45 pct. af sagerne vil eendringuadinstallationer koste mindre
end 3.000 kr. 40 pct. af sagerne vil koste 3-5K0@g 3 pct. vil koste mere end
5.000 kr.

' Ejendommen har produktion af varmt vand i den Bakmligenhed eller erhvervsenhed. Det er
typisk tale om reekkehuse, hvor det samlede vandfgrioden enkelte bolig males med en
vandsmaler pa det kolde vand.
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Der er kun 3 pct. af sagerne, hvor der udover asgdriaf vandinstallationen er
behov at nedbryde skaktveegge, inventar og ligndndeat fa plads til lige

rarstykker og malere.

Tabel B. Omkostninger ved andringer som fglge afde rarstykker fgr og
efter maleren for at sikre palidelig maling baseretpa registrering i 67 ejen-

domme opfart efter 1997.

Ejendom

Ingen

0 -3.000 kr.

3 — 5000 k.

Mere
5.000 kr.

€

12

45

40

3
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