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@sterild: Notat om statens overtagelse af fast ejendom ved ekspropriation og ved kgb

Ekspropriation som fglge af veerditab

Efter lovforslagets § 15 kan staten ekspropriere fast ejendom inden for vindfeltet og test- og male-
omradet, nar det er nadvendigt for etablering og drift at testcenteret. Ekspropriation er et tvangs-
maessigt indgreb i ejendomsretten, og kan efter grundloven kun ske, nar der er seaerlig hjemmel hertil.

Ekspropriation kan ske i form af erhvervelse af den fulde ejendomsret til hele eller dele af en ejendom,
og det kan ske ved tinglysning af servitutter om konkrete raddighedsbegreensninger om f.eks. skov-
rydning og testcenterets adgang til at udfere malinger pa privat ejendom.

Ekspropriation, hvor ejer af en ejendom pélesegges at afstd ejendomsretten, anvendes, nar det er
nadvendigt rade over en ejendom i forbindelse med etablering af et anlaeg, f.eks. et vejanlaeg.

Ekspropriation anvendes ikke, hvis en ejer gnsker at saelge, fordi en ejendom risikerer at falde i veerdi
som falge af et anlaeg. Tab kompenseres ved erstatning, hvis erstatningsbetingelser er opfyldt.

Nar der er tale om vindmagller, geelder den saerlige ordning, at tab kompenseres efter den saerlige
veerditabsordning, som kun geelder for vindmgller.

Ekspropriation bruges kun, nar der er tale om et tvangsmaessigt indgreb, og ikke nar der er tale om, at
en ejer som fglge af etablering af — i dette tilfaelde testcenteret - ikke lsengere gnsker at eje
ejendommen.

Overtagelsespligt for staten

| forbindelse med anlaegget af metroens 3. etape, blev indfgrt den saerlige ordning, hvorefter
Transportministeriet fik Finansudvalgets tilslutning til, at @stamagerbaneselskabet kunne tilbyde at
overtage boliger i 1. reekke fra den kommende bane med henblik pa efterfalgende videresalg, fordi
boligejere mv. havde en frygt for, at anleegget af Metroen ville forringe veerdien af deres ejendom.
Ordningen fremgar af aktstykke 135 af 8. maj 2002 og aktstykke nr. 78 af 16. januar 2003.

Det var saledes boliger i 1. raeekke, der blev betragtet som seerligt bergrt og udsat for veerditab, der
blev omfattet af denne seerlige ordning.

Hvis en tilsvarende ordning skal geelde for ejere af fast ejendom i Dsterild, skal der ske en tilsvarende
afgreensning af eiendomme, der kan betragtes som seerligt bergrt af projektet.

For at tilgodese de mennesker i omradet, som bor uden for 44 db stgjzonen, og derfor ikke skal
eksproprieres, men som gnsker at seelge deres ejendom, lsegger partierne bag aftalen seerlig veegt



pa, at VE-lovens veerditabsordning sikrer, at ejere af fast ejendom, der lider et veerditab som falge af
opstilling af vindmgllerne, kan fa deekket tabet, nar det er over 1 pct. af ejendommes veerdi.

Parterne laegger i den forbindelse veegt pa, at der dermed er taget hgjde for det maksimale veerditab,
som en ejer af en fast ejendom kan risikere at matte lide, og at udbetalingen af veerditab sker allerede
ved opstillingen af den fgrste mglle, selv om mgllerne forventes at vaere mindre end 250 m frem til
omkring ar 2015.

| tilknytning hertil gives naboer i en radius af 1,5 km fra den enkelte mglleplads mulighed for at seelge
deres ejendom til staten. Ordningen omfatter alene ejendomme, hvor beboelsen ligger inden for
graensen pa 1,5 km.

Ordningen omfatter ikke ejendomme, hvor der treeffes beslutning om ekspropriation af ejendomsretten
til en hel ejendom, herunder szerligt de 5 ejendomme, der ligger inden for 44 db stgjzonen. Ordningen
omfatter som udgangspunkt heller ikke de 4 ejendomme, der har jord i testomradet, og hvor det kan
komme pa tale at ekspropriere disse arealer.

Ud over farnaevnte ejendomme i 44 db zonen, der eksproprieres, er der 8 eiendomme, som ligger
inden for 1,5 km zonen, hvor overtagelse kunne komme pa tale. Hvis der ikke foretages fuldsteendig
ekspropriation af ovennaevnte 4 ejendomme, kan det komme pa tale at tilbyde 2 af dem overtagelse,
da beboelsen pa disse ligger inden for 1,5 km zonen.

Ved ordningen afgraenses muligheden for at anmode om miljgministerens kgb til den geografiske
afstand, som inden for veerditabsordningen er gebyrfri, idet 1,5 km er 6 gange mgllens hgjde.

Anmodning om overtagelse forudseetter, at ejeren har sggt om veerditabserstatning inden for fristerne i
VE-loven. Anmodningen skal indgives inden 4 uger efter, at taksationsmyndigheden har taget stilling
til kravet om veerditabsbetaling. Miljgministeren kan dispensere fra fristen, hvis der foreligger seerlige
forhold, herunder hvis ejendommen har veeret forsegt eksproprieret til fuldsteendig afstdelse, og dette
ma opgives.

Salgsprisen udggr den seneste offentlige vurdering, fratrukket eventuel veerditabsbetaling. Der tages
udgangspunkt i fremgangsmaden ved Metroens 3. etape.

Der gennemfgres det ngdvendige aktstykke for at sikre finansieringen af ordningen, svarende til
ordningen ved Metroens 3. etape.

Pa de naevnte vilkar patager staten sig risikoen.



