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Heringsskema indeholdende heringssvar og kommentarer hertil vedrerende udkast til Lov om &ndring af
Tinglysningsafgiftsloven (Tilpasning til det digitale tinglysningssystem m.v., forenkling af reglerne for
beregning og overforsel af afgift, godtgerelse af afgift i forbindelse med nedszttelse af ejendoms-

vaerdi m.v.).

Organisationer

Bemzerkninger i horingssvar

Kommentarer til bemzerk-
ninger

Advokatsamfundet

Ingen bemzrkninger

Danske Advokater og Danske
Boligadvokater

Bemerker at det ber fremga, at
ikke kun boligejere men ejere
af fast ejendom generelt kan
benytte reglen-om godtgarelse
af tinglysningsafgift, hvis
ejendomsvurderingen nedsaet-
tes som folge af en klage.

Ellers ingen bemarkninger

Bemarkningen er taget til ef-
terretning og lovudkastet er
praciseret i overensstemmelse
hermed.

Dansk Kredit Rad

Ingen bemarkninger

DANVA Dansk Vand- og
Spildevandsforening

Anmoder om en forleengelse af
den midlertidige fritagelse for
tinglysningsafgift, som fulgte
af en @ndring af vandsektorlo-
ven, der gjorde det muligt, at
vandselskaber alene mod beta-
ling af en fast afgift pa 1.400
kr. kunne fa overfert ejen-
domme fra kommuner. Over-
forslerne af ejendomme har
baggrund i tvangsselskabsgo-
relse efter vandsektorloven.
Anferer at en méde at tilpasse
loven pé er at kompensere de
vandselskaber, som har tinglyst
ejendomsoverforsler efter
31.12.2010, safremt de ogsd
har betalt 0,6 % af ejerskifte-
summen. '

Henviser til foreningens brev
til By- og Landskabsstyrelsen
omhandlende behov for frist-
forlengelse og By- og Land-
skabsstyrelsens henvendelse til
SKAT herom.

Det fremgér at By- og Land-
skabsstyrelsen har foresléet
Skatteministeriet at medtage en
bestemmelse ved @ndring af
tinglysningsafgiftsloven om
afgiftsfritagelse indtil 31. de-
cember 2011, Det fremgar
endvidere, at DANVA overfor
By- og Landskabsstyrelsen har
redegjort for en razkke vanske-

I lovudkastet er der indsat en
bestemmelse om afgiftsfrita-
gelse ved de navnte overdra-
gelser. Efter forslaget har frita-
gelsen virkning fra lovens
ikrafttreeden den 1. maj 2011,
og indtil udgangen af 2011.
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ligheder med at nd tinglysning
af overdragelser til vandsel-
skaber inden 31. december
2010.

Dansk Ejendomsmaglerfor-
ening

Ingen bemerkninger

DI

Hilser det forslag velkomment,
at det fremover skal vere mu-
ligt for flyselskaber at udleje
deres fly i op til 9 méneder ad
gangen, uden at dette medfarer
fornyet betaling af afgift, nir
lejeforholdet opherer.

Har ikke herudover bemaerk-
ninger til lovudkastet

Dansk Told- & Skatteforbund

Ingen bemerkninger

Ejendomsforeningen Danmark

Foreslér at reglen om godtge-
relse at tinglysningsafgift ved
nedsettelse af ejendomsvurde-
ringen som folge af en klage
udstraekkes til ogsé at gzlde,
hvis en anmodning om § 4-
vurdering (ejendomsvurde-
ringslovens § 4) er fremkom-
met til SKAT, betinget af at
ejendomsverdien nedsettes af
SKAT eller under en efterfal-
gende klagesag.

Efter de geeldende regler vil en
§ 4-vurdering (muligheden for
til hver en tid at f4 en ejen-
domsvurdering) kun kunne an-
vendes som grundlag for be-
regning af tinglysningsafgift,
nar der foreligger en endelig -
vurdering fra SKAT. Alene
det, at der er indgivet en an-
modning om § 4-vurdering kan
ikke danne grundlag for ting-
lysningsafgiften. Den foreslde-
de regel vil kunne @ge incita-
mentet til at anmode om en §
4-vurdering lige inden tinglys-
ning “for en sikkerheds skyld”.
Det er ikke ressourcemaessigt
enskeligt. Der er som hidtil
mulighed for at sikre sig en
endelig § 4-vurdering fra
SKAT. Hvis ejendommens ejer
mener at vurderingen er for
hgj, kan ejeren klage inden
tinglysningen. Dermed vil eje-
ren have mulighed for at bruge
den nye regel i lovudkastet om
tilbagebetaling af afgift, hvis
SKAT efterfolgende giver
medhold i klagen.

Foreningen af statsautoriserede
revisorer

Sperger til, om SKATSs praksis
vil vaere 1 overensstemmelse
med en utrykt landsskatterets-
kendelse vedrerende afgift ved
fejlagtig dobbelt tinglysning,
frem til en loveendring som
folge af lovudkastet métte trae-
de i kraft. Har ellers ikke be-

SKAT skal administrere i
overensstemmelse med den
utrykte landsskatteretskendel-
se, og kan derfor ikke opkreve
afgift af den fejlagtige tinglys-
ning i en situation svarende til
den, der foreligger i landsskat-
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merkninger til lovudkastet.

teretskendelsen.

Kommunernes Landsforening

Ingen bemzrkninger

Realkreditradet, Finansridet og
Realkreditforeningen

Organisationerne takker for
samarbejdet med Skattemini-
steriet om tilpasninger af ting-
lysningsafgiften til det digitale
tinglysningssystem. Ser en
gennemgribende forenkling af
tinglysningsafgiftsloven som
en afgerende forudsatning for
at opnd de fulde samfunds-
massige gevinster ved digital
tinglysning. Ser det som meget
positivt, at der leegges op til
procesmassige og administra-
tive forenklinger. Finder dog at
den positive effekt vil kunne
foroges betragteligt, hvis reg-
lerne forenkles yderligere.
Fremkommer pa den baggrund
med forslag til en rackke yder-
ligere forenklinger. Anforer at
tiden er moden til at tillade
overfarsel af afgift fra og til
alle typer pantebreve, sdledes
at formelle og tidskreevende
omdannelser af pantebreve
undgés.

Ad udkastets § 1, nr. 1

Foreslar i relation til lovudka-
stets bestemmelse om valuta-
omregning til brug for afgifts-
beregningen ved tinglysning af
pant vedr. 1dn optaget i frem-
med ment, at der generelt skal
kunne anvendes dagskursen pé
tidspunkt, hvor ldnet udmadles.
Det anfores, at det i praksis of-
te ikke er muligt at angive en
kurs, der er mindre end 14 da-
ge gammel, nar lanet anmeldes
til tinglysning. Det anferes, at
det for at kunne overholde den
generelle regel om at skulle
anvende en dagskurs indenfor
de seneste 14 dage vil kreve,
at et nyt pantebrev altid kan
anmeldes senest 14 dage efter,
det er udarbejdet, hvilket me-
get sjeldent er muligt i praksis.

Hertil bemaerkes, at den gene-
relle omregningsregel ved be-
regning af afgift vedr. lan op-
taget i fremmed valuta ikke bor
give anledning til problemer i
praksis. Der kan saledes val-
ges imellem at bruge en dags-
kurs indenfor de seneste 14
dage for anmeldelsestidspunk-
tet, eller toldkursen for den pe-
riode, hvor lanet anmeldes til
tinglysning. Udarbejdelsestids-
punktet for pantebrevet er i den
forbindelse uden betydning,
idet det altid vil veere muligt at
oplyse en aktuel dagskurs eller
toldkurs for den pagaldende
valuta pd tidspunktet for an-
meldelsen til tinglysning,

Forslaget er derfor ikke medta-
get i lovudkastet.
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Ad udkastets § 1, nr. 50g 9

Stiller sig positiv overfor for-
slaget om at skabe mulighed

for at overfore afgift fra ejer-
pantebreve.

Anfarer dog, at forslaget kun
loser en del af de tilfzlde af
omdannelser, som finanssekto-
ren i dag foretager for at sikre
afgiftsoverforsel til nye lan.
Dermed opnés ikke den fulde
fordel for borgerne,
Tinglysningsretten, SKAT el-
ler den finansielle sektor. For
at opnd flest mulige forenklin-
ger, herunder opné hurtig gen-
nemforelse af ejendomshandler
stilles flere forslag:

Det foreslas, at der gives mu-
lighed for overforsel af afgift
til et ejerpantebrev, samt fia
ikke-pengeinstitutpantebreve
(dvs. private pantebreve, f.eks.
sxlgerpantebreve ), pd lige fod
med ejerpantebreve.

Det anfores, at det i dag i prak-
sis er muligt via tinglysning af
pategninger pé disse pantebre-
ve (dog ikke skadeslasbreve).

Ser endvidere ikke nogen be-
grundelse for ikke ogsd at til-
lade overfersel (il ejerpante-
breve.

Anforer, at andre pantebreve
ber ligestilles med private
ejerpantebreve, da det efter en
gennemferelse af det forelig-
gende lovudkast vil vaere mu-
ligt at overfare afgiften fra dis-
se pantebreve ved at tinglyse et
afgiftsfrit kreditorskifte og
dermed omdanne det til et
ejerpantebrev, hvorfra der kan
overfores afgift. Ved at side-
stille disse pantebreve med
gjerpantebreve undgés denne
uhensigtsmessige og ekspedi-
tionsforl&ngende arbejdsgang
samt overflgdige tinglysninger.

Anforer, at i ejerskiftesager
overtager kaber ofte selgers
ejerpantebrev. Ved mulighed

Det har ikke vaeret hensigten
med forslaget at udvide mulig-
hederne for overfersel af afgift.
Loven indeholder i dag ikke
mulighed for overfersel af af-
gift fra og til ejerpantebreve
eller skadeslasbreve. Dog er
overfersel af afgift fra ejerpan-
tebreve i dag i praksis mulig
ved en procedure, hvor der
sker omdannelse af ejerpante-
breve til pengeinstitutpante-
breve.

Med forslaget forenkles denne
procedure i praksis, og der spa-
res ekspeditioner for den store
hovedgruppe af omdannelser,
som i dag finder sted.

Det vurderes at ligge udenfor
rammerne af dette lovforslag
generelt at udvide muligheder-
ne for overforsel af afgift til
¢jerpantebreve eller fra andre
pantebrevstyper samt fra og til
skadeslasbreve.
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for fuld overfersel af afgift
mellem pantebreve kan der i
stedet udstedes nye pantebreve
til keber, hvorved tunge proce-
durer med tinglysning af debi-
torskifte, kreditorskifte og in-
volvering af selger ikke lan-
gere er nedvendig. Dette vil
medfere at borgeren hurtigere
vil fa frigivet sit provenu, og

| garantiperioden vil blive korte-
re, og dermed billigere for bor-
geren, samt reducere finans-
sektorens binding i kapital: Det
vil formentlig reducere ekspe-
ditionstiden for ejendomshand-
ler betragteligt, reglerne bliver

vaesentligt mere simple og for-

staelige for borgeren og @vrige
aktarer, og SKAT slipper for
en rekke relativt komplekse
kontrolopgaver.

Finanssektor, maglere og ad-
vokater sparer betydelige res-
sourcer, da det er enklere at
udstede nye pantebreve end at
lave kombinationspategninger i
mange forskellige konstruktio-
ner. Koordineringsopgaven
mellem afgivende og modta-
gende institut bortfalder. Det
bliver billigere for borgeren at
gennemfore en lanesag, da det
hjemtagende pengeinstitut ikke
leengere skal betales for en
omdannelsesservice.

Manuel rettelse af datafejl ved
konvertering fra gammelt til
nyt tinglysningssystem reduce-
res voldsomt, da gamle fejlbe-
haftede pantebreve bliver af-
lyst til fordel for nye, hvilket
vil vaere en vasentlig lettelse
for Tinglysningsretten, advo-
kater, landsinspekterer, ejen-
domsmaglere og den finansiel-
le sektor. Opgaven med at digi-
talisere de nuvaerende papir-
pantebreve bliver vasentligt
reduceret, da det kun vil vere
nodvendigt, nar der skal ting-
lyses fa nye papegninger. Ved
direkte overforsel af afgift vil
data vaere mere anvendelige for
alle, da der hurtigere bliver
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skiftet ud i pantebrevene fra
gammelt papirformat til nyt
struktureret (digitaliseret) for-
mat. Endelig anfores, at kabers
pengeinstitut ikke behever fa
kendskab til slgers CPR-nr.
af tinglysningsmeessige érsa-
ger.,

Foreslar at tillade overfersel af
afgift til og fra skadeslosbreve.
Onsker af forenklingshensyn et
ensartet regelszt for alle typer
pantebreve. Er opmaerksom pé
at forslaget vil medfere prove-
nutab, men foresldr da at mu-
ligheden begranses til overfor-
sel mellem skadeslasbreve
indbyrdes.

Foreslér at lovteksten pracise-
res vedrerende overforsel fra
ejerpantebreve saledes at det
stér klart, at det er pantebrevets
pélydende, der danner grund-
lag for overforsel af afgift, og
at overforsel af afgift kan ske
uanset om ejerpantebrevet ak-
tuelt er benyttet som sikkerhed
for lan.

Foreslar at skabe mulighed for
at oprette afgiftspantebreve
vedr. pantebreve tinglyst for 1.
juli 2007, pa samme made som
for pantebreve tingslyst efter
denne dato, dog kun pé rest-
galden. [ dag kan afgift vedre-
rende restgeelden pa et indfriet
pantebrev af denne type over-
feres, hvis det sker senest 1 &r
efter indfrielsen, og mod beta-
ling af 1.400 kr. Ferst herefter
er det muligt at etablere et af-
giftspantebrev. Herved opnds
en enstrenget lesning som er
nem at forholde sig til for bor-
geren og evrige akterer, hvor
det altid vi veere muligt at etab-
lere et afgiftspantebrev. Der vil
ikke lengere st indfriede pan-
tebreve i tingbogen, og det vil
vare tydeligt i tingbogen, at
der stér et ubenyttet afgiftsfri-
tagelsesgrundlag i form af et
sdkaldt afgiftspantebrev. Ved
ejendomshandel vil salgspro-
venuet kunne frigives vasent-

Lovteksten og bemzarkninger
er justeret i overensstemmelse
med forslaget.

Dette forslag ville gere det mu-
ligt at gemme og genanvende
afgift vedrerende disse ®ldre
pantebreve, og dermed opné en
afgiftsfordel ikke kun ved ak-
tuelle omlagninger af 1an, men
ogsd i forbindelse med fremti-
dig laneoptagelse, hvilket ikke
er muligt efter de gaeldende
regler. Det har ikke veret hen-
sigten med lovforslaget at gen-
nemfore egentlige lempelser
for afgiften. Forslaget ligger
uden for rammerne af dette
lovforslag og er ikke medtaget.
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ligt hurtigere, da slger pd
tidspunktet for indfrielse af 13-
nene kan aflyse panteretten,
hvorefter skedet kan blive ting-
lyst anmaerkningsfrit, uafhang-
igt af hvornar kebers institut
tinglyser et nyt pantebrev. En
tung koordinering mellem ke-
bers og s&lgers institut kan

undgés, da slgers institut blot

kan etablere afgiftspantebreve
mens kebers institut kan an-
vende afgiften fra afgiftspante-
brevene og efterfolgende ned-
lyse disse. Dette vil spare rigtig
mange ressourcer i finanssek-
toren, hos advokater og ejen-
domsmeaglere, da handlerne vil
falde vasentligt hurtigere pa
plads. Endelig undgér finans-
sektoren at udstede nye pante-
breve for at sikre, at borgerens
afgift ikke gér tabt.

Ad udkastets § 1, nr. 8 og nr.
10

Er uenig i indferelse af den
ekstra afgift pa 1.400 kr. for at
overfore afgift fra et ejerpante-
brev, som efter lovudkastet
skal sikre at forslaget er af-
giftsneutralt. Anferer at det vil
medfare, at omdannelser til
pengeinstitutpantebreve lige s
ofte vil finde sted, hvis det bli-
ver dyrere for borgeren at
overfore afgift direkte fra et
gjerpantebrey frem for at ting-
lyse en omdannelse. Anforer,
at det ikke har varet hensigten,
at forslaget skal leegge op til en
ekstra afgift generelt. Det ber
sikres, at det ikke bliver dyrere
end i dag at overfore afgift.

Ad udkastets § 1,nr. 9

Anforer, at det udtrykkeligt bar
fremgd af bemarkningerne, at
der kan oprettes afgiftspante-
breve pa baggrund af et indfri-
et ejerpantebrev.

Ad udkastets § 1, nr. 12

Bestemmelserne i lovudkastet
vedrerende afgift ved overfor-
sel af afgift fra et ejerpantebrev
modsvarer den afgift pa 1.400
kr., som i dag betales for at
tinglyse en omdannelsespéteg-
ning pé ejerpantebrevet med
henblik pé overfersel af afgift.

En sddan omdannelsespateg-
ning vil fortsat udlese en afgift
pa 1.400 kr.

Det vil derfor ikke blive dyrere
for borgeren at anvende den
simplere lgsning med overfor-
sel af afgift direkte fra et ejer-
pantebrev frem for at tinglyse
en omdannelsespétegning.

Bemarkningerne vedrarende
reglerne om afgiftspantebrevet
(til udkastets § 1, nr. 12) er ju-
steret i overensstemmelse her-
med.

Lovteksten er &ndret i over-
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Foreslar at lovtekst eendres fra
”det pantsikrede beleb” til
“hovedstolen”, samt tilfejes at
pategning pd et afgiftspante-
brev er afgiftsfri.

Foreslér at det af bemaerknin-
gerne ber fremga, at "anmo-
der™ skal have adgang til at la-
ve pategninger pé afgiftspante-
breve uden tiltredelse fra den
oprindelige kreditor i henhold
til afgiftspantebrevet.

Anforer at det ber afklares i
bemarkningerne, hvorvidt der
skal etableres et afgiftspante-
brev for et ekstraordineert af-
drag (mod nedlysning af ho-
vedstolen pd det nedbragte
1an), eller om institutterne som
i dag kan fastholde, at det ube-
nyttede afgiftsfritagelsesgrund-
lag stéar pd det nedbragte, ikke-
nedlyste pantebrey.

Ad lovudkastets § 1, nr. 13

Foreslar en udvidet formule-
ring af udkastet vedrerende af-
giftsfritagelse af visse tinglys-
ninger vedrerende dokumenter
tilherende bl.a. umyndige, og
som administreres af en for-
valtningsafdeling i et pengein-
stitut.

Foreslar en yderligere fritagel-
se vedrerende tinglysning af
pategninger om @ndringer af
pétaleberettigede.

Ad lovudkastets § 1, nr, 14

Foreslér at der gives skattemi-
nisteren bemyndigelse til at
fastsatte nermere regler om
afgiftsfrihed for tinglysnings-
masssige dispositioner, der ale-
ne er ngdvendige som falge af
det digitale tinglysningssy-
stem.

Anfarer at der lobende dukker
situationer op, hvor det tekni-
ske setup ved tinglysning bety-
der, at der skal betales tinglys-
ningsafgift, hvor det var gratis
for indferelsen af digital ting-
lysning. Eksempelvis hvor det,

ensstemmelse med forslaget.

Hertil bemerkes, at det ligger
udenfor skatte- og afgiftslov-
givningen at regulere, hvem
der skal have adgang til at di-
sponere over tinglyste doku-
menter.

Det er praciseret i bemerknin-
gerne, at der ikke skal etableres
et afgiftspantebrev i den be-
skrevne situation.

Lovtekst og bemarkninger er -
justeret i overensstemmelse
med forslaget.

Forslaget er medtaget i lovud-
kastet.

Afgiftstritagelse vil kreeve
hjemmel i selve loven, og vil
ikke kunne gives af skattemini-
steren efter bemyndigelse i lo-
ven.

Forslaget er derfor ikke medta-
get i lovudkastet.
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der tidligere blev tinglyst som
en del af det tinglyste doku-
ment, i dag skal tinglyses ser-
skilt.

Ad udkastets § 1, nr. 15

Foresldet en anden formule-
ring, med henblik pa at sikre,
at der kun opkraves én gang
fast afgift og én gang variable
afgift i de beskrevne situatio-
ner, og at der ikke er krav om
samtidighed, da dette ikke er
praktisk muligt i det digitale
tinglysningssystem.

Anforer, at det i bemaerknin-
gerne ber sikres, at det kun ud-
lgser én tinglysningsafgift at
tinglyse de sdkaldte moderati-
onspategninger, der er gelden-
de for flere pantebreve.

Ad lovudkastets § 1, nr. 17 (det
reviderede lovudkast, nr. 18)

I bestemmelsen foreslas det, at
formuleringen ”ved en fejl”
fjernes, idet der ikke er tale
om, at afgiften indbetales ved
en fejl, men at det er tinglys-
ningen, der var en fejl.

Ad lovudkastets § 2

Henstiller, at lovendringerne
ikke som forudsat i udkastet
skal treede i kraft efter be-
kendtgerelse i Lovtidende,
men forst skal traede i kraft 3
méineder efter vedtagelsen.

Onsker endvidere en over-
gangsbestemmelse, idet lane-
tilbud geelder i 6 maneder. 1
overgangsperioden skal 1&ne-
tilbud udstedt for vedtagelsen
kunne behandles efter de gam-
le regler, hvis de stiller borge-
ren bedre end de nye regler.
Anferes, at det vil vaere uhen-

Lovudkastets formulering sik-
rer, at der kun skal betales fast
og variabel afgift én gang ved
de beskrevne dispositioner.

Det er praeciseret i bemarknin-
gerne, at "samtidig” skal for-
stds saledes, at tinglysningerne
tidsmaessigt finder sted eller
tastes i forleengelse af hinan-
den, men i sagens natur ikke
kan foretages tidsmeessigt nej-
agtigt samtidig i det digitale
tinglysningssystem.

Bemerkningerne er justeret i
overensstemmelse hermed.

Formuleringen af bestemmel-
sen er justeret i overensstem-
melse hermed.

Lovudkastet er justeret siledes,
at den bestemmelse, der kan
berare lanetilbud forst treeder i
kraft 1. august 2011.

Dermed kan institutterne med
et rimeligt varsel informere
kunderne om, at der kan fore-
ligge @endringer i forudsatnin-
gerne for lanetilbud pé& grund
af @ndret lovgivning.

Der vurderes ikke at vare be-
hov for yderligere overgangs-
bestemmelser.
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sigtsmassigt og urimeligt for
kunderne, hvis de ikke kan fa
ekspederet deres sag, som det
blev stillet dem i udsigt.

Anfart, at en ikrafttrazden som
onsket er med til at sikre, at
institutterne kan indarbejde de
nye vilkdr og forudsetninger i
de lanetilbud, der udstedes.

Anfoert at det er helt afgerende
at endringerne ikke traeder i
kraft for Tinglysningsrettens
egne systemer er klar til at
héndtere dem.

Registrerede Revisorer FRR

Ingen bemarkninger

SRF Skattefaglig Forenings
Skatteudvalg

Ingen bemarkninger
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