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Hgringsnotat vedragrende udkast til forslag til lov om beskikkede
bygningssagkyndige m.v.

1. Indledning

Formalet med lovforslaget er at oprette et samlet disciplineer- og kla-
genavn for huseftersynsordningen. | dag behandler og afger Erhvervs-
og Byggestyrelsen disciplinarsager i forhold til de beskikkede bygnings-
sagkyndige, mens Ankengvnet for Huseftersyn behandler og afger for-
brugerklager over tilstandsrapporter. De bygningssagkyndige og forbru-
gerne oplever derfor to uafhangige systemer til bedgmmelse af hen-
holdsvis de bygningssagkyndiges faglige niveau og forbrugerklager over
tilstandsrapporter. Etableringen af et samlet naevn vil sikre stgrre ensar-
tethed og sammenhang mellem forbrugerklager og disciplinaersager og
dermed gge forbrugerbeskyttelsen og medvirke til at forbedre kvalite-
ten af tilstandsrapporterne. Systemet vil samtidigt blive mere logisk og
gennemskueligt for brugerne af ordningen.

Lovforslaget medfarer endvidere, at reguleringen af erhvervet som be-
skikket bygningssagkyndig udskilles fra lov om forbrugerbeskyttelse af
erhvervelse af fast ejendom til en selvstendig lov.

Forslag til lov om beskikkede bygningssagkyndige blev den 8. juli 2010
sendt i hering hos 84 organisationer og offentlige myndigheder med hg-
ringsfrist den 13. august 2010. | vedlagte hgringsliste er det anfart, hvilke
organisationer og myndigheder der har haft forslaget til udtalelse. Der er
modtaget i alt 24 hgringssvar.

2. Generelle bemarkninger

Overordnet set modtages lovforslaget positivt, og der er generel statte til
forslaget om at oprette et samlet discipliner- og klagenavn for beskikke-
de bygningssagkyndige.

Forsikring & Pension, Forbrugerradet, Brancheforeningen for Bygnings-
sagkyndige og Energikonsulenter, Dansk Ejendomsmaglerforening, Dan-
ske Arkitektvirksomheder, TEKNIQ og DI Byggematerialer stgtter for-
slaget om oprettelse af et samlet discipliner- og klagenavn for beskikke-
de bygningssagkyndige.

Forbrugerradet anfgrer endvidere, at de ikke har indvendinger imod en
udskillelse af reguleringen af erhvervet som beskikket bygningssagkyn-



dig i en serskilt lov for bygningssagkyndige, der hgrer under @konomi-
og Erhvervsministeriet.

Brancheforeningen for Bygningssagkyndige og Energikonsulenter anfg-
rer, at foreliggende lovforslag overordnet set imgdekommer foreningens
gnske om faerre forskellige organer til at vurdere de bygningssagkyndiges
arbejde.

3. Bemearkninger til konkrete emner
De vasentligste bemearkninger til de enkelte punkter i lovforslaget gen-
nemgas og kommenteres med udgangspunkt i falgende opdeling:

3.1. Naevnets etablering

3.2. Na&evnets uafhangighed

3.3. Neevnets kompetence

3.4. Indbringelse af disciplinersager for naevnet
3.5. Tvangsfuldbyrdelse af naevnets afgarelser i forbrugerklagesager
3.6. Offentliggarelse af nevnets afgarelser

3.7. Naevnets sammensetning

3.8. Udpegning af syn- og skensmand

3.9. Fordeling af sagsomkostninger

3.10. Overgangsperiode

3.11. @vrige bemarkninger

3.1. Naevnets etablering

Forbrugerradet forudsetter, at de naermere regler om navnets organisati-

on og sagsbehandling mv., der skal fastsattes i bekendtgarelsesform, i til-

streekkelig grad varetager forbrugerhensyn. Forbrugerradet forudsatter

endvidere, at omkostningerne ved etablering af det nye disciplinar- og

klagenaevn dakkes af staten og evt. branchen, saledes at der ikke sker en

fordyrelse af forbrugernes mulighed for at fa behandlet en klage, herun-

der

- Atklagegebyret ikke overstiger 275 kr. som det i dag koster at indgi-
ve en klage til Ankenavnet for Huseftersyn, og at klagegebyret tilba-
gebetales, hvis klagen ikke behandles i naevnet, eller hvis navnet gi-
ver klageren helt eller delvist medhold i klagen.

- At forbrugeren maksimalt kan risikere at blive palagt evt. omkost-
ninger for ankenavnets udgifter til syn og sken med 3.500 kr. i sager,
hvor forbrugeren ikke far medhold i klagen.

Herudover forudsetter Forbrugerradet, at den fremtidige sagsbehand-
lingstid i forbrugerklagesager ikke forleenges i forhold til den nuvarende
sagsbehandlingstid i Ankenzvnet for Huseftersyn, som ved udgangen af
2009 var ca. 4,5 maned.

Kommentar
Forbrugernes retsstilling vil generelt blive forbedret ved oprettelse af
naevnet. Med etableringen af et samlet naevn vil det veere de samme eks-
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perter, som vurderer savel forbrugerklager over tilstandsrapporter som
disciplinersager mod bygningssagkyndige. Det vil bidrage til at sikre, at
forbrugerklagerne og disciplinersagerne behandles pa samme vilkar.
Generelt set vil ensartetheden i afgarelserne medvirke til at styrke kvali-
teten af rapporterne.

| forhold til spgrgsmalet om omkostninger ved etablering af et nyt klage-
nevn bemarkes, at dette ikke vil medfere en fordyrelse af forbrugernes
mulighed for at fa behandlet en forbrugerklage, og at omkostningerne
bliver meget begraensede og derfor ikke vil pavirke ordningens samlede
gkonomi.

| forhold til spgrgsmalet om klagegebyr leegges der med forslaget ikke op
til endringer i de geeldende regler, hvorefter en forbruger betaler et kla-
gegebyr pa 275 kr. for at indgive en klage over en tilstandsrapport, og at
klager ikke vil kunne forpligtes til at betale mere end omkostningerne
forbundet med det afholdte syn og skan (maksimalt 3.500 kr.).

| forhold til spargsmalet om sagsbehandlingstid vil det som anfert i be-
teenkning nr. 1520 om huseftersynsordningen blive tilstraebt, at naevnet ik-
ke har en lengere sagsbehandlingstid end det eksisterende Ankenavn for
Huseftersyn.

3.2. Neevnets uafhaengighed

Forsikring & Pension anfarer, at det bar sikres, at de hgje faglige juridi-
ske og tekniske kompetencer pa omradet i det nuveaerende Ankenavn for
Huseftersyn viderefares i det nye falles discipliner- og klagenavn, der
skal varetage de funktioner, som det eksisterende ankenavn varetager i
dag. Det bgr sikres, at bade administrationen - dvs. sekretariatet - og
naevnsfunktionen bliver uafhaengigt af Erhvervs- og Byggestyrelsen samt
@konomi- og erhvervsministeriet for at undga kritik om manglende uvil-
dighed. Det nuveerende Ankenzvn for Huseftersyn og dets sekretariat
fungerer uafhaengigt i forhold til medlemmerne af ankenavnet. Det bar
saledes pa samme made sikres, at sekretariatet for det fremtidige anke-
nevn kommer til at fungere uafhaengigt af ministeriet og styrelsen. Dette
kan ske ved at oprette et forretningsudvalg, en selvstaendig bestyrelse e.l.,
som det for eksempel kendes fra Forbrugerklagenavnet.

Brancheforeningen for Bygningssagkyndige og Energikonsulenter og
Danske Arkitektvirksomheder anferer, at risikoen for kritik af manglende
uvildighed bedst imgdegas ved at etablere et sekretariat, som er uafhang-
igt af Erhvervs- og Byggestyrelsen. Uanset sekretariatets placering bar
sekretariatet have en selvstendig bestyrelse eller styregruppe, som far et
overordnet ansvar for sekretariatets gkonomi, budget, uvildighed og re-
sultatkontrakt med @konomi- og Erhvervsministeriet. Bestyrelsen eller
styregruppen kan sammenszttes af repraesentanter for ordningens interes-
senter, som det i dag kendes fra Ankenavnet for Huseftersyn. Danske
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Arkitektvirksomheder foreslar, at dette aspekt underkastes en omhyggelig
analyse sammen med interessenterne, far lovens endelige udformning og
vedtagelse.

Kommentar

Af beteenkning nr. 1520 om huseftersynsordningen fremgar, at: ’Navns-
sekretariatet vil skulle besta af jurister, bygningssagkyndige teknikere,
generalister samt administrativt personale. Det forudsettes i den forbin-
delse, at den erfaring og sagkundskab, som er til stede i Ankenavnet for
Huseftersyn og Erhvervs- og Byggestyrelsen, forankres i det nye sekreta-
riat.”

Det er som led i etableringen af naevnet besluttet, at principperne i lov om
virksomhedsoverdragelse finder anvendelse i forhold til medarbejdere i
Ankenavnet for Huseftersyn, ligesom en del af de medarbejdere, som i
dag beskeeftiger sig med ordningen i Erhvervs- og Byggestyrelsen, frem-
over skal indgad i navnets sekretariat. Det betyder, at den erfaring og
sagkundskab, der i dag findes i henholdsvis Ankenavnet for huseftersyn
og Erhvervs- og Byggestyrelsen, forankres i det nye sekretariat.

| forhold til spergsmalet om uvildighed bemarkes, at naevnet etableres
som et uafhaengigt naevn. Oprettelsen af navnet ved lov vil betyde, at
naevnet i hele sin virksomhed er omfattet af forvaltningsloven, offentlig-
hedsloven og persondataloven. De retssikkerhedsgarantier, som gelder
for den offentlige forvaltnings sagsbehandling, vil saledes ogsa galde for
naevnet, hvilket er et krav i forhold til behandling af disciplinaersager.
Naevnet er et uafhaengigt og selvstendigt naevn, som ikke er underlagt in-
struktionsbefgjelser fra @konomi- og Erhvervsministeriet. Neevnets uvil-
dighed vil dermed vere sikret i forhold til behandlingen af den konkrete
sag.

| forhold til placeringen af sekretariatet bemeerkes, at det er almindeligt
anvendt pa andre omrader, hvor der er etableret uafhengige navn, at
den relevante styrelse sekretariatsbetjener naevnet, f.eks. er Konkurrence-
og Forbrugerstyrelsen sekretariat for Forbrugerklagenavnet, Erhvervs-
og Selskabsstyrelsen for Revisornavnet og Erhvervs- og Byggestyrelsen
for Disciplinernavnet for ejendomsmaglere. Medarbejderne i sekreta-
riatet vil ikke beskaftige sig med andre omrader af ordningens admini-
stration. Endvidere bemaerkes, at det vil veere serdeles omkostningsfuldt
at etablere et sekretariat fysisk adskilt fra Erhvervs- og Byggestyrelsen.

Sekretariatet varetager alene forberedelsen af sager til nevnet, og det er
saledes alene navnet, som er kompetent til at traeffe afgerelse i de kon-
krete sager. Det er dog forudsat, at sekretariatet selvsteendigt kan vurde-
re og afslutte de revisionssager, som ogsa i dag afsluttes uden videre
sagsbehandling i Erhvervs- og Byggestyrelsen, idet der ikke er grundlag
for at indlede en disciplinersag mod den bygningssagkyndige. Der er
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med andre ord tale om den mangde sager, som efter en gennemfgrt kon-
trol viser sig at veere af en tilfredsstillende kvalitet.

3.3.Ne&evnets kompetence

Forbrugerradet er positiv over for indfgrelse af bgdestraf og anfarer, at
det er vigtigt at sikre, at bgden bliver brugt som en supplerende sankti-
onsmulighed, og at tildelingen af en bade ikke traeder i stedet for fraken-
delsen af retten til at udave virksomhed som bygningssagkyndig. Forbru-
gerradet er uforstaende over for forslaget om, at bgden maksimalt kan
udgare 100.000 kr., da der bade i Disciplinaernavnet for Ejendomsmag-
lere og Advokatnavnet opereres med en graense pa max 300.000 kr. For-
brugerradet mener, at den gvre graense for badestarrelsen ogsa i discipli-
narsager mod bygningssagkyndige bgr vare pa 300.000 kr., szrligt hen-
set til den store meromsatning de bygningssagkyndige kan generere ved
at udarbejde mange tilstandsrapporter med lavt tidsforbrug pa de enkelte
rapporter.

Brancheforeningen for Bygningssagkyndige og Energikonsulenter anfg-
rer, at badesanktionen ifglge bemarkningerne er teenkt anvendt i de situa-
tioner, hvor den bygningssagkyndige er tildelt en advarsel, og hvor en
yderligere forseelse ud fra en proportionalitetsbetragtning ikke kan be-
grunde en frakendelse af beskikkelsen. Brancheforeningen for Bygnings-
sagkyndige og Energikonsulenter anfgrer endvidere, at bgdemuligheden i
lovforslaget fremstar som en ligeverdig eller supplerende sanktion til de
gvrige sanktioner, hvilket ikke stemmer overens med intentionen i be-
markningerne, og foreslar derfor § 3, stk. 2, formuleret saledes:

’kan af disciplinaernavnet tildeles en patale eller advarsel eller i tilgift til
tidligere sanktion paleegges en bade pa maksimalt 100.000 kroner.”

Brancheforeningen for Bygningssagkyndige og Energikonsulenter anfg-
rer, at muligheden for at frakende beskikkelsen indtil videre er en skaer-
pelse i forhold til den hidtidige antagelse om maksimal frakendelsestid pa
tre ar, og at foreningen ikke kan se nogen begrundelse for denne skerpel-
se. Brancheforeningen for Bygningssagkyndige og Energikonsulenter an-
farer, at en frakendelse i tre ar i mange situationer vil vare ensbetydende
med personlig ruin, hvilket langt fra er proportionalt med de fejl, man kan
bega, og de konsekvenser de har for borgerne. Den bygningssagkyndige
bar efter maksimalt et ar fa adgang til gennem en prave at generhverve
sin beskikkelse.

Dansk Ejendomsmaglerforening henstiller til, at der sker en harmonise-
ring af reglerne, saledes at bgdestarrelserne for ejendomsmaglere vil bli-
ve senket svarende til bgdestarrelserne i dette lovforslag. Dansk Ejen-
domsmaeglerforening henstiller til, at der tilsvarende sker en harmonise-
ring af reglerne, saledes at frakendelsesperioden for ejendomsmaeglere vil
blive tilsvarende frakendelsesperioden i dette lovforslag.
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Danske Arkitektvirksomheder vurderer, at bgdeniveauet pa op til 100.000
kr. er helt urimeligt i forhold til honorarniveauet for disse opgaver samt
det generelle bgdeniveau for erhvervsvirksomheders forseelser. Danske
Arkitektvirksomheder anfgrer, at man ofte taler om enkeltmandvirksom-
heder med en szrdeles lav omsetning.

DI Byggematerialer anfgrer, at der ber indfgjes mulighed for, at byg-
ningssagkyndige kan miste retten til at fungere permanent som bygnings-
sagkyndige, safremt forholdene er sa grelle, at disciplinaer- og klagenav-
net ikke vurderer, at der er udsigt til, at vedkommende kan lgfte opgaven.

Kommentar

Som anfart i lovforslaget far neevnet mulighed for at palegge de byg-
ningssagkyndige en bgde pa maksimalt 100.000 kr. Sanktionen foreslas
som en yderligere sanktion sammen med de sanktioner (patale, advarsel
og inddragelse af beskikkelsen), der allerede findes i dag.

Det er vurderingen, at et badeloft pa 100.000 kr. er hgjt og giver mulig-
hed for at tildele anseelige bader. Fastsattelse af loftet for bader er sket
ud fra en afvejning af bgdernes praeventive effekt over for de bygnings-
sagkyndiges forseelser i forbindelse med udarbejdelse af tilstandsrappor-
ter.

Ved forslaget om at fastsette et loft pa 100.000 kr. for bader til bygnings-
sagkyndige er det pa den ene side indgaet i vurderingen, at loftet skal sik-
re mulighed for at palaegge bader af en sadan sterrelse, at disse vil fa en
reel praeventiv effekt for de bygningssagkyndige. Da en ejendomshandel
typisk er den vasentligste formueretlige disposition for en forbruger, skal
loftet fastsattes sa tilstreekkelig hgjt, at det kan medvirke til at hgjne kva-
liteten af tilstandsrapporterne. P& den anden side er det indgaet i vurde-
ringen, at loftet bar afspejle, at de bygningssagkyndiges forseelser i for-
bindelse med udarbejdelse af tilstandsrapporter ikke i samme grad som
for ejendomsmaeglerne har indflydelse pa samtlige elementer af en ejen-
domshandel.

Det er tilsvarende indgaet i vurderingen, at den bygningssagkyndiges
indtjening pr. udarbejdet tilstandsrapport er lav sammenholdt med en
ejendomsmagler eller advokats saler. Det er herudover indgaet i vurde-
ringen, at mange bygningssagkyndige ikke er fuldtidsbeskeftigede, men
alene udgver hvervet som bygningssagkyndig som en bibeskaftigelse.

Samtidig viser Erhvervs- og Byggestyrelsens erfaringer med kontrol af
tilstandsrapporter, at beskikkede bygningssagkyndige, som udarbejder
flere tilstandsrapporter end gennemsnittet, ikke begar flere fejl end gen-
nemsnittet.

Bodeloftet, som er fastsat i lovforslaget, er den maksimale ramme for
hvor store beder, der kan tildeles. Det er naevnet, der indenfor denne
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ramme tager stilling til badens stgrrelse i den konkrete sag, og det er der-
for naevnet, som fastleegger praksis for bgdeniveauet. Disciplinaer- og
klagenavnet for bygningssagkyndige, der er sammensat af en formand,
som skal veere landsdommer, og erhvervs- og forbrugerreprasentanter
samt uafhangige eksperter, skal i hver enkelt sag foretage en samlet af-
vejning af den konkrete situation og pa baggrund heraf fastleegge bedeni-
veauet i den aktuelle sag.

Fastsattelsen af bgdesanktionen skal foretages i relation til lovens formal
om at vaere en forbrugerbeskyttende lov. Der skal saledes legges vaegt
pa, om den bygningssagkyndige har tilsidesat sine pligter pa en sadan
made, at forbrugerens stilling forringes.

Der vil i hver enkelt sag skulle foretages en proportionalitetsafvejning,
hvor der ses pa forssmmelsens grovhed og skadevirkning overfor forbru-
gerne. Endvidere vil den mulige fortjeneste ved manglende overholdelse
af reglerne for den sagkyndige og firmaet indga i vurderingen, ligesom
indklagedes betalingsevne vil have betydning. Endvidere skal der leegges
vaeegt pa grovheden af overtraedelsen, antallet af overtraedelser og den
mulige vinding ved overtradelsen.

Herudover skal der tages hensyn til omsatningen, idet bgdeudmalingen
efter de ovenfor anfarte principper om grovhed og antallet af overtraedel-
ser kan medfare, at en virksomhed med en beskeden omsatning palegges
en uforholdsmaessig hgj bede - eller omvendt, at en virksomhed med en
betydelig omsatning palaegges en uforholdsmaessig lav bade. Den bgade,
som er fremkommet ved en vurdering af overtraedelsens grovhed og hyp-
pighed, vil derfor - hvor det skannes ngdvendigt - kunne reguleres i op-
adgaende eller nedadgaende retning afhangig af virksomhedens omsat-
ning.

| forhold til spargsmalet om frakendelse af retten til at udeve erhvervet
som beskikket bygningssagkyndig foreslas det, at frakendelsen kan ske i
et tidsrum fra 6 maneder til 3 ar eller indtil videre. Efter de galdende
regler vil der kunne ske beskikkelse pa ny efter 3 ar fra meddelelse af
inddragelsen af beskikkelsen. Efter de nye regler kan frakendelse af be-
skikkelsen ske i et tidsrum fra 6 maneder til 3 ar. Herudover kan fraken-
delsen ske indtil videre. Dette kan for eksempel vaere i tilfelde af meget
grove eller gentagne alvorlige overtraedelser af lovgivning og retningslin-
jer for udarbejdelse af tilstandsrapporter. Det vil veaere op til det nye
nevn at fastlegge praksis for varigheden af rettighedsfrakendelsen. Det
vil herved indga i vurderingen, om varigheden er proportional med den
bygningssagkyndiges forseelse.

Lovforslaget vedrgrer alene reglerne for disciplinaer- og klagenavnet for
beskikkede bygningssagkyndige. Med lovforslaget foretages ikke en &n-
dring af bgdestarrelse eller frakendelsesperiode for ejendomsmaeglere i
lov om omsatning af fast ejendom.
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3.4.Indbringelse af disciplinarsager for navnet

Forbrugerradet bemerker, at det af bemerkningerne til lovforslaget
fremgar, at disciplinarsager vil kunne indbringes for navnet af fysiske og
juridiske personer med retlig interesse i sagen. Forbrugerradet mener, at
radet har retlig interesse i sadanne sager og gnsker derfor en pracisering
heraf enten i lovteksten eller i bemaerkningerne til loven.

Kommentar

Det fremgar af bemarkningerne til lovforslaget, at disciplinaersager vil
kunne rejses pa baggrund af en klage fra enhver fysisk eller juridisk per-
son med retlig interesse i sagen. Hermed tankes i farste omgang pa keber
og salger af en fast ejendom, men ogsa andre fysiske og juridiske perso-
ner, der kunne tenkes at have en tilstrekkelig grad af retlig interesse i
sagens afgarelse, eksempelvis Erhvervs- og Byggestyrelsen, den sagkyn-
diges ansvarsforsikringsselskab og det forsikringsselskab, som har ind-
gaet aftale om ejerskifteforsikringen. Bemaerkningerne er ikke udtem-
mende, og det vil vaere navnet, der i den konkrete situation vurderer, om
en klager har en tilstreekkelig retlig interesse i at indbringe en given sag
for navnet. Det vil derfor vaere navnet, der tager stilling til, om forbru-
ger- og erhvervsorganisationer som f.eks. Forbrugerradet, Dansk Ejen-
domsmaeglerforening og Forsikring & Pension vil kunne indbringe sager
for discipliner- og klagenavnet.

3.5. Tvangsfuldbyrdelse af naevnets afgarelser i forbrugerklagesager
Forbrugerradet bemerker vigtigheden af at sikre, at reglerne i §§ 4-4h om

tvangsfuldbyrdelse mv. i lov om forbrugerklager finder anvendelse pa
nevnets afgarelser.

Kommentar

Det fremgar af lovforslaget, at reglerne i §8 4-4h i lov om forbrugerkla-
ger finder anvendelse pa navnets afgerelser i forbrugerklagesager. Dette
betyder bl.a., at afgarelser kan tvangsfuldbyrdes i forhold til den er-
hvervsdrivende, medmindre denne inden for en frist pa 30 dage fra for-
kyndelsen af afgarelsen har meddelt navnet, at den pagaeldende ikke gn-
sker at veaere bundet af afgarelsen.

3.6. Offentliggerelse af navnets afgarelser

Brancheforeningen for Bygningssagkyndige og Energikonsulenter anfg-
rer, at man ved at kreeve bade navn og firmatilknytning offentliggjort i
hele sanktionsperioden fjerner de stagrre firmaers incitament til at skille
sig af med medarbejdere, der er kommet i gabestokken, og foreslar der-
for, at der til § 8 tilfgjes et ekstra punktum med fglgende ordlyd:
”Ophgrer den pagaldende bygningssagkyndiges tilknytning til firmaet,
flernes offentliggerelsen af firmatilknytningen.”
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Kommentar

Reglerne om offentliggarelse af navne pa og firmatilknytningsforhold for
bygningssagkyndige, der har faet tildelt en advarsel eller faet beskikkel-
sen inddraget pa grund af alvorlige eller gentagne fejl i tilstandsrappor-
terne, blev indfert ved lov nr. 453 af 22. maj 2006 med det formal at styr-
ke forbrugeroplysningen. Det fremgar af forarbejderne til loven, at of-
fentliggarelse af oplysninger om firmatilknytningsforhold skal sikre for-
brugerne gennemsigtighed, sa forbrugerne har mulighed for at identifice-
re de bygningssagkyndige og evt. fraveelge firmaer, hvor flere ansatte har
begaet alvorlige eller gentagne fejl i tilstandsrapporterne. Samtidig vil en
angivelse af firmanavn kunne bidrage til, at virksomhederne tager et
starre ansvar for, at deres ansatte leverer fagligt velkvalificeret arbejde.

Da mange beskikkede bygningssagkyndige i dag er ansat i starre firmaer,
er det sdledes naturligt at offentliggere oplysninger om firmatilknytnings-
forhold for at sikre den bedst mulige forbrugerbeskyttelse og understette,
at firmaer, der har bygningssagkyndige ansat, bidrager til at sikre en hgj
kvalitet af de ansattes faglige arbejde.

3.7. Naevnets sammensatning
Forbrugerradet anfarer, at det er vasentligt at sikre, at hvervet som for-

mand for naevnet tildeles en landsdommer fra en overordnet ret under
henvisning til sagernes beskaffenhed.

Vestre Landsret og Domstolsstyrelsen foreslar, at ordet "udpeges” i § 9,
stk. 2, erstattes af f.eks. “beskikkes”, idet selve udpegningen (valget) af
de konkrete dommere til hverv som medlem af offentlige naevn efter rets-
plejelovens § 47 a, stk. 3, skal foretages af retsprasidenten for den rele-
vante domstol.

Forbrugerradet henleder opmarksomheden pa, at de 2 medlemmer, der
repraesenterer erhvervsinteresser i Ankenavnet for Huseftersyn, udpeges
af de bygningssagkyndiges organisation henholdsvis af forsikringsselska-
berne.

Forsikring & Pension anfgrer, at det af udkastet til lovforslag fremgar, at
det fremtidige neevn — udover en formand — kun skal besta af 2 repraesen-
tanter for de bygningssagkyndige, 2 repreesentanter for forbrugerne og 2
personer med serligt kendskab til huseftersynsordningen. Forsikring &
Pension opfordrer til, at det fremtidige navn ogsa kommer til at besta af
repraesentanter for forsikringsselskaberne, hvilket i gvrigt hidtil har veeret
forudsat af de indledende drgftelser om et samlet naevn.

Dansk Ejendomsmaglerforening henstiller til, at i hvert fald 1 af de 2
personer med sarligt kendskab til huseftersynsordningen, der udpeges til
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naevnet, skal veere ejendomsmegler. Argumentet for dette er, at husefter-
synsordningen udgar en stor del af ejendomsmaeglernes arbejdsomrade.

Kommentar

Med lovforslaget sikres hjemmel til, at navnet bestar af en formand, som
skal vere landsdommer, udpeget efter retsplejelovens regler herom. Det
fremgar af bemarkningerne til lovforslaget, at det anses for hensigts-
maessigt at sikre, at hvervet som formand for naevnet fremover kan tildeles
en landsdommer fra en overordnet ret. Det er anfgrt, at neevnet kommer
til at treeffe principielle afgerelser om de bygningssagkyndiges virke, som
ogsa vil have stor betydning for szlgere og kebere af fast ejendom. Det
er endvidere anfgrt, at afgerelserne har vasentlig offentlig interesse, li-
gesom afgarelserne om frakendelse af retten til at udgve virksomhed som
bygningssagkyndig vil have meget stor betydning for den enkeltes er-
hvervsudgvelse.

For sa vidt angar udpegning af naevnets medlemmer, fremgar det af lov-
forslaget, at gkonomi- og erhvervsministeren udpeger navnets formand
og evrige medlemmer. Efter retsplejelovens § 47 a, stk. 3, skal udpegning
af en dommer som medlem af et offentligt eller et privat rad eller naevn,
som medlem af en voldgiftsret eller til anden tvistlgsning uden for dom-
stolene foretages af vedkommende retspraesident eller af en anden dom-
mer, som en retspraesident har bemyndiget hertil. P4 denne baggrund
andres lovforslagets § 9, stk. 2, saledes at hjemlen til udpegning af med-
lemmer vedrgrer neevnsmedlemmerne med undtagelse af formandskabet.

For sa vidt angar sammensatning af navnet, foreslas efter lovforslagets
§ 9, at nzvnet bestar af en formand, som skal vere landsdommer, og 6
andre medlemmer, hvoraf 2 skal veare repraesentanter for de bygnings-
sagkyndige, 2 skal veere reprasentanter for forbrugerne, og 2 skal veere
personer med serligt kendskab til huseftersynsordningen. Af bemarknin-
gerne til lovforslaget fremgar, at navnet vil besta af ligelig repraesentati-
on af en raekke forbruger- og erhvervsreprasentanter samt uafhaengige
eksperter som for eksempel undervisere ved de hgjere lereanstalter.

Det er saledes hensigten at viderefare den fordeling af forbruger- og er-
hvervsreprasentanter, som findes i Ankenavn for Huseftersyn, i det nye
navn. Neavnet vil pa erhvervssiden derfor skulle besta af repraesentanter
for de bygningssagkyndiges organisationer henholdsvis forsikringssel-
skaberne. I lovforslagets § 9, stk. 1, @ndres pa den baggrund 2 repree-
sentanter for de bygningssagkyndige™ til 2 repraesentanter for erhver-
vet”.

Med lovforslaget tages ikke stilling til, hvilken baggrund de uafhangige
eksperter skal have. Der vil som navnt i lovforslaget kunne veere tale om
undervisere ved hgjere lereanstalter, men ogsa advokater med serlig
kendskab til handel med fast ejendom og dermed huseftersynsordningen,
eller ejendomsmaeglere.
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Erhvervs- og Byggestyrelsen har indledt en dialog med branchens parter
med henblik pa at forberede etableringen af navnet, herunder navnets
sammensatning.

3.8. Udpegning af syn- og skensmand

Forsikring & Pension, Brancheforeningen for Bygningssagkyndige og
Energikonsulenter og Danske Arkitektvirksomheder opfordrer til, at di-
sciplinger- og klagenavnet for at sikre navnets uafhaengighed selv skal
udpege syn- og skensmand pa samme made, som Ankenavnet for Husef-
tersyn i dag udpeger sine syn- og skansmaend.

Kommentar

Af beteenkning nr. 1520 om huseftersynsordningen fremgar, at: “’der vil
blive tilknyttet et fast korps af syn- og skansmand. Med henblik pa at sik-
re, at syn- og skensmandene besidder de forngdne byggefaglige kompe-
tencer og erfaring, skal syn- og skensmandene leve op til kravene for at
blive beskikket som bygningssagkyndig og eventuelt tillige fungere eller
have fungeret som sadan, saledes at det sikres, at de pagaldende er godt
bekendt med den made, hvorpa huseftersynsordningen fungerer. Samtidig
vil de pageldende skulle deltage i obligatorisk efteruddannelse, saledes
at det hgje faglige niveau, der kraeves ved optagelse i korpset, bibeholdes.
Der skal herudover stilles seedvanlige krav til syn- og skensmandenes
habilitet og uvildighed.”

Der tages ikke i beteenkningen stilling til, hvordan syn- og skansmandene
skal udpeges. At syn- og skensmandene udpeges af naevnet selv, er en na-
turlig del af navnets virksomhed. Dette gealder for sa vidt bade den gene-
relle udpegning som syn- og skenmand og udmeldelsen af syn og sken i
den konkrete sag.

De overordnede rammer for syn- og skensmendene i forhold til uddan-
nelse, erfaring, habilitet og uvildighed er, som oven for anfert, fastlagt.
De konkrete krav vil blive fastlagt i forbindelse med udarbejdelsen af be-
kendtggrelsen og forretningsordenen for navnet.

Syn- og skensmaendene vil blive fast tilknyttet til neevnet gennem kontrakt.
Pa grund af kravene til primert syn- og skensmendenes habilitet og uvil-
dighed samt muligheden for at tilknytte tilstreekkeligt mange sagkyndige
geografisk fordelt over hele landet vurderes det mest hensigtsmaessigt, at
navnet indgar separate aftaler med hver enkelt sagkyndig.

3.9. Fordeling af sagsomkostninger
Brancheforeningen for bygningssagkyndige og energikonsulenter og

Danske Arkitektvirksomheder opfordrer til, at reglerne om fordeling af
sagsomkostninger udformes i overensstemmelse med de nugealdende reg-
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ler, som erhvervet, forbrugerrepreesentanterne og forsikringsbranchen er
enige om.

Kommentar

Den naermere udformning af regler om fordeling af sagsomkostninger vil
ske i samarbejde med branchen. Der laegges ikke op til &ndringer i for-
hold til de eksisterende regler for Ankenavnet for Huseftersyn.

3.10. Overgangsperiode
Forsikring & Pension foreslar, at der indferes en overgangsperiode i lo-

ven, saledes at de sager, som allerede verserer i det nuveerende Ankenavn
for Huseftersyn, ogsa skal afsluttes i dette ankenaevn.

Kommentar

Det fremgar af bemarkningerne til lovforslaget, at der ved aftale vil blive
fastlagt en overgangsordning, hvor klager over tilstandsrapporter indgi-
vet til det eksisterende Ankenavn for Huseftersyn til og med den 31. de-
cember 2010 vil blive feerdigbehandlet af Ankenavnet for Huseftersyn ef-
ter de hidtil geeldende regler.

Det eksisterende ankenavn er et privat ankenavn, som er godkendt af
gkonomi- og erhvervsministeren efter lov om forbrugerklager. Erhvervs-
og Byggestyrelsen finansierer ankenavnets drift gennem indgaelse af ar-
lige resultatkontrakter. Erhvervs- og Byggestyrelsen har meddelt besty-
relsen for Ankenavnet for Huseftersyn, at der ikke vil blive indgaet en re-
sultatkontrakt for 2011, men i stedet aftalt en overgangordning pa 3 ma-
neder til afvikling af ankenavnets aktiviteter, herunder behandling af de
resterende klagesager. Ankenavnet forventes derfor nedlagt senest den 1.
april 2011.

3.11. @vrige bemaerkninger

Forsikring og Pension anfarer, at det af notat om et samlet naevn optrykt
som bilag 17 til beteenkning nr. 1520 om huseftersynsordningen fremgar,
at Erhvervs- og Byggestyrelsen vil pabegynde en gennemgribende revisi-
on af Handbog for Beskikkede Bygningssagkyndige. Revisionen vil bl.a.
bestad af en teknisk, faglig opdatering og en udvidelse af handbogen, og
revisionen vil ske med inddragelse af relevante interessenter. Forsikring
& Pension opfordrer til, at dette ogsa kommer til at fremga af bemaerk-
ningerne til lovforslaget.

TEKNIQ anfarer, at statten til nerveerende lovforslag kun geelder i relati-
on til de bygningssagkyndige. TEKNIQ anfarer endvidere en raekke
kommentarer til betenkningens forslag om el-tjek, der hgrer under Ju-
stitsministeriets del af ordningen.

Kommentar
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For sa vidt angar Handbog for Beskikkede Bygningssagkyndige, har Er-
hvervs- og Byggestyrelsen med inddragelse af de relevante interessenter
allerede pabegyndt en gennemgribende revision med det formal at styrke
kvaliteten og forbedre de geeldende retningslinjer for de beskikkede byg-
ningssagkyndiges virke.

For sa vidt angar behandlingen af disciplinarsager og klagersager for de
autoriserede installatgrer, bemaerkes, at forslaget til lov om beskikkede
bygningssagkyndige alene vedrgrer reglerne for discipliner- og klage-
naevnet for beskikkede bygningssagkyndige.

Af betenkning nr. 1520 om huseftersynsordningen fremgar, at kravet om
en el-tjekrapport i huseftersynsordningen vil blive indfgrt ved en &ndring
af lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. Der
vil derfor ikke i lov om beskikkede bygningssagkyndige blive indfart regu-
lering af omradet. Da TEKNIQs bemaerkninger vedrarer el-tjek, der hen-
hgrer under Justitsministeriets ressort, har @konomi- og Erhvervsmini-
steriet oversendt hgringssvaret til Justitsministeriet.

4. Oversigt over hgrte organisationer, myndigheder m.v.

3F - Fagligt Faelles Forbund, Advokatradet, Akademisk Arkitektforening,
Arbejderbevaegelsens Erhvervsrad, Arbejdstilsynet, Arkitektforbundet,
Associerede Danske Arkitekter, BAT-Kartellet, Brancheforeningen for
Bygningssagkyndige og Energikonsulenter, Byggefagenes Kooperative
Landssammenslutning, Byggeriets Evaluerings Center, Byggeskadefon-
den, Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse, Byggesocietetet, Byg-
herreforeningen i Danmark, Center for Indeklima og Sundhed i Boliger,
Danmark Tekniske Universitet, Institut for byggeri og anlaeg, Dansk Ar-
bejdsgiverforening, Dansk Byggeri, Dansk Bygningsinspektgrforening,
Dansk Ejendomsmaglerforening, Dansk Erhverv, Dansk Industri, Danske
Advokater, Danske Arkitektvirksomheder, Danske BOLIGadvokater,
Danske Regioner, Datatilsynet, Den Danske Dommerforening, Det natio-
nale forskningscenter for arbejdsmiljg, Dommerfuldmagtigforeningen,
Domstolsstyrelsen, DS Handvark og Industri, Elsparefonden, Energisty-
relsen, ETA-Danmark A/S, Finansministeriet, Finansradet, Fonden Real-
dania, Forbrugerradet, Forbundet Tree-Industri-Byg i Danmark, Forenin-
gen af Radgivende Ingenigrer, F.R.1., Forsikring & Pension, Forsvarsmi-
nisteriet, Frederiksberg Kommune, Handveerksradet, Indenrigs- og Sund-
hedsministeriet, Ingenigrforeningen i Danmark, 1T- og Telestyrelsen, Ju-
stitsministeriet, Klima- og Energiministeriet, Kommunalteknisk Cheffor-
ening, Kommunernes Landsforening, Konstruktgrforeningen, Kulturmi-
nisteriet, Kgbenhavns Byret, Kgbenhavns Kommune, Landsorganisatio-
nen i Danmark (LO), Miljgministeriet, Miljgstyrelsen, Ministeriet for Fg-
devarer, Landbrug og Fiskeri, Ministeriet for Videnskab, Teknologi og
Udvikling, Parcelhusejernes  Landsforening, Realkreditforeningen,
Realkreditradet, Retssikkerhedsfonden, Rigsombudsmanden i Grgnland,
Rigsombudsmanden pa Fergerne, Sikkerhedshbranchen, Skatteministeriet,
Slots- og Ejendomsstyrelsen, Socialministeriet, Statens Byggeforsknings-
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institut, Statens Institut for Stralebeskyttelse, Statsministeriet, Sundheds-
styrelsen, TEKNIQ, Installatarernes organisation, Tinglysningsretten,
Transportministeriet, Universitets- og Bygningsstyrelsen, Vestre Lands-
ret, @stre Landsret, Aalborg Kommune - Teknik- og Miljgforvaltningen
og Arhus Kommune.

Falgende organisationer, myndigheder m.v. har afgivet hgringssvar
til lovforslaget:

Advokatradet

Arbejdstilsynet

Brancheforeningen for Bygningssagkyndige og Energikonsulenter
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse
Dansk Arbejdsgiverforening

Dansk Ejendomsmaeglerforening

Dansk Industri

Danske Advokater/Danske BOLIGadvokater
Danske Arkitektvirksomheder
Domstolsstyrelsen

Finansradet

Forbrugerradet

Forsikring & Pension

Handveerksradet

Indenrigs- og Sundhedsministeriet
Ingenigrforeningen i Danmark
Kommunernes Landsforening
Kulturministeriet

Kgbenhavns Byret

Ministeriet for Fedevarer, Landbrug og Fiskeri
Realkreditforeningen

TEKNIQ, Installatgrernes organisation
Universitets- og Bygningsstyrelsen

Vestre Landsret
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