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Spgrgsmal nr. 11 fra Folketingets Boligudvalg vedrgrende forslag til
lov om &ndring af lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af
fast ejendom m.v., lov. om omsetning af fast ejendom og lov om au-
torisation af elinstallatgrer m.v. (Revision af huseftersynsordningen
m.v.)(L 89):

"Er ministeren enig i, at det i forbindelse med tilbud pa til-
standsrapporten bgr fremga, hvad 2. og 3. tilstandsrapport vil
koste?”

Svar:

1. Det falger af den geeldende bestemmelse i § 4, stk. 1, 2. pkt., i lov om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v., som ikke fo-
reslas @ndret, at tilstandsrapporten skal veere udarbejdet eller fornyet
mindre end 6 maneder far den dag, hvor kaber modtager rapporten.

Efter 8 20 i bekendtgarelse nr. 1667 af 21. december 2010 om husefter-
synsordningen bestemmer den bygningssagkyndige i forbindelse med
fornyelsen af en tilstandsrapport, i hvilket omfang en fornyet bygnings-
gennemgang er ngdvendig, og hvilket formindsket vederlag der skal be-
tales.

Det falger af beteenkning nr. 1520/2010 om huseftersynsordningen, at der
I praksis nasten altid foretages en ny bygningsgennemgang i forbindelse
med fornyelsen af en tilstandsrapport, og at en sadan fornyelse typisk ko-
ster ca. halvdelen af den oprindelige rapport, hvis fornyelsen foretages af
den samme bygningssagkyndige eller en bygningssagkyndig fra samme
firma, jf. beteenkningens side 282.

2. Som det fremgar ovenfor, skal en bygningssagkyndig ved fornyelsen
af en tilstandsrapport vurdere, i hvilket omfang en fornyet bygningsgen-
nemgang er ngdvendig.

Hvis en bygningssagkyndig pa tidspunktet for afgivelsen af sit tilbud til
seelger om tilstandsrapportens udarbejdelse ikke finder forngdent grund-
lag for at vurdere, i hvilket omfang en eventuel senere fornyelse af rap-
porten vil ngdvendiggare en fornyet bygningsgennemgang, herunder om-
fanget af en sadan fornyet bygningsgennemgang, kan det efter Justitsmi-
nisteriets opfattelse vere velbegrundet, at den bygningssagkyndige ikke
allerede pa tidspunktet for afgivelsen af sit tiloud pa tilstandsrapportens



udarbejdelse gnsker tillige at afgive tilbud pa en eventuel fornyelse af
rapporten.

Det bar efter Justitsministeriets opfattelse derfor veere op til den byg-
ningssagkyndige, om denne i sit tilbud til seelger om udarbejdelse af en
tilstandsrapport finder grundlag for at fremkomme med et tilbud pa, hvad
det i givet fald vil koste at forny rapporten en eller flere gange.

| tilfelde, hvor en sealger leegger stor veegt pa, at den bygningssagkyndi-
ges tilbud pa tilstandsrapportens udarbejdelse ogsa omfatter et tiloud pa
rapportens eventuelle fornyelse, men hvor den bygningssagkyndige ikke
finder forngdent grundlag for at fremkomme med et sadant tilbud, star
det szelger frit for at indga aftale med en anden bygningssagkyndig.

3. Uanset om en bygningssagkyndigs tiloud pa udarbejdelse af en til-
standsrapport indeholder tilbud pa, hvad en eller flere fornyelser af rap-
porten vil koste, skal reglerne om maksimalvederlag overholdes, jf. § 2,
stk. 3, og bilag 1 i bekendtgarelsen om huseftersynsordningen.

| vederlag for udarbejdelse af en tilstandsrapport vedrgrende f.eks. et
parcelhus pd 150 m? opfart i 1940 eller senere mé en bygningssagkyndig
maksimalt kraeve 7.326,50 kr. inkl. moms.

Det vil bl.a. veere i strid med reglerne om maksimalvederlag, hvis en
bygningssagkyndig vedrgrende en sadan ejendom indgar aftale med sel-
ger om, at den bygningssagkyndige, uanset om ejendommen matte blive
solgt inden udlgb af tilstandsrapportens gyldighedsperiode, har krav pa et
vederlag pa f.eks. 11.000 kr. inkl. moms for tilstandsrapportens udarbej-
delse samt alle senere fornyelser af rapporten. Det geelder dog ikke, hvis
det af aftalen udtrykkeligt fremgar, at selger i tilfeelde, hvor ejendommen
matte blive solgt inden udlgb af tilstandsrapportens gyldighedsperiode,
kun skal betale maksimalvederlaget pa 7.326,50 kr. inkl. moms.



