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Spargsmal nr. 53 fra Folketingets Boligudvalg vedrgrende forslag til
lov om &ndring af lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af
fast ejendom m.v., lov. om omsetning af fast ejendom og lov om au-
torisation af elinstallatgrer m.v. (Revision af huseftersynsordningen
m.v.)(L 89):

”Vil ministeren yde teknisk bistand til et endringsforslag, der
betyder indfgrelse af central udpegning i Erhvervs- og Byg-
gestyrelsen af bygningssagkyndige til udarbejdelse af til-
standsrapporter? En sadan bestemmelse angar § 4, stk. 2, 2.
pkt. i den geeldende lov om forbrugerbeskyttelse ved erhver-
velse af fast ejendom m.v. (om gkonomi- og erhvervsministe-
rens fastsettelse af regler om virksomhedens som bygnings-
sagkyndig).

Andringsforslaget stilles med henblik pa at sikre, at tilstands-
rapporterne udarbejdes pa et uvildigt grundlag. Forslaget far
pa at Erhvervs- og Byggestyrelsen centralt udveelger de byg-
ningssagkyndige, der skal kunne komme i betragtning til at
udarbejde en tilstandsrapport. Udvelgelsen skal ske efter et
geografisk fordelingsprincip eller et rotationsprincip. Saledes
sikres, at den bygningssagkyndige ikke har sammenfaldende
interesser med salger i sagen, men er repraesentant for en
uvildig bedgmmelse af husets tilstand. Herved sikres ogsa, at
ejendomsmagleren, via sit forhold til selger, ikke kan pavir-
ke udveelgelsen eller leegge pres pa den bygningssagkyndige,
der skal udarbejde en tilstandsrapport. Udvalgelsen af byg-
ningssagkyndige kan eventuelt ske ved at Erhvervs- og Byg-
gestyrelsen udmelder en pulje pa flere bygningssagkyndige
(f.eks. fem), hvorefter selger skal kunne veelge blandt de fem
bygningssagkyndige, der er udpeget til puljen.”

Svar:
1. En endring af lovforslaget med henblik pa at indfere en hjemmel for
gkonomi- og erhvervsministeren til administrativt at fastseette regler om,
at udveelgelsen af bygningssagkyndige skal foretages centralt i Erhvervs-
0og Byggestyrelsen efter et geografisk fordelings- eller rotationsprincip,
vil f.eks. kunne udformes pa falgende made:

Andringsforslag
Af..., tiltradt af...:

Til§1

x) Efter nr. 7 indsaettes som nyt nr.:



”01. 1 8 4, stk. 2, indszettes efter "og regler om”: "central udvalgelse af
bygningssagkyndige samt”.

[Central udveelgelse af bygningssagkyndige]
Bemarkninger

Den foreslaede @ndring af stk. 2 i § 4 i lov om forbrugerbeskyttelse ved
erhvervelse af fast ejendom m.v. indeholder en bemyndigelse for gko-
nomi- og erhvervsministeren til administrativt at fastsette regler om, at
udvelgelsen af bygningssagkyndige skal foretages centralt i Erhvervs- og
Byggestyrelsen.

Efter geeldende ret kan en ejendomssealger selv antage en beskikket byg-
ningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport. Seelgeren har herud-
over mulighed for at anmode sin ejendomsformidler om at rekvirere til-
standsrapporten gennem et forsikringsselskab. Det er i den forbindelse en
betingelse, at ejendomsformidleren ikke har indflydelse pa, hvilken byg-
ningssagkyndig eller hvilket bygningssagkyndigfirma forsikringsselska-
bet veelger til at udarbejde tilstandsrapporten. Selve udvelgelsen af den
bygningssagkyndige, der skal udarbejde tilstandsrapporten, kan bl.a. ske
baggrund af en automatisk genereret liste over de beskikkede bygnings-
sagkyndige, der opererer i lokalomradet, og som er tilgeengelig pa hjem-
mesiden www.boligejer.dk.

Der kan i medfar af den foreslaede bemyndigelse indferes en ordning,
hvorefter udvelgelse af en bygningssagkyndig med henblik pa udarbej-
delse af en tilstandsrapport alene kan ske ved bestilling gennem Er-
hvervs- og Byggestyrelsen. Den nye centrale udvalgelsesordning kan i
givet fald implementeres ved en udvikling af et it-system til administrati-
on af bestillings- og udveaelgelsesprocessen.

Ifglge en sadan ordning vil Erhvervs- og Byggestyrelsen fremover fore-
sld et antal beskikkede bygningssagkyndige, nar en rekvirent via hjem-
mesiden www.boligejer.dk anmoder om en bygningssagkyndig med hen-
blik pa udarbejdelse af en tilstandsrapport vedrgrende en konkret ejen-
dom. Systemet vil generere en liste pa fem tilfeeldigt udvalgte beskikkede
bygningssagkyndige, der opererer i lokalomradet. Systemet indrettes sa-
ledes, at alle bygningssagkyndige foreslas et ligeligt antal gange. Den




enkelte bygningssagkyndige vil dog kunne afgive gnske om pauser eller
en lavere frekvens af bestillinger.

Den systemgenererede liste vil indeholde navn og kontaktoplysninger pa
de fem foreslaede bygningssagkyndige samt eventuelle offentliggjorte
sanktioner fra Disciplinear- og klagenavnet for beskikkede bygningssag-
kyndige. Rekvirenten kan herefter frit veelge en bygningssagkyndig fra
listen og indhente et tilbud pa en tilstandsrapport fra vedkommende.

Der vil i tilknytning hertil skulle fastsettes naermere regler om, at en til-
standsrapport kun ma udarbejdes af én af de fem bygningssagkyndige,
der af Erhvervs- og Byggestyrelsen er bragt i forslag til at udarbejde til-
standsrapporten vedrgrende den konkrete ejendom.”

Regeringen kan ikke statte et sadant andringsforslag.

Som anfert side 29 i den kommenterede hgringsoversigt samt Justitsmi-
nisteriets besvarelse af spargsmal nr. 1 vedrgrende lovforslaget har ud-
valget om huseftersynsordningen overvejet et forslag om etablering af en
ordning, hvorefter bygningssagkyndige udvealges tilfeldigt. Udveelgelsen
kunne f.eks. varetages af en "meldecentral”, som den bygningssagkyndi-
ge tilmelder sig, hvis denne gnsker at udfare et huseftersyn inden for et
naermere angivet tidsrum. Det er udvalgets opfattelse, at en sadan ordning
vil veere sardeles uhensigtsmassig, idet den reelt vil indebere, at de
bygningssagkyndige ikke laengere vil virke pa markedsvilkar. De byg-
ningssagkyndige vil saledes ikke kunne konkurrere pa hverken pris eller
kvalitet, hvilket efter udvalgets opfattelse vil vare til skade for bade pris-
niveauet og rapporternes kvalitet.

Justitsministeriet er enig med udvalget i, at en ordning, hvorefter de byg-
ningssagkyndige udvelges efter et tilfeldighedsprincip, vil medfare, at
de bygningssagkyndige fremover hverken vil konkurrere pa pris eller
kvalitet, hvilket vil vare til skade bade for prisniveauet og tilstandsrap-
portens kvalitet.

Efter Justitsministeriets opfattelse har savel selger som kgber en stor in-
teresse i, at de bygningssagkyndige konkurrerer pa tilstandsrapportens
kvalitet, ligesom savel szlger som kgber har en stor interesse i, at til-
standsrapporten ikke er dyrere end ngdvendigt.



Der henvises i gvrigt til Justitsministeriets besvarelse af spgrgsmal nr. 4,
12-14 og 16 samt Justitsministeriets samtidige besvarelse af spgrgsmal
nr. 49 og 52 vedrgrende lovforslaget.



