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Spgrgsmal 53

Vil lejere i den private udlejningssektor og i den almene sektor samt andelshavere kunne
benytte fradraget til arbejder, som ikke er omfattet af beboerens egen raderet over boligen,
f.eks. udvendige arbejder?

Svar:

Som det fremgar af svaret pa spgrgsmal 28 galder forsggsordningen med fradrag for hjelp
og istandsettelse i hjemmet bade for ejere, lejere og andelshavere. Lejerne i den private ud-
lejningssektor, den almene sektor samt andelshavere er derfor ogsa omfattet af ordningen.
Der galder dog forskellige reguleringer i de pagaeldende boligformer for pligten til udven-
dig vedligeholdelse af ejendommen.

Udvendige arbejder - lejebolig

Den udvendige vedligeholdelse af en privat udlejningsejendom omfatter al vedligeholdelse
i lejligheder og pa ejendommen, der ikke er indvendig vedligeholdelse. Det er typisk udle-
jeren, der har den udvendige vedligeholdelsespligt, og lejeren betaler for den udvendige
vedligeholdelse over huslejen.

Udlejerens udvendige vedligeholdelsespligt er ikke begrenset til det belgh, som star pa
kontoen for udvendig vedligeholdelse — men afhanger af ejendommens vedligeholdelses-
stand. Der er saledes ikke en direkte sammenhang mellem de afholdte udgifter af udlejer til
udvendig vedligeholdelse, og de indbetalinger, som den konkrete lejer betaler for den ud-
vendige vedligeholdelse over huslejen.

En lejer kan saledes have beboet et lejemal ganske fa maneder, inden udlejer starter en re-
novering af alle vinduer i ejendommen. | dette tilfeelde vil det veere abenbart, at der ikke er
en direkte sammenhang mellem lejerens betaling over huslejen og den konkrete betaling
for arbejdet betalt af udlejer. Nar den udvendige vedligeholdelse pahviler udlejer og afhol-
des af denne, vil lejer saledes ikke kunne benytte fradraget.

Huvis lejeren derimod i lejekontrakten har aftalt med udlejer, at lejer skal afholde udgifter til
udvendig vedligeholdelse, kan udgifterne direkte henfares til lejeren, og der vil veere fra-
drag for den del af disse udgifter, som vedrarer arbejdslagn.

Udvendige arbejder — almen sektor

For ejendomme under den almene sektor skal boligorganisationen henlaegge et passende
belgb til vedligeholdelse.

Pa samme made som for private udlejningsejendomme vil der ikke vere en direkte sam-
menhang mellem de afholdte udgifter til ejendommens udvendige vedligeholdelse, og de
indbetalinger, som den konkrete lejer betaler for den udvendige vedligeholdelse over husle-
jen. Nar den udvendige vedligeholdelse er afholdt af boligorganisationen, vil lejer saledes
ikke kunne benytte fradraget.

I den udstraekning lejeren direkte afholder en udgift til udvendig vedligeholdelse, kan ud-
gifterne direkte henfares til lejeren, og der vil veere fradrag for den del af disse udgifter,
som vedrarer arbejdslgn.
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Udvendige arbejder — andelsboliger

Som medlem af en andelsboligforening ejer man ikke nogen bestemt del af ejendommen,
men har brugsretten til en bestemt bolig i foreningen og til foreningens fellesarealer.

Man betaler typisk en manedlig boligafgift til foreningen til deekning af ydelsen til kredit-
forening, opsparingen til udvendig vedligeholdelse, fellesudgifter m.m. Man har typisk
pligt til selv at sta for boligens indvendige vedligeholdelse. Hvorvidt det er foreningen eller
den enkelte andelshaver, der er forpligtet til at afholde en given udgift, vil typisk vaere regu-
leret i foreningens vedtegter.

Safremt foreningen afholder udgiften til udvendig vedligeholdelse galder pa samme made
som for private udlejningsejendomme og boliger i den almene sektor, at der ikke vil veere
en direkte sammenhang mellem de afholdte udgifter til ejendommens udvendige vedlige-
holdelse, og den manedlige boligafgift, som den konkrete andelshaver betaler til den ud-
vendige vedligeholdelse. Nar den udvendige vedligeholdelse er afholdt af foreningen, vil
andelshaver saledes ikke kunne benytte fradraget.

I den udstraekning andelshaver direkte afholder en udgift til udvendig vedligeholdelse, kan
udgifterne direkte henfares til andelshaveren, og der vil veere fradrag for den del af disse
udgifter, som vedrgrer arbejdslgn.
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