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B Haringssvar til forslag til lov om zendring af lov om byfornyelse og udvikling af byer -
&ndrede fordelingsprincipper for omradefornyelse m.v.

Andelsboligforeningernes Feellesrepreesentation (ABF) takker for det fremsendte forslag til lov om aendring af
lov om byfornyelse og udvikling af byer.

Det er gleedeligt at konstatere, at muligheden for at yde stotte til etablering af bad i etageejendomme, herun-
der i andelsboliger, hvor sadanne installationer ikke findes, foreslas genindfgrt med det udsendte udkast til
endringslov. Det er ABF's vurdering, at dette vil kunne medfere til at hgjne kvaliteten i de bergrte ejendom-
me vaesentligt. Det er i den forbindelse ogsa helt afgerende, at der med forslaget gives mulighed for genhus-
ningsstette, da det over de seneste 8 ar har vist sigt, at sterre projekter vedrgrende etablering af bad som
udgangspunkt ikke gennemfgres, hvis ikke der er mulighed for genhusning i perioden.

Endelig er det ABF's opfattelse, at muligheden for at kommunen kan stgtte bortfiernelse af skrot og affald i
de mindre bysamfund og pa landet, herunder ogsa pa andelsboligforeningers ejendom, vil kunne understgtte
udviklingen og attraktionsveerdien i de sma bysamfund og pa landet pa en hensigtsmaessig made.

Under hensyn til regeringens gnske om at fremme fiernelse af skrot pa ejendomme i de mindre bysamfund
og pa landet, kan ABF bakke op om, at kommunernes refusionsmuligheder stgrrelsesmaessigt set forbedres
pa dette punkt.

Det er imidlertid samtidig ABF's holdning, at manglen pa bad i boligerne er sa veesentlig, at der i forbindelse
med genindfgrelsen af stattemulighederne, ber fastseettes en refusionsprocent, der svarer til den, der er
fastsat ved fjernelse af skrot og affald. Der er ingen tvivl om, at incitamentet for kommunerne til at fremme
tilskud i sager om installation af bad, vil vaere langt stgrre safremt refusionsprocenten gges.

Med venlig hilsen

Teamleder

Andelsboligforeningernes
Fallesreprasentation

Vester Farimagsgade 1, 8. sal
1606 Kebenhavn V

ABF er interesseorganisationen for de private andelsboligforeninger. ABF varetager foreningernes
interesser over for politikere og myndigheder. ABF tilbyder d esuden juridisk og @ konomisk radgiv-

ning, kurser, arrangementer og medlemsbladet ABFnyt. ABF har mere end 4800 medlemsforeninger abf@abf-rep.dk
www.abf-rep.dk

TIf. 33 86 28 30

og repreesenterer knap 100.00 0 andelshavere.



Advokatradet ADVOKATE

Ministeriet For By, Bolig og Landdistrikter
Holmens Kanal 22

1060 Kebenhavn K

byfornyelse@mbbl.dk og psh@mbbl.dk

Horing - over udkast til forslag til 2endring af lov om byfornyelse og udvikling
af byer

Ved e-mail af 01-10-2012 har Ministeriet For By, Bolig og Landdistrikter anmodet
om Advokatradets bemarkninger til ovennavnte udkast.

Indledningsvis bemarkes, at heringsmaterialet er fremsendt med en frist pa 20 dage
til afgivelse af et svar.

Advokatradet skal hertil bemaerke, at en sadan frist i realiteten udelukker en n@rmere
stillingtagen til de forslag, der er indeholdt i heringsmaterialet. Det m& pad den
baggrund paregnes, at en rekke myndigheder og organisationer reelt ikke har
mulighed for at udfylde den funktion som heringspart, som det lovforberedende
arbejde normalt trekker pé som led i kvalitetssikringen af ny regulering og som led i
en almindelig, demokratisk proces.

Advokatradet skal desuden henvise til, at regeringen i sit regeringsgrundlag under
overskriften “god regeringsforelse” blandt andet har anfort, at ” Regeringen vil 1 tat
samarbejde med Folketinget sikre hej lovkvalitet gennem rimelige heringsfrister, der
sikrer, at organisationer og andre heringsparter har ordentlig tid til at gennemga
lovforslag og udarbejde kommentarer. Samt at heringssvar og et heringsnotat med
ministeriets bemarkninger foreligger i god tid forud for forstebehandlingen™.

Advokatridet finder det pad den anforte baggrund sazrdeles beklageligt, at man i
denne sag har udsendt heringsmaterialet med en sé kort frist.

Advokatradet har foretaget en summarisk gennemgang af det fremsendte og har ikke
umiddelbart indholdsmaessige bemserkninger til heringssagen.

samfdnd@advokatsamfundet.dk
www.advokatsamfundet.dk
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Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
E-mail: byfornyelse@mbbl.dk, psh@mbbl.dk

Horing over udkast til forslag til 2&2ndring af lov om byfornyelse og
udvikling af byer

Akademisk Arkitektforening takker for det tilsendte materiale vedr. hering
over udkast til forslag til endring af lov om byfornyelse og udvikling af byer,
som Akademisk Arkitektforening overordnet forholder sig meget positivt til.

Akademisk Arkitektforening bifalder at ministeriet gnsker at justere
lovgivningen siledes at kommunerne far mulighed for at udnytte de statslige
byfornyelsesmidler mere optimalt i de sméa byer og landdistrikterne. Dette vil
kunne have en positiv indvirkning p& de udfordringer som de smé byer og
landdistrikter star over for i de kommende ar, med generelt forfald og
manglende evne til at tiltreekke nye tilflyttere.

Akademisk Arkitektforening mener at det er positivt at ministeriet i sit
lovforslag eonsker at styrke omradefornyelse og bygningsfornyelse ved
fremover at tildele de smé byer hhv.35 mio. kr. til omradefornyelse og 40
mio. kr. til bygningsfornyelse. Akademisk Arkitektforening mener, at dette er
afgerende for at vende den negative udvikling som finder sted i de sma byer
og landdistrikterne.

Akademisk Arkitektforening mener at det er vigtigt at der i
endringsforslaget abnes op for at kommunalbestyrelserne far mulighed for
at fa stotte til nedrivning af bygninger som anvendes til andet end beboelse.
Skeemmende bygninger i bybilledet har en stor indvirkning pa omradernes
fysiske miljo og dermed evnen til at tiltraeekke nye beboere. Samtidig er det
vigtigt at kommunerne far redskaber til at imgdega spekulativ udlejning af
darlige boliger, herunder refusion af kommunale udgifter ved opkeb af
ejendomme.

ARKITEKT-
FORENINGEN
Danish Architects’
Association

Akademisk Arkitektforening
Strandgade 27 A
DK-1401 Kgbenhavn K

(+45) 3085 9000
mail@arkitektforeningen.dk
www.arkitektforeningen.dk
CVR 62572310

17. oktober 2012



Akademisk Arkitektforening mener at det er vigtigt at andringsforslaget
indeholder en forhgjelse af den statslige refusionssats til visse
byfornyelsesaktiviteter, idet flere af de mindre kommuner som stér over for
udforinger med smé byer og landdistrikter, ikke har de fornedne midler i de
kommunale budgetter til at gere brug af de eksisterende byfornyelses-
instrumenter.

Som supplement til 2endringsforslaget ensker Akademisk Arkitektforening at
gore ministeriet opmerksom p4, at en udarbejdelse af arkitekturpolitikker
vil vaere et godt supplement til sikre at de kommende aktiviteter med
bygnings- og omradefornyelse sker helhedsorienteret saledes at en positiv
udvikling sikres i Danmarks udkantsomrader.

Med venlig hilsen
Annette Blegvad

Leder
Politik & Analyse
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Studiestraede 50, 1554 Kgbenhavn V, Telefon 3376 2000, Fax 3376 2001, www.bl.dk, email bl@bl.dk

Den 17. oktober 2012

Hgringssvar vedr. forslag til aendring af lov om byfornyelse
og udvikling af byer (sendrede fordelingsprincipper for omra-
defornyelse)

Ministeriet har bedt om bemaerkninger til forslag om andring af byfornyelsesloven, hvor der
bl.a. foreslas en forhgjelse af midlerne til omradefornyelse fra 50 til 60 mio. kr., samtidig med
at den andel, der forlods fordeles til nedslidte byomrader i mindre byer, forhgjes fra 12,5 mio.
kr. til 35 mio. kr.

Herudover f&r kommunerne i disse omrader i fortszettelse af Indsatspuljen en permanent mulig-
hed for at stgtte nedrivning af tomme erhvervsbygninger, opkgb af ejendomme og fjernelse af
skrot og affald med statslig refusion - ligesom den statslige refusion til disse indsatser forhgjes
fra 50 til 60 pct. Samlet er forslaget udgiftsneutralt, og der er altsa tale om en omfordeling af de
eksisterende midler.

BL har fglgende bemaerkninger:
Det er et grundlaeggende strukturelt problem, ndr udkantsomrader rammes af en situation, hvor
beskaeftigelsesmuligheder og byfunktioner forsvinder, og udlejningsvanskeligheder opstar.

Kgbmanden lukker, de kommunale institutioner flyttes, bygninger stdr tomme og forfalder.

Der er stort behov for en bred og koordineret indsats, der kan skabe grobund for en fornyet ud-
vikling i disse omrader.

Erfaringerne viser, at det giver resultater, ndr kommunerne har mulighed for at ggre omraderne
mere attraktive og f.eks. fjerne skeemmende bygninger. Vi er derfor positive overfor, at denne

mulighed fortsaettes i en permanent form.

Men vi star uforstdende over for, at regeringen veelger en opprioritering af indsatsen i udkants-
[} [} . : A . [} . ”
omraderne pa bekostning af indsatsen i “"nyere boligomrader med store sociale problemer”.

Der er ikke noget grundlag for en vigende indsats i de udsatte boligomrdder. Ogsd her er der
tale om et strukturelt problem, hvor boligomréderne i en krisetid ma Igfte stigende opgaver i

forhold til arbejdslgshed og fattigdom.

Derfor opfordrer vi til, at opgaverne i udsatte boligomrader og i landets udkantsomrader lgses
side om side og ikke pd bekostning af hinanden.

Med venlig hilsen

Bent Madsen

DANMARKS ALMENE BOLIGER



Danmarks Lejerforeninger har fglgende bemarkninger til ovennaevnte lovforslag:

1) Danmarks Lejerforeninger tager afstand fra, at der abnes yderligere op for, at ejer-boliger kan fa
adgang til byfornyelses-midler. - Tilsdkuddet bliver kapitaliseret med det samme, i form af hgjere
ejendomspriser. Dette sker ved, at ejendomme, der har muligheden for at sgge sadant tilskud, far en
hgjere pris. Dette er samfundsgkonomisk skadeligt.

2) Begrebet "mindre byer" er meget centralt i dette lovforslag. Det er udtrykkeligt ikke "mindre
kommuner" der sigtes til, men netop mindre bysamfund. Det naermeste man kommer en definition
er imidlertid en bemarkning - i bemeerkningerne - om, at der sigtes pa byer med mindre end 3000
indbyggere: Det er pakreevet med en langt klarere definition, og den ber sta i selve lovteksten.

3) Det ber ogsa naermere defineres, hvordan man definerer en "by" i denne sammenhang. Hvor gar
bygraensen?

4) Danmarks Lejerforeninger stiller spgrgsmalstegn ved, om starrelses-gransen pa 3000 indbyggere
er FOR hgj. Meget taler for - med de intentoner der er beskrevet i lovforslaget — at sigte pa
vaesentligt mindre bysamfund, for at dette kan fa den tilsigtede virkning?

Med venlig hilsen
p.0.v
Henrik Stougaard, landssekretzer,

Jakob Lindberg, orgnisationssekretaer



Vi samier hyggert, ani@g of industr

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
Gammel Mant 4
1117 Kebenhavn K

Sendt per e-mail til byfornyelse@mbbl.dk og psh@mbbl.dk
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17. oktober 2012
Hering over udkast til forslag til zndring af lov om byfornyelse og udvikling af byer
Dansk Byggeri takker for det fremsendte lovforslag og invitationen til at afgive haringssvar.

Lovforslaget har til hensigt at styrke by- og omradefornyelsen med en fokuseret indsats i de
sma byer og landdistrikterne. Konkret gives kommunerne egede muligheder for at gennemfe-
re en styrket indsats over for darlige bygninger i de sma byer og landdistrikterne. Det sker
bl.a. ved at give sterre mulighed for at stette nedrivning af erhvervsbygninger med statslig
refusion og opkebe nedslidte ejendomme med statslig refusion med henblik pa istands=zttelse
eller nedrivning.

Lovforslaget indeholder ogsé forbedrede muligheder for kommunerne til at styrke indsatsen
over for de gjer- og andelsboliger, der mangler bad i boligen.

Dansk Byggeri stotter tiltag rettet mod forbedring af den danske boligmasse og derfor ogsa
tiltagene i lovforslaget. Der er behov for en indsats rettet mod nedslidte ejendomme i landdi-
strikterne, og i mangel pi en fortsettelse af nedrivningspuljen, vil elementerne i lovforslaget
hjxlpe denne indsats.

Med venlig hilsen
Dansk Byggeri

Michael Riff Alexandersen
Erhvervspolitisk konsulent

Narre Voldgade 106 Posthox 2125 Telefon 72 16 00 00 www.danskbyggeri.dk
1015 Kebenhavn K Telefax 72 16 00 10 info@danskbyggeri.dk



Kere Pia

Frederiksberg Kommune takker for det fremsendte hgringsmateriale vedr. forslag til endring af lov
om byfornyelse og udvikling af byer, til hvilket vi har nedenstaende bemaerkninger:

Frederiksberg Kommune hilser forslaget om, at kunne yde statte til installationsmangler og
manglende badeforhold i andels- og ejerforeninger velkommen. Frederiksberg Kommune har
saledes fortsat over 4.500 boliger med installationsmangler i form af udeliggende toiletter og
manglende bad.

Frederiksberg Kommune ser positivt pa, at mindre byer og landdistrikter i hgjere grad for mulighed
for at anvende omradefornyelse. Men det ma ikke ske pa bekostning af indsatsen i de starre byer.
Storbyerne har samlet set de starste udfordringer i de fysiske og sociale forhold.

Kommune appellerer derfor til, at den samlede byfornyelsespulje fordeles, sa der kan ske en styrket
indsats overfor mindre bysamfund, uden at det sker pa bekostning af de sterre byer.

Venlig hilsen

Erik Dam og Niels Persson

Frederiksberg Kommune

Venlig hilsen

Niels Persson FREDERIKSBERG
Arkitekt MAA

By- og Miljgomradet

Bygge-, Plan & Miljgafdelingen
DK - 2000 Frederiksberg
Telefon: +45 3821 4240
www.frederiksberg.dk



http://www.frederiksberg.dk/

FAABORG-MIDTFYN
KOMMUNE

byfornyelse @ mbbl.dk
cc. psh@mbbl.dk Plan og kultur
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. . Sagsid.01.11.00-P00-1-07
Bemaerkninger vedr. aendring af Byfornyelsesloven

Kontakt
Faaborg-Midtfyn Kommune har gennemgaet forslaget til eendringer af Trine Hedegard Jensen
Byfornyelsesloven og fremsender hermed kommunens bemaerkninger. ;‘;if”' 72532031
trinj@faaborgmidtfyn.dk
Fordelingen af den ordinzere byfornyelsesramme mellem kommunerne.

Faaborg-Midtfyn kommunen vil forst og fremmest pege pa behovet for en delvis

eendret prioritering af anvendelsen af midler til byfornyelse og bygningsforbedringer

i Danmark.

Den udvikling vi er vidne til i dag, med massiv flytning fra land mod byen, giver
betydelige udfordringer for landets mange kommuner med store landdistrikter.
Resultatet er nye fysiske, skonomiske og sociale udfordringer i landomréaderne, der
nu er langt storre end i byerne. Konkret vil en stor del af de déarligste huse pa
landet blive forladt og hurtigt blive overladt til trosteslast forfald.

Hvis den gkonomiske krise gor, at der ikke samlet set kan afsasties flere midler til
byfornyelse, er det helt afgerende, at midlerne anvendes hvor behovet er storst, og
det er for gjeblikket uden tvivl | landomraderne.

De midler der anvendes i landdistrikterne er pt. minimale sammeholdt med hvad
der er til radighed for byfornyelse i de starre byer og hvad der f.eks. anvendes af
milliarbeleb p& renoveringer i de sociale boligbyggerier.

Det er Faaborg-Midtfyn kommunes holdning, at der ber kigges pé den nuvaerende
fordelingsnegle til byfornyelse, idet fordelingen gennem de seneste mange &r i
saerlig grad har tilgodeset de storre bysamfund. Kebenhavns Kommune alene far
32% af rammen og kommuneme | hovedstadsomradet tilsammen ca. 40%. Til
sammenligning far de 39 kommuner, der de seneste ar har veeret omfatiet af
indsatspuljerne pa grund af deres saerlige udfordringer, tilsammen kun godt 25% af
landsrammen.

Det har haft sin helt naturlige berettigelse gennem tiden, at fa Iaftet hovedstadens
eftersleeb i forhold til darlige boliger og tunge sociale slagsider, seerligt i
brokvarterende, men nu mener vi tiden er inde til at se pa denne fordelingsnogle
igen.

Der opfordres derfor til en radikal omfordeling, sdledes at landkommunerne i en
arreekke tilgodeses med en overvejende del af midierne indtil de akutte problemer
er afhjulpet — eller at de statslige bevillinger kan sges.
Side 1



FAABORG-MIDTFYN
KOMMUNE

De foresléede loveendringer er gode og understotter arbejdet, men vil skonomisk
slet ikke give kommunerne den handiekraft, problemets omfang kalder pa. Det vil
forsteerke en negativ spiral og koste bade landkommunerne og hele landet dyrt,
hvis der ikke de kommende ar gores en ekstraordinger indsats for at tilpasse
boligmassen i landomraderne til den faktiske udvikling.

Konkrete bemaerkninger til a2ndringsforslag

Vi gleeder os over, at muligheden for at kobe ejendomme og for at nedrive
erhvervsbygninger nu bliver gjort permanent - det var et vaerktoj under
Indsatspuljen, som vi har haft stor gavn af. Det er ogsé4 gleedeligt at
refusionssatsen oges fra 50% til 60% i landomrade og mindre byer. Der ber dog
kigges pa greensen for "mindre” byer, idet alle byer i f.eks. Faaborg-Midtfyn
Kommune er at sammenligne med mindre byer, men dog ifelge reglerne i
byfornyelsesloven for store. Vores to storste byer er ikke over 10.000 indbyggere
og forfalder lige sa hurtigt som de lidt mindre byer og har derfor samme
udfordringer.

Faaborg-Midtfyn Kommune efterlyser desuden bedre redskaber til at bekeempe
ejendomme hvor skrot og affald preeger omgivelserne i seerlig grad. Det er
sjeeldent muligt at indgé en frivillig aftale i sadanne sager. Kunne man gennem
byfornyelsesloven f& et vaerktej, hvor kommunen kunne fjerne affald og skrot efter
pabud og pé ejerens regning, ville det have en betydelig effekt.

Med venlig hilsen

C%;%@zﬁéﬁ

/7
Hans Jargénsen
Borgmester

Side 2



Gl har ingen bemaerkninger til forslag til 2ndring af lov om byfornyelse og udvikling af byer.
Venlig hilsen

Anders Clausen

advokat

Konto

G I BEDRE

BOLIGER

Ny Kongensgade 15

1472 Kgbenhavn K

TIf. 82322300

Direkte tIf. 82 32 23 20 /Mobil 21 69 30 80
www.gi.dk

www.ejendomsviden.dk

Gl er en fond, som Igser lovopgaver med det formal at sikre bedre boliger. Vi administrerer penge til vedligeholdelse
af private udlejningsboliger, yder billige 1an og stgtter innovative udviklingsprojekter.


http://www.gi.dk/
http://www.ejendomsviden.dk/
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Til: Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter.

Kgbenhavns Kommunes bemarkninger til lovforslag om &ndring
af byfornyelsesloven

Generelle kommentarer:

Det fremgar til bemaerkningerne til lovforslaget, at ministeriet gnsker
at styrke by- og omradefornyelsen med en fokuseret indsats i de sma
byer og landdistrikterne set i lyset af de udfordringer, disse dele af
landet star overfor.

Omradefornyelserne setter en positiv udvikling i gang i omrader, der
ofte er karakteriseret ved at rumme en stor andel sma, utidssvarende
boliger, en relativ darlig eller nedslidt infrastruktur, integrations-
problemer og en stor andel beboere, som er uden for arbejdsmarkedet.

Omradefornyelserne er et unikt koncept, der gennem borgernes og
brugernes engagement og ejerskab lgfter lokalomrader bade socialt,
kulturelt og fysisk. Det er dog vigtigt, at behovet for by- og omrade-
fornyelse i landets starste byer ikke overses ved denne omfordeling af
midler. De tidligere afsatte midler har medvirket til at indfri Kaben-
havns Kommunes politikker om bl.a. livskvalitet og gode boliger for
kebenhavnerne. Der er stadig en reekke nedslidte byomrader med et
vaesentligt behov for omréade- og bygningsfornyelse.

Det er positivt, at kommunalbestyrelser far mulighed for at yde stotte
til etablering af bad i ejer- og andelsboliger, der mangler denne instal-
lation, samt far mulighed for at genhuse beboerne i ombygnings-
perioden.

Byfornyelsesbehovet i de starre byer, iseer i Kgbenhavn, er en konse-
kvens af den demografiske udvikling, hvor der sker en afvandring fra
landomrader til byomrader. Den ggede tilvandring til byerne medfarer
et gget pres pa den eksisterende boligmasse, idet nybyggeriet ikke kan
falge med tilvandringen. Der er derfor stadig og i stigende grad et re-
noveringsbehov for de kgbenhavnske boliger, idet der ikke leengere
kan forventes en markedsmaessig udskillelse eller fremtidssikring af
de ringeste boliger. Dette og andre byers behov bgr derfor ikke blive
nedprioriteret.

Til punkterne i lovforslaget:
- Lovforslaget giver de mindre byer nye instrumenter (til det

“nye” byfornyelsesbehov), men der tilfojes ikke yderligere
midler. Den ggede refusionsprocent pa 60 i forslagets punkt 8
skal ligeledes finansieres af de nuveaerende rammer. Regerin-
gens forlig med Venstre, Dansk Folkeparti, Enhedslisten og
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Det Konservative Folkeparti om en energisparepakke indehol-
der ligeledes et forslag til et nyt byfornyelsestiltag (Grgn by-
fornyelse), som evt ogsa skal finansieres af den samme byfor-
nyelsesramme. Det stigende byfornyelsesbehov og de nye in-
strumenter / tiltag burde fare til en gget byfornyelsesbevilling.

- Lovforslaget vil muliggare, at kommunerne kan stgtte etable-
ring af badeveerelser i andels- og ejerforeninger. Det er et til-
tag, som Kgbenhavns Kommune setter stor pris pa, idet der i
over 1/6 af kommunens cirka 97.000 andelsboliger mangler
bad, hvorimod der kun mangler bad i godt 1/9 af de cirka
77.500 private udlejningsboliger.

Supplerende bemaerkninger / gnskelige tiltag:
- Som konsekvens af muligheden for at yde stgtte til installering

af badevearelser i andels- og ejerforeninger, giver lovforslaget
kommunen mulighed for at genhuse de pagaldende beboere
midlertidigt. Dette er meget gnskeligt, men det foreslas, at li-
gestillingen af andels- og ejerforeninger tillige indfares for sa
vidt angdr muligheden for permanent genhusning i lovens §
61. Hvis byggeperioden eksempelvis bliver forleenget ud over
6 / 12 maneder, vil kommunen med det nuvaerende forslag
mangle en reaktionsmulighed. Det kunne ogsa veere gnskeligt
med en gkonomisk greense som den, der geelder for lejerne. |
den forbindelse skal det na&vnes, at en permanent genhusning
er veesentlig billigere end en midlertidig genhusning. Safremt
der indfgres mulighed for permanent genhusning af ejere og
andelshavere, skal ministeriet forholde sig til spgrgsmalet om
indfasningsstatte.

- Flere af bestemmelserne vedr. fordelingen af den ekstraordi-
nare ramme kunne med fordel fremga af en bekendtgarelse el-
ler fremga af de arlige finanslove, da den gkonomiske ramme
for byfornyelsen a&ndres med den arlige finanslov. Dette vil
mindske behovet for jeevnlige endringer af byfornyelsesloven.

- Kapitel 3, § 15: Da huslejen altid betales forud, ville det veere
en god ide, hvis ogsa indfasningsstetten blev betalt forud af
hensyn til lejeren og dennes gkonomi.

- Kapitel 6, friarealer: Der er brug for et nyt cirkuleere til aflgs-
ning for kapitel V i cirkuleere om offentlig statte til byfornyel-
se og boligforbedringer (1986 cirkulaeret). Cirkuleret, der er
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26 ar gammelt, tager ikke hgjde for nyere miljgtiltag vedragren-
de bl.a. fjernelse af forurenet jord, baeredygtige lgsninger,
vandafledning (ved skybrud) og sikkerhedskrav til udstyr for
bare at nevne nogle punkter. Kgbenhavns Kommune vil gerne
veere behjalpelig med at komme med forslag til en opdatering
af reglerne i cirkuleerets kapitel \V, nar der skal udarbejdes et
nyt cirkulere.

Kap 6, § 49: Det kunne veere gnskeligt med en praecisering af, i
hvilket omfang Byfornyelsesnavnet kan omggre kommunens
skensmaessige vurderinger. Efter paragraffens ordlyd (stk. 2)
kan indbringelse for navnet kun ske, hvis beslutningen omfat-
ter spgrgsmal om forstaelse af loven eller af en i medfar af
denne fastsat bestemmelse.

Kap. 9, 8§ 75a: Det har tidligere veaeret muligt at udstede pabud
om udbedring af kondemnable forhold uden, at der samtidig
skulle nedleegges forbud mod beboelse. Det gor sig ikke lan-
gere geeldende.@nsker kommunalbestyrelsen at udstede pabud,
skal der senest samtidigt hermed nedlaegges forbud mod bebo-
else i den bergrte ejendom eller lejlighed. Vi mener, at det vil
gere pabudsbestemmelsen mere operationel, hvis det ville vee-
re muligt igen at kunne udstede pabud uden samtidigt at vaere
tvunget til at nedlaegge forbud — saerligt i de situationer, hvor
der er konflikt mellem udlejere og lejere eller andelsboligfor-
eninger og andelshavere. Starstedelen af de henvendelser, Kg-
benhavns Kommune fér i kapitel 9’s regi, drejer sig om sager,
hvor der er en ulgst konflikt mellem udlejer og lejer eller an-
delsboligforeningen og andelshaveren. Hvis kommunen med
de eksisterende regler vil give ejeren et pabud om at udbedre
kondemnable forhold, skal der nedlaegges forbud mod beboel-
se i den pageeldende lejlighed. Det betyder, at en udlejer eller
en andelsforening kan ”slippe af” med en besverlig lejer / an-
delshaver, og ikke har incitament til at gennemfgre pabudsar-
bejderne, idet sanktionen allerede er forekommet. Det ville
derfor veere gnskeligt, at have et forlgb, der starter med et pa-
bud, og som efterfglgende kan sanktioneres med en kondem-
nering, hvis ikke pabuddet efterleves.

Side 3 af 4



- Det ville ogsa veere gnskeligt, safremt lovforslaget vedtages, at
der bliver lavet en ny lovbekendtggarelse — evt. indeholdende
de &ndringer, som falger af regeringens forlig om en energi-
sparepakke.

Side 4 af 4



Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
Att. Pia Scott Hansen

KL’s kommentarer til Udkast til forslag til @ndring af
lov om byfornyelse og udvikling af byer (endrede forde-
lingsprincipper for omradefornyelse m.v.

KL har den 28. september 2012 modtaget Forslag til Lov om @ndring af lov
om byfornyelse og udvikling af byer (endrede fordelingsprincipper for om-
radefornyelse) 1 horing med frist for at indgive kommentarer og bemark-
ninger den 17. oktober 2012.

Indledningsvis ma KL kommentere, at der har vaeret sa kort horingsfrist, og
at horingsfristen oven i kebet ligger i en ferie. Det er prisverdigt, at rege-
ringen gerne hurtigt vil sosztte nogle initiativer. Men det er xrgerligt, hvis
det gar ud over grundigheden og hemmer den nedvendige debat. Den korte
horingsfrist har betydet, at KL. desvarre ikke har haft mulighed for at be-
handle forslaget politisk. KL finder det beklageligt, da vi betragter den fore-
sliede omfordeling af byfornyelsesmidlerne som en meget politisk sag.
Desuden gar det ud over den faglige kvalitet af horingssvaret, da den korte
tid gor det svart at indsamle og behandle kommentarer fra de kommuner,
som har sarlig interesse 1 forslaget.

KL vil gerne kvittere for, at der med lovforslaget signaleres en stor forstael-
se for de udfordringer, som en rekke danske kommuner stir over for. Vi
ser mange gode takter i forslaget. Der er ikke lengere nogen, der er i tvivl
om, at der er behov for en sxrlig indsats for at sikre attraktive og velfunge-
rende landdistrikter. Det er grundtonen i lovforslaget, og det er positivt.
Samtidig hefter KL sig ved, at der i hoj grad er blevet lyttet til kommuner-
nes onsker og behov, som de kommer til udtryk i evalueringen af Indsats-
puljen og evalueringen af byfornyelsesloven. Det er sxrdeles positivt, at
man pa den made er villige til at korrigere den eksisterende lovgivning og
viderefore indholdet i en midlertidig ordning i en mere permanent form.
Det giver det indtryk, at man nationalpolitisk ensker at spille pa alle tangen-
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ter for at sikre de bedste muligheder for vaekst og udvikling i yderomrader-
ne og rekke de berorte kommuner en udstrakt hand. Det er meget positivt.

Der har generelt vaeret meget stor tilfredshed med nedrivningspuljen i de
kommuner, der var omfattet af den. Det var nogle malrettede penge, som
havde umaddelig stor effekt. Det viser Ministeriets evaluering ogsa. KL har
ved flere lejligheder beklaget og udvist manglende forstaelse for, at regerin-
gen har valgt at nedlagge puljen. Men det er et godt eksempel pa, hvad der
kan ske, nar man valger at finansiere en indsats via en midlertidig pulje. Det
gor den sarbar og til et let offer for politiske omprioriteringer. Set i det lys,
finder KL det positivt, at der nu fremadrettet afszttes penge til bl.a. nedriv-
ning i den mere permanente byfornyelsesramme.

Set fra yderkommunerne er det ogsa prisverdigt, at man tager nogle penge
fra de storre byer og giver til de mindre. KI. mener dog ikke, at den foresla-
ede lovendring ber ikke salges som en gave til kommunerne generelt. Der
er udsigt til flere og flere tomme og forfaldne huse og erhvervsbygninger i
de danske landdistrikter og dermed et stigende behov for nedrivning, som
pa den ene eller anden made skal finansieres. Selvom der med narvarende
forslag legges op til relativt flere byfornyelsespenge til de mindre byer, vil
der med den manglende indsatspulje fremadrettet reelt samlet set vare tale
om fxrre penge arligt til det konkrete formal. Det er efter alt at domme
noget, der vil sxtte et konkret aftryk i de danske yderkommuner og gore
dem mindre attraktive for bosatning, turisme og erhverv.

Lovforslaget legger op til en omfordeling af nogle eksisterende midler. Den
slags indebarer som bekendt, at der ogsé er nogle, der skal af med penge.
Det er i dette tilfxlde de storre byer. Som navnt indledningsvis er der ikke
lengere mange, der betvivler, at der i en eller anden form er behov for posi-
tiv serbehandling af de danske landdistrikter. Men det er ikke ensbetydende
med, at man skal negligere og helt fjerne fokus fra de udfordringer, der op-
leves i by- og boligomrader i de storre byer — omrader, som Carsten Hansen
som bekendt ogsa er Minister for. KL kan derfor ikke bifalde, at der med
lovforslaget legges op til, at man fjerner penge fra de storre byer.

Losningen med omfordeling af den eksisterende byfornyelsesramme er ikke
ideel set fra KL’s synspunkt. Heller ikke for de sakaldte yderkommuner. For
hvis der fortsat onskes en udvikling i disse kommuner bade for sa vidt an-
gar bosatning, turisme og erhverv, er det pakrevet, at byfornyelsesmidlerne
er tilstrakkelige til, at der fortsat kan satses og investeres i forbedring, styr-
kelse og udvikling af bymiljeerne - ogsa i bysamfund, der er storre end
3.000 indbyggere. Mange af hovedbyerne i landkommunerne landet over er
athengige af den forandring og udvikling, der sker via byfornyelsen. Samti-



dig giver byfornyelsesprojekter landet over anledning til inspiration, bran-
ding og identitet, bide nationalt og internationalt.

Vi ved godt i KL, at pengene ikke hanger pa traerne i ojeblikket. Det erfa-
rer kommunerne, og serligt yderkommunerne, ogsa hver eneste dag. Vi har
derfor ogsa en vis forstielse for, at det kan vare svart at afsztte flere penge
til by- og omradefornyelse. Ikke desto mindre ville det set fra vores stol
vare hensigtsmassigt samlet set at forheje byfornyelsesrammen, hvis man

tager udfordringerne i betragtning.

En undersogelse fra KI.s nyhedsbrev Momentum fra foraret 2012 viser, at
mindst 10.200 boliger over hele landet er sa forfaldne, at de egner sig bedst
til nedrivning. Fra flere sider vurderes det, at tallet sikkert reelt er noget
hojere. Kommunerne har allerede revet 1.391 boliger ned i1 de seneste fem
ar, bl.a. med hjzlp fra indsatspuljen. Men der er altsa stadig en udfordring,
der er til tage at fole pd. Og problemet med tomme og faldefardige huse
rakker langt ind i fremtiden. Alene i Lolland Kommune forventes det, at
man hvert ar vil fa 400 tomme huse mere, som kommunen pa den ene eller
anden made skal forholde sig til. Dertil kommer de mange tomme er-
hvervsbygninger, og serligt landbrugsbygninger, som fremover kommer til
at praege vores landdistrikter, hvis ikke vi allerede nu begynder en indsats.
Og der er vel at mzerke tale om nogle bygninger med en helt anden volu-
men, end de boliger der i dag er sa meget fokus pa, dvs. nogle bygninger,
som i endnu hejere grad vil vere skemmende og bidrage til at gore landdi-
strikter og landskaber mindre attraktive.

Indsatspuljen gav ressourcer, og det er det kommunerne mangler. Kommu-
nerne er ude 1 benharde prioriteringer i disse ar. Indsatspuljen beted, at man
kunne lave nogle hurtige og gode losninger, der ikke var for omkostnings-
krevende for kommunekassen. Der er startet en god udvikling, og hvis der
ikke tilfores flere midler end det, der er pa tegnebrattet nu, sa vil det ga
noget langsommere fremadrettet, og problemerne vil vokse.

KL mener, at nedrivning kan bane vej for vakst og udvikling i landdistrik-
terne. Faktisk kan det ses som en forudsatning. Nedrivning kan satte en
stopper for en negativ spiral af forfald mm. og vare med til at gore lands-
byer og lokalomrader mere attraktive for borgere og for tilflyttere, erhverv
og turister. Det taler for at betragte by- og omradefornyelsesmidlerne mere
strategisk og i en storre sammenhang — dvs. i sammenhang med det gene-
relle fokus, der aktuelt er pa vaekst og udvikling i landet som helhed.

Det er positivt, at der med forslaget legges op til at gennemfore mere hel-
hedsorienterede indsatser, hvor man i tilleg til nedrivning ogsa fjerner fx
skrot og affald. Det er godt, at kommunerne far mulighed for selv at valge,



hvordan de vil prioritere pengene, men omvendt ma det vel ogsa betyde, at
der er flere problemer, der skal loses for de samme penge.

Fjernelse af skrot og affald

KL anbefaler, at der undersoges, om ikke kommunerne kan fa bedre mulighe-
der for at give pabud ved store mangder skrot og affald og bedre muligheder
for at lade ejeren afholde udgiften til oprydning. Evalueringen af indsatspuljen
og kommunernes generelle erfaringer med handtering af skrot og affald viser,
at det i mange tilfelde ikke er muligt at lave frivillige aftaler med tilskud. Desu-
den er det erfaringen, at nogle ejere kan mangle incitament til at holde ryddet
efter en oprydning, hvis de ikke selv har atholdt udgiften eller pa anden made
blevet holdt ansvarlig.

Ekstraordinar ramme til bygningsfornyelse i forbindelse med omrade-
fornyelsesprojekter.

KL er af flere kommuner blevet gjort opmarksom pa, at de 40 mio. kr. i eks-
traordinzre bygningsfornyelsesmidler, der kan tildeles i forbindelse med omra-
defornyelsesprojekter kunne have bedre anvendelsesmuligheder for de kom-
muner, som dette forslag ensker at hjelpe. De penge ville efter alt at domme
blive brugt og have storre effekt, hvis de blev fordelt til de mindre byer som en
del af den ordinare bygningsfornyelse, da det ville give kommunerne bedre
muligheder for at disponere over pengene.

Refusion af konsulentudgifter

Nir der afszttes storre belob til bygningsfornyelse og nedrivning samt opryd-
ning vil det, saifremt kommunerne afsxtter belob hertil pa budgettet, alt andet
lige betyde, at administrationen vil opleve en oget arbejdsmangde, som der
ikke forlods er taget hojde for i prioriteringen af arbejdsopgaver. Det betyder,
der er andre opgaver, der ikke bliver udfert. Det kan derfor vare nedvendigt at
hyre konsulenter for at lofte opgaven. KL vil derfor opfordre til, at det ogsa
bliver muligt af fa refunderet konsulentudgifter. KL leegger i det hele taget vaegt
pa en meget smidig og ubureaukratisk ansegningsprocedure, der star i forhold
til de mange sma projekter, der ma formodes at blive sogt om.

Forhgjelse af den statslige refusionsindsats

KL vurderer, at det er positivt, at der sker en forhojelse af den statslige refusi-
onsindsats til serligt afgransede aktiviteter. Det er rart at mode forstdelse for,
hvor vanskeligt, det kan vere at finde tilstrakkelige midler til at bekeempe darli-
ge boliger 1 de hardt trengte kommunale budgetter. Der er flere eksempler pa
kommuner, som ikke har kunnet stille noget op, fordi de simpelthen ikke har
haft mulighed for at finansiere den nedvendige indsats. Det er derfor positivt,
at de gode erfaringer fra indsatspuljen bruges til at forhoje den statslige refusi-
onsindsats.



Stotte til etablering af bad i ejer- og andelsboliger og genhusning

KL er klar over, at flere storre kommuner har efterspurgt muligheden for at
yde stotte til afthjelpning af installationsmangler og genhusning. Det er der-
for positivt, at det indgar 1 lovforslaget. KIL vil dog gerne fastholde op-
marksomheden pa, at det er en mulighed, og at der ikke med det bor folge
en forventning om, at det er noget kommunerne 1 alle tilfzlde valger at go-
re. Det vil simpelthen vare for stor en udgift.

Med venlig hilsen

Marie Louise Madsen



Lejernes Landsorganisation
Sekretariatet Deres ref. Vor ref. Dato
LejernesLO

Til

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
Gammel Mgnt 4

1117 Kgbenhavn K

Direkte tlf: 41 71 78 52

E-mail: byfornyelse@mbbl.dk med kopi til psh@mbbl.dk

Haringssvar over udkast til forslag til eendring af lov om byfornyelse og
udvikling af byer

Hermed fremsender Lejernes LO hgringssvar vedrgrende ovennaevnte.

Lovforslaget indeholder ggede muligheder for, at kommunerne kan gennemfgre en
styrket indsats over for darlige bygninger i de sma byer og landdistrikterne samt over for
antallet af ejer- og andelsboliger, der mangler bad i boligen. Enkelte af elementerne i
lovforslaget er beskrevet i bilag til dette hagringssvar.

Lejernes LO kan statte, at midlerne omfordeles som foreslaet af regeringen.
Oganisationen beklager, at de samlede bevillinger til byfornyelse er alt for sma.

Lejernes LO forslar, at ministeriet evaluerer sine oplysninger om de kommunale udgifter
til kab af faldefeerdige ejendomme og til tilskud til ejere af faldefeerdige ejendomme. Efter
Lejernes LO’s erfaring er der stor forskel pa den "gavmildhed”, de forskellige kommuner
udviser pa dette omrade.

Lejernes LO skal anbefale, at ministeriet fastseetter klarere rammer for de med stgatten til
ejer- og andelsboliger afledte kapitalgevinster, sa de i hgjere grad beskattes ved salg og
saledes at den kommunale selvbestemmelse, nar det geelder beskatningsperiode,
begraenses og ensrettes.

| lovforslaget henvises evalueringsrapporten fra SBI: Evaluering af lov om byfornyelse og
udvikling af byer, SBI 2008, 02.

Det undrer Lejernes LO, at Regeringen ikke tager ad notam, at rapporten fastslar, at
byfornyelsesloven ikke sikrer, at det er de darligste ejendomme, der istandseaettes med
den offentlige byfornyelse (side 17 i rapporten). Nogle kommuner savner pa linje med
LLO den tidligeres lovs "rade over” bestemmelser.

Det er en kendsgerning, at det typisk er private udlejningsboliger, der mangler
byfornyelse. Overordnet set er det derfor en skeev udvikling, at der afseettes feerre og
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feerre midler til bygningsfornyelse. Fra 1997 til 2001 var rammen for byfornyelse hvert ar 2
mia. kr. arligt, nu er den veesentligt lavere. Byfornyelsen er som evalueringsrapporten
konkluderer, "nu overvejende privat finansieret” (side 19). Dermed betaler lejerne en
stgrre andel af byfornyelsen. Det betyder, at byfornyelsen ikke sker for beboernes skyld,
men for murstenenes skyld.

Byfornyelse betyder beboerudskiftning i kvarteret, uanset om byfornyelsen sker vi
byfornyelseslovgivningen eller via boligreguleringslovens § 5. stk. 2 bestemmelser om
modernisering ved genudlejning.

Afslutningsvis skal LLO papege pa fire forhold:

Det ville veere gnskeligt, om Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter i en skrivelse til
kommunerne oplyste kommunerne om, at kommunen, safremt man observerer
ejendomme, der hastigt skrider frem mod forfald pa grund af mangler, bar og kan oplyse
lejeren om, at huslejenaevnet effektivt kan paleegge udlejeren at udbedre mangler. Efter
LLO’s opfattelse starter mange historier om faldefeerdige ranner med en utilstreekkelig
anvendelse af lejelovens muligheder for at sikre sunde boliger uden mangler.

Det ville veere gnskeligt, om Ministeren for By, Bolig og Landdistrikter i forbindelse med
revidering af byfornyelsesloven ville skeerpe kommunernes pligt til hurtigt at reagere, nar
en lejer henvender sig med formodninger om skimmelsvamp i lejligheden. Det vil
ligeledes veere en fordel, om kommunen forpligtedes til at anvende ekstern ekspertise til
at afgare i hvilken grad lejemalet var ramt af skimmelangreb.

Det ville veere gnskeligt, om regeringen ville gare det lovpligtigt, at kommunen opretter en
boligkommission, evt. i et samarbejde mellem flere kommuner. Det ville sikre en politisk
bearbejdning af sager, som i dag drukner i forsigtighed hos embedsmaendene i
kommunen.

Det ville veere gnskeligt, om regeringen ville tilbagerulle de forringelser i lejernes
rettigheder, som blev gennemfgrt i 2003. Lejernes individuelle og kollektive vetoret i
byfornyelsen blev fiernet og den seerlige byfornyelsesboligsikring blev erstattet med en
ringere indfasningsstgtte. Forringelserne var sa markante, at enkelte kommuner
efterfglgende indsa, at man “frivilligt” matte give lejerne de rettigheder, VK regeringen
med statte fra DF og RV fjernede.

Med venlig hilsen

Helene Toxveerd, Formand
Lejernes LO



LejernesLO

Bilag: Uddrag fra lovforslaget:

Hvert ar afseettes en ramme pa finansloven til byfornyelse. | 2012 udger rammen 268
mio. kr. Den statslige ramme til byfornyelse kan anvendes til de to overordnede
beslutningstyper bygningsfornyelse og omradefornyelse. Hovedparten af den statslige
udgiftsramme anvendes til bygningsfornyelse. Rammen fordeles som en vejledende
udgiftsramme til kommunerne efter en objektiv fordelingsnggle. Den ramme, den enkelte
kommune far stillet til radighed, kan kommunen efter eget valg anvende til den type
byfornyelsesaktivitet (istandseettelse, nedrivning, friarealer kondemnering) og den type
beboelsesejendomme (udlejning, ejer- andelsboliger), kommunen gnsker.

Af den samlede statslige udgiftsramme pa finansloven afseettes forlods hvert ar 50 mio.
kr. til omradefornyelse og 50 mio. kr. til bygningsfornyelse (dvs. i alt 100 mio. kr.) i disse
omrader.

Som et led i at styrke den generelle indsats for udvikling af landdistrikterne og herunder
styrke mulighederne for at anvende puljemidlerne strategisk i kombination med
omradefornyelse foreslas det at omfordele de 100 mio. kr., som staten hvert ar afsaetter
til omradefornyelse og bygningsfornyelse i disse omrader.

Hensigten med forslaget er ifglge regeringen at sikre en optimal udnyttelse af
omradefornyelsesmidlerne samtidig med en hgj grad af prioritering af midlerne til de
mindre byer. Dette foreslas at ske dels ved en generel forhgjelse af den samlede
udgiftsramme til omradefornyelse med 10 mio. kr. fra 50 mio. kr. til 60 mio. kr. dels ved at
forhgje den andel af udgiftsrammen, der afseettes til omradefornyelse i kategorien
"nedslidte byomrader i mindre byer” fra 12,5 mio. kr. til 35 mio. kr.

Den eksisterende prioriterede reekkefglge for omradekategorier, som er - nedslidte
byomrader i mindre byer, - seldre byomrader i starre byer, - nyere boligomrader med store
sociale problemer, - aldre erhvervs- og havneomrader fastholdes.

Efter forslaget fordeles forlods 35 af de 60 mio. kr. til omradefornyelse til kategorien
"nedslidte byomrader i mindre byer. De resterende 25 mio. kr. af de 60 mio. kr. til
omradefornyelse samt eventuelle overskydende midler fra kategorien "nedslidte
byomrader i mindre byer” fordeles til ans@gninger i kategorien "eeldre byomrader i starre
byer”. Viser det sig, at der ikke indkommer ansggninger for hele det afsatte belgb i denne
kategori, fordeles midlerne til de efterstaende omradetyper i fuldt prioriteret reekkefalge.
Det vil sige, at kategorierne nyere boligomrader og aeldre erhvervs— og havneomrader
kun kommer i spil, hvis der ikke er tilstreekkelige ansggninger i de 2 farst prioriterede
kategorier.

Forslaget indebzerer, at den samlede ramme til bygningsfornyelse i omrader, der har faet
stgtte til en beslutning om omradefornyelse nedszettes fra 50 mio. kr. arligt til 40 mio. kr.
arligt. Da hensigten med forslaget er at opprioritere indsatsen mod darlige boliger mest
muligt i de sma byer og det abne land, foreslas det, at midlerne til bygningsfornyelse i
omraderne fordeles efter ansaggning og i prioriteret reekkefalge, sledes at ansggningerne
fra kategorien "nedslidte byomrader i mindre byer” bliver prioriteret farst. Kategorien
"stgrre byer” far kun del i midlerne, hvis der ikke er ansggninger til hele rammen i
kategorien ” nedslidte byomrader i mindre byer”. Til bygningsfornyelse i de starre byer har
kommunerne mulighed for at anvende den ordinaert tildelte udgiftsramme til
bygningsfornyelse.
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Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
Gammel Mgnt 4
1117 Kgbenhavn K

Sendt via byfornyelse@mbbl.dk & psh@mbbl.dk

Hgringssvar til forslag til =andring af lov om byfornyelse og udvikling af
byer

Lolland Kommune har med interesse laest forslag til 2endring af lov om
byfornyelse og udvikling af byer, til hvilken Lolland Kommune gerne vil knytte
nogle bemaerkninger samt komme med aendringsforslag.

Jeg vil dog indledningsvis beklage, at man ikke har valgt at viderefgre
Indsatspuljen, idet Lolland Kommune har haft meget gavn af midlerne, hvor vi
p.t har truffet beslutninger om nedrivning af 252 ejendomme, hvilket har
veeret til glaede for alle borgere i Kommunen. Vi er i den situation, at vi p.t. har
omkring 3.400 tomme bollger, og et forsigtigt skgn er, at mellem 1.000 og
1.500 af disse er i meget darlig stand.

Det er glaedeligt at man bner op for opkgb af nedslidte ejendomme med
stgtte fra den ordinaere byfornyelsespulje, vi beklager imidlertid, at det ikke for
Lolland Kommune vil veere muligt at opkgbe med stgtte i vores to hovedbyer,
idet vi ogsa her oplever et tiltagende problem med gzeldsplagede ejendomme
som fremtraeder nedslidte og tomme, men som blot henligger forladt.

Vi har i gvrigt med undring konstateret, at der umiddelbart ikke er Iagt op til,
at der ligeledes gives forh;a]et tilskud t|| kondemnering, nedrivningspabud og
genhusning i landomrader, og byer med mindre en 3.000 indbyggere men
alene til opkgb, forbedring og fjernelse af skrot/affald.

I forbindelse med revision af byfornyelsesloven vil vi ligeledes gerne henlede
Jeres opmaerksomhed pa det faktum, at der i loven ikke er hjemmel til at yde
tilskud til nyt depositum i forbindelse med genhusninger efter kondemnering af
en ejendom, hvor lejer tvinges over i en anden bolig, men ikke har haft
mulighed for at spare op hertil. Lejer kan derfor vaere tvunget over i en anden
darlig bolig, hvor udlejer ikke opkraever depositum.

For at forebygge ovennaevnte skift til anden darlig bolig foreslar Lolland
Kommune derfor en mere smidig ordning, hvor man far mulighed for at tilbyde
lejer enten indfasningsstgtte som reglerne kendes i dag, eller mulighed for at
tilbyde lejerne en rimelig kontant godtggrelse, som blandt andet kan bruges af
lejerne til at betale depositum og forudbetalt husleje til ny bolig. Ligesom den
kontante godtggrelse, endvidere skulle kunne benyttes af lejerne til at rense
eksisterende indbo eller erhverve noget passende indbo mv.

Med venlig hilsen
Eié Christian*sen

15. oktober 2012
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Morsg Kommune har fglgende bemarkninger til udkast til forslag til &ndring af lov om byfornyelse
og udvikling af byer:

Vedr. § 21 — 22:

Forslaget bgr indeholde et bortfald af beboelseskravet ved nedrivning.
Dermed har kommunerne en mulighed for at yde stgtte til nedrivningen af en ejendom, som f.eks. er

opkabt af en nabo med henblik pa nedrivning og sammenlagning. Dette giver ogsa mulighed for at
yde statte til nedrivning af gamle, faldefeerdige stuehuse til landbrugsejendomme.

Vedr. 8§38 c:

Forslaget bar udvides til ogsa at give mulighed for stette med statslig refusion til nedrivning af
overflgdige avls- og driftsbygninger pa aktive landbrug i det dbne land,- ikke kun nedlagte landbrug
i de sma byer.

Vedr. 819,stk.2 og 834,stk.2:

Udgifter i forbindelse med kondemnering, nedrivningspabud, flytteudgifter, genhusning,
indfasningsstgtte m.m. bar ogsa veere omfattet af den forggede refusion pa 60%.

Med venlig hilsen

Heidi Laustsen
Administrativ konsulent

f?_\ Morsg Kommune

L. Natur og Miljg
. Team Byg
' Direkte: 99 70 70 58

www.morsoe.dk



35§

Forslag til heringssvar — forslag til @ndring af byfornyelsesloven.

Med skrivelse af 28. september 2012 fremsender Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter et

forslag til eendringer af Byfornyelsesloven med henblik pa styrkelse af indsatsen i mindre byer og

det abne land, primeert via erfaringerne fra Indsatspuljerne.

Vi tillader os hermed at kommentere forslaget.

A. Vores overordnede holdning

B.

Det er vores opfattelse, at Indsatspuljerne har haft overordentlig stor betydning for
kommunernes aktive indsats for at forbedre bolig- og bygningsstandard i de mindre byer
og i landdistrikterne. Nar Indsatspuljerne abenbart ikke skal fortseette, sa er de fremsatte
forslag da en forbedring af de normalt geeldende muligheder i Byfornyelsesloven i relation

til kommunernes indsats i de mindre byer og i landdistrikterne.

Det er tillige et stort fremskridt, at der nu kommer en permanent ordning.

Men det er samtidig vores opfattelse at nogle mindre sendringer af det fremsatte forslag,
kombineret med en storre eendring af fordelingen af rammerne til bygningsfornyelse i
endnu hgjere grad vil kunne forbedre kommunernes indsatsmuligheder og vil kunne

fungere som en god erstatning for Indsatspuljerne.

Zndrede principper vedr. fordelingen af omradefornyelsesmidler

En styrkelse af mulighederne for omradefornyelse i de mindre bysamfund er positivt. Men
selv med @endret prioritering vil midlerne kun raekke til hgjest 20 sma byer arligt pa
landsplan og reglerne geelder slet ikke landomraderne. Samtidig er processen langvarig,

kompliceret og dyr.

Mulighed for ekstraordiner ramme til bygningsfornyelse i forbindelse med
omradefornyelsesprojekter.

Og de 40 mill kr. i ekstraordinzere bygningsfornyelsesmidler, der kan tildeles i disse
omrader vil neeppe have nogen synderlig effekt. I de allerede gennemforte projekter har
interessen og anvendelsesmulighederne for disse midler veeret meget lille. Og de kan forst
anvendes 2-3 ar efter at processen omkring ansggning starter. En af de mange gode tilg ved

indsatspuljerne har veeret, at der ogsa var midler ved akutte behov.

Soren Garde Radgivning Mollevangen 133 8450 Hammel
TIf. 2223 47 55 E-mail: sga@garderaad.dk www.garderaad.dk



35§

Det anbefales, at disse midler i stedet fordeles til bygningsfornyelse i de mindre

bysamfund, men hvor kommunerne vil kunne disponere frit over midlerne.

D. Fordelingen af den ordinaere byfornyelsesramme mellem kommunerne.
Den nuverende fordelingsnegle er udarbejdet pa baggrund af en reekke objektive kriterier,
der tager udgangspunkt i den byfornyelsesstrategi, der blev anvendt fra 1980-erne og frem.
Fordelingen tilgodeser i meget hgj grad de storre bysamfund. Saledes far Kebenhavns
Kommune alene 32% af rammen og kommunerne i hovedstadsomradet tilsammen ca. 40%.
Til sammenligning far de 39 kommuner, der har veeret omfattet af indsatspuljerne

tilsammen godt 25% af landsrammen.

Der er samtidig en helt ny dagsorden, idet de fysiske, gkonomiske og sociale udfordringer i
landomraderne nu er langt storre end i byerne. I en tid, hvor der ikke afseettes flere midler
til byfornyelse er det helt afgorende, at midlerne anvendes hvor behovet er storst, og det er
for gjeblikket i landomraderne.

Der opfordres derfor til en radikal omfordeling, sdledes at landkommunerne i en arreekke
tilgodeses med en overvejende del af midlerne indtil de akutte problemer er athjulpet -

eller at de statslige bevillinger kan oges.

Sker der ingen omfordeling vil de foresldede loveendringer som neevnt kun have en ret
beskeden effekt.

E. Bemarkninger til enkelte forslag.
Foreget refusion vedr. kondemneringer m.v.
Der er foreslaet en foreget refusion af kommunernes udgifter efter Byfornyelseslovens kap.

3 og 4 om bygningsfornyelse i landomrader og byer med mindre end 3.000 indbyggere.

Kap. 9 om kondemnering anvendes i et steerkt stigende omfang i mindre byer og
landomrader og er et seerdeles effektivt redskab mod boligspekulation og udlejning af

sundhedsfarlige boliger. Og hertil kommer ofte folgeudgifter til genhusning.

Det anbefales derfor, at reglerne om 60% refusion ogsa omfatter udgifter til beslutninger
efter kapitel 9 samt til erstatningsboliger efter kap. 8 i landomrader og byer med mindre
end 3.000 indbyggere.

Soren Garde Radgivning Mollevangen 133 8450 Hammel
TIf. 2223 47 55 E-mail: sga@garderaad.dk www.garderaad.dk



Skrot og affald.

Erfaringerne — og evalueringen af indsatspuljerne — viser, at frivillige aftaler med tilskud

kun sjeeldent er mulige.

Det anbefales derfor at der pa leengere sigt arbejdes pa at kommunerne far forbedrede
muligheder for at bruge tvangsforanstaltninger, ogsa sa det som udgangspunkt er
lodsejeren, der skal afholde udgifterne. Dette kunne ske ved skeerpelse af byggeloven eller

ved at indfere regler herom i byfornyelsesloven.

F. Bygningsforbedring

De nuveerende regler om tilskud til istandseettelse og forskennelse anvendes relativt lidt i
landomrader og mindre byer. Det betyder at der er bevaringsverdige ejendomme, der

forfalder og ender i en nedrivning.

Arsagen er efter vores opfattelse, at belaningsmulighederne er begraensede, ejernes
mulighed for at finansiere egen andel er sma og at ejerne vil have sveert ved — pa trods af

byfornyelsestilskud — af fa investeringen tilbage ved salg.

Vi tillader os at foresla, at der pa leengere sigt gennemfores en analyse og udredning med
henblik pa at undersege om et andet regelseet maske kunne gore det mere attraktivt at
gennemfore bygningsforbedring.

G. Forslag om strafsanktionering af overtraedelse af midlertidige forbud mod beboelse og

ophold efter byfornyelseslovens § 80.

I paragraf 80 er der hjemmel til at udstede midlertidige forbud mod retlig og faktisk raden i
op til 2 ar, og reglen bruges ofte i sager, hvor der er grund til at frygte at en sundhedsfarlig
bolig udlejes. Der er set tilfeelde, hvor forbuddet ikke respekteres.

I henhold til § 107, stk. 1 nr. 6 straffes ejere, der ikke respekterer en egentlig kondemnering,
men det samme geelder ikke for overtraedelse af et midlertidigt forbud. Vi vil foresla, at
overtraedelse af et midlertidigt forbud efter § 80 straffesanktioneres pa lige fod med
overtraedelse af en kondemnering.

H. Refusion af konsulentbistand ved sager efter kap. 9.

Dette er forslag til den bekendtgerelse om refusion, der vel skal udarbejdes i forbindelse

med loveendringen.

Soren Garde Radgivning Mollevangen 133 8450 Hammel
TIf. 2223 47 55 E-mail: sga@garderaad.dk www.garderaad.dk
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Landkommunerne er forst i de sidste par ar begyndt systematisk at anvende reglerne om
kondemnering og nedrivningspabud som et vigtigt redskab. En barriere herfor har veeret
manglende juridiske kompetence og specialviden i forvaltningerne. Hvortil kommer at det
er sveert at vedligeholde en opndet kompetence, fordi sagsantallet trods alt er relativt lille i
den enkelte kommune.. Der har tillige veeret nogle skimmelsager i mediernes sogelys, hvor

kommunerne har haft mere end sveert med at handtere juraen.

I al ubeskedenhed mener vi, at vores bistand med sager efter kap 9. for kommunerne har

veeret kraftigt medvirkende til, at reglerne nu bruges langt mere end tidligere.

Vi tillader os derfor at foresld, at rimelige udgifter til juridisk konsulentbistand efter kap. 9
kan medtages i refusionen — dette vil svare til de refusionsregler, der geelder for
kommunernes udgifter til konsulentbistand efter lovens kap. 2 og 6 om omradefornyelse og

friarealer — og sager efter kap 9. er ofte vaesentligt mere komplekse.

12. oktober 2012

Seren Garde Radgivning.

Soren Garde Radgivning Mollevangen 133 8450 Hammel
TIf. 2223 47 55 E-mail: sga@garderaad.dk www.garderaad.dk



Til ministeriet for by, bolig og landdistrekter.

Keere Pia scott Hansen

Vedr.: Byfornyelse. Orientering om hgring over lovforslag

Teknik & Miljg i Vejen Kommune har ikke haft mulighed for, af hente en tilbagemelding fra det politiske
niveau, i forhold til den fastsatte tidsfrist.

Vi vil dog tillade os og arbejde videre med et svar, som vi fremsender i midten af uge 43. Vi haber
ministeriet gnsker at ggre brug af et senere fremsendt svar fra Vejen Kommune.

Venlig hilsen

Martin Kruse Nielsen

fagkoordinator Projekt

Vejen Kommune
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Radhuset, Aars

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter Sorgmesterkontoret

Gammel Mgnt 4

1117 Kabenhavn K Sagsnummer: 12/31189
Sagsbeh.: Birgitte Christensen

byfornyelse@mbbl.dk Telefon: 9966 7017

Mail: bbc@vesthimmerland.dk

Hgringssvar vedr. forslag til @endring af lov om byfornyelse
og udvikling af byer

I Vesthimmerlands Kommune har Indsatspuljen etableret under byfornyelsesloven haft
overordentlig stor betydning for den sanerlng der er sket i den nedslidte de} af
bygningsmassen i kommunen de seneste 3 ar. I gjeblikket har kommunen opkgbt over
30 ejendomme og nedrevet ca. 140 ejendomme helt eller delvist ved hJaeIp af midler fra
Indsatspuljen, ligesom der er givet tilskud til |standsaettelse af nogle fa ejendomme. Det
lykkedes kommunen i sommeren 2012 ekstraordineert at fa overfert 2 mio. kr. fra
byfornyelsesrammen i Kgbenhavns Kommune idet kommunen stort set havde brugt de
midler, der var tildelt fra Indsatspuljen, s nedrlvmngsmdsatsen er stadig i fuld gang,
men opkgb er ikke muligt p.t.

I det nye lovforslag er der afsat en saerlig ramme pa 35 mio. kr. til omradefornyelse ide
sma byer og en ramme pa 40 mio. kr. til bygningsfornyelse i de pagzldende omrader.

Imidlertid er der ofte behov for at forberede disse administrativt tunge omradefornyelser
ved opkgb og nedrivning/sanering af nedslidte bygninger, ligesom der stadig resterer
mange forfaldne bygninger i Ianddlstrlkterne, der aldrig vil blive omfattet af
omradefornyelse, f.eks. enkeltstdende huse i udkanten af landsbyer.

For at sikre at der er forngdne midler til opkgb, nedrivning m.v. foreslar
Vesthimmerlands Kommune, at der afszettes en szerlig ramme til disse formal pa ikke
under 100 mio. kr. evt. ved delvis reduktion af andre byfornyelsesrammer. Hvis
landdistriktskommunerne far byfornyelsesmidler af den samlede ramme til byfornyelse
efter de hldtldlge fordelingskriterier og i konkurrence med store bykommuner, vil der kun
kunne paregnes rammer i stgrrelsesordenen 1-2 mio. kr. arligt til kommuner i den
sterrelse som Vesthimmerlands Kommune har - et belgb, der slet ikke star mal med
saneringsbehovet i kommuner med en aldrende befolkning og fa tilflyttere. Det skal
herved bemaerkes, at mange landdistriktskommuner har ca. samme st@rrelse som
Vesthimmerlands Kommune.

Vi gar ud fra, at den forggede refusion pa 60% ogsd gzelder ved kondemnering,
nedrivning efter pabud samt genhusning i forbindelse dermed.

Yoca_

Knud Kristensen enrik Kruuse
Borgmester Vicekommunaldirektar
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