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Til medlemmerne af Folketingets
By og Boligudvalg

Jeg skal takke for Ministeriets svar af 19. februar 2015, som jeg imidlertidig kun delvis anser som
fyldestgorende i forhold til det samlede indhold af min henvendelse af 15. februar 2015.

Jeg skal derfor hafligst anmode om, at folgende besvares af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter:

1.

Er Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter enig i der ved en regulering af huslejen efter
nettoprisindekset kan ske arlig negativ regulering af huslejen, og dermed en for udlejer faldende
nominel husleje?

Mener Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter, at en fremtidig potentiel set negativ arlig
regulering af huslejen (faldende nominel husleje) iht. en indgaet aftale om regulering efter
nettoprisindekset er rimelig for Udlejere, nar Udlejer omvendt vedr. ejendommens udgiftsposter
til f.eks. administration og viceveert samtidig kan/vil opleve positive arlige stigningstakter i
ejendommens samlede driftsudgifter?

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter har i andre besvarelser henvist til at regulering efter
nettoprisindekset sikrer en fastholdelse af vaerdien af huslejen. Dette vil isoleret set tilsvarende
kunne besvares af Ministeriet omkring situationen med en negativ udvikling i nettoprisindekset
(deflation).

Imidlertidig har Udlejere saedvanligvis en belaning (f.eks. realkreditlan) i de ejendomme som
udlejes, hvilken geeld optages i nominelle belgb, hvis vaerdi ved en negativ udvikling i
nettoprisindekset (deflation), betyder en hgjere gaeld malt i reale pris-termer, og deraf for
Udlejer isoleret set hgjere laneomkostninger/ejendomsudgifter malt i reale priser.

A. Mener Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter det er rimeligt i sammenhaeng
med omtalte situation (mismatch i udviklingen mellem reale indteegter og reale
udgifter) - at fastholde, at Udlejere af ejendomme taget i brug efter
31.12.1991 fremover alene kan vaelge at regulere huslejen efter
nettoprisindekset ?

B. Mener Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter at omtalte situation vil virke
negativt for nyinvesteringer indenfor byggeriet?

Hvilken gkonomisk starrelsesorden vurderer Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter de
eventuelle negative okonomiske konsekvenser for nybyggeriet/erhvervslivet kan opggres til,
forarsaget af en afskaffelse af muligheden for at anvende trappeleje som husleje-
reguleringsprincip, nar der tages hgjde for, at potentielt set feerre nye ejendomsprojekter vil
blive gennemfart, nar Udlejer enten: A) ikke veelger at indga aftale om lejeregulering eller B)
veelger at indga aftale om lejeregulering i.h.t. udviklingen i nettoprisindekset, som kan betyde et
nominel set faldende huslejeniveau, malt ar mod ar?



Ministeriet bedes for fuldsteendighedens skyld ogsa inddrage effekten fra folgende i
betragtningen: A) de af ovennaevnte afledte forringede finansieringsvilkar for potentielle nye
ejendomsprojekter, som pa denne baggrund ikke gennemfares B) investorers, herunder
Pensionkassers mulige lavere investeringslyst pa baggrund af forbud mod huslejeregulering
med bestemte belob pa bestemte tidspunkter (trappeleje).

Jeg skal fortsat opfordre til, at en afskaffelse om reglen om trappeleje ikke bar omfatte lejemal taget i
brug/opfort efter 31.12.1991.

Med venlig hilsen

Thomas Havemann
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