By- og Boli udval et 2014-15
97 Bilag 19
Offentllgt

ZEndringsforslag
til
2. behandling af
Forslag til lov om aendring af lov om leje, lov om midlertidig regulering af
boligforholdene, lov om tvungen administration af udlejningsejendomme og lov om byfornyelse og
udvikling af byer
(Forenkling og modernisering af lejelovgivningen) (L 97).

[af ministeren for by, bolig og landdistrikter (Carsten Hansen)]

Til§1

1) | den under nr. 1 foresldede aendring af § 1, stk. 3, indsaettes efter "formal": "bortset fra § 7".
[Sommerhuslejeres rettigheder bevares uden tinglysning]

2) Efter nr. 4 indseettes som nyt nummer:

"01. 1 8 8 udgar: "og 3".”
[Konsekvensrettelse]

3) | det under nr. 16 foreslaede § 24, stk. 2, indsaettes efter "anvendelse.": "Det kan dog aftales, at
lejeren skal vedligeholde den have, som indgér i det lejede."

[Mulighed for at lejere i store ejendomme kan overtage vedligeholdelsen for en have, som indgar i det
lejede]

4) | det under nr. 23 foreslaede § 36 sendres i stk. 2, ordet "bestemmelse” til: "beslutning”.
[Preecisering]

5) Efter nr. 31 indsaettes som nyt nummer:

"02. 18 47, stk. 1, litra ¢, indsaettes efter "§ 63 b”: ”, jf. lovbekendtgarelse nr. 963 af 11. august 2010,”,
og efter "§ 63 a” indseettes: ”, jf. lovbekendtggrelse nr. 963 af 11. august 2010”.”
[Konsekvensrettelse]

6) Nr. 34 affattes saledes:
"34. 1 § 53, stk. 6, udgar "med bestemte belgb til bestemte tidspunkter eller”.
[Preecisering]

7) Efter nr. 35 indsaettes som nye numre:

"03. | § 58, stk. 6, indseettes efter "§ 63 e”: , jf. lovbekendtggrelse nr. 963 af 11. august 2010”.
04.18 58 a, stk. 4, eendres "og § 63 a til: "samt § 63 a, jf. lovbekendtgarelse nr. 963 af 11. august
2010, "

[Konsekvensrettelse]



8) I den under nr. 39 foresldede aendring af § 62 b, stk. 1, 3. pkt., 2endres "§ 59 a, stk. 1, nr. 1" til: "§ 59
a, stk. 2.
[Konsekvensrettelse]

9) Nr. 55 affattes saledes:
"55. 1 § 99, stk. 3, eendres "og 63” til: "samt § 63, jf. lovbekendtgegrelse nr. 963 af 11. august 2010”.”
[Preecisering]

10) Efter nr. 66 indsaettes som nye numre:
"05. 18 113 a, stk. 4, 2. pkt., indseettes efter "nr. 4”: "og 6”.

06.18 113 a, stk. 4, 3. pkt., indseettes efter "efterlevet”: 7, eller nar Grundejernes Investeringsfond har
faet indberetning om, at en ejer inden for en periode pa 2 ar bade er idemt bade eller faengselsstraf
efter § 6, og ikke har efterlevet én eller flere endelige huslejenaevnsafgarelser”.

07.18 113 a, stk. 4, 8. pkt., eendres "nr. 3-5”: til: "nr. 3-6".”
[Indberetning af oplysninger til Grundejernes Investeringsfond]
Til§2

11) | det under nr. 14 foresldede § 15, stk. 3, indsaettes efter "§ 41, stk. 3": ”, i lov om leje”.
[Preecisering]

12) I den under nr. 29 foresldede aendring af § 25 a, stk. 1, sendres "§ 59 a, stk. 1, nr. 1" til: "§ 59 a,
stk. 27,
[Konsekvensrettelse]

13) I den under nr. 32 foresldede aendring af § 27, stk. 5, 4. pkt., sendres "og § 59 a, stk. 1, nr. 1, og
stk. 2, i lov om leje” til: "samt § 59 a, stk. 2, og § 59 b, stk. 1, i lov om leje”.
[Konsekvensrettelse]

14) | det under nr. 34 foresldede § 39 aendres i stk. 1 "§ 59 a, stk. 1, nr. 3" til: "§ 59 a, stk. 4”.
[Konsekvensrettelse]

Til§ 4

15) I den under nr. 1 foresldede aendring af § 50 e, stk. 1, nr. 2, &endres "§ 59 a, stk. 1, nr. 5” til: "§ 59
a, stk. 6”.
[Konsekvensrettelse]

16) | den under nr. 2 foresldede sendring af § 50 g, stk. 2, nr. 2, andres "§ 59 a, stk. 1, nr. 5" til: "§ 59
a, stk. 6”.
[Konsekvensrettelse]

Bemerkninger
Tilnr. 1

For at sikre sommerhuslejere den samme beskyttelse, som andre lejere har i henhold til lejelovens § 7
uden at skulle tinglyse lejeaftalen, foreslas det, at undtagelsen ikke omfatter lejelovens § 7. Med
forslaget opretholdes lejelovens § 7 for sommerhuslejere. Undtagelsen gaelder alene for



sommerhuslejere og omfatter dermed ikke farste led i bestemmelsen, som vedrgrer leje af bolig med
fuld kost og leje af hotelveerelse.

Tilnr. 2

Der er tale om en konsekvensaendring som faglge af forslaget til eendring af lejelovens § 7, hvorefter
det geeldende § 7, stk. 3, ophaeves, jf. lovforslagets § 1, nr. 4.

Tilnr. 3

Med lovforslaget begraenses mulighederne for at aftale, at lejeren patager sig dele af den udvendige
vedligeholdelse, idet dette ikke leengere vil kunne ske i lejeaftaler om boliger i store ejendomme (7
eller flere boliger i eiendommen).

Da der imidlertid findes boliger i store ejendomme, herunder fritiggende parcelhuse, som tilsammen
udger en stor ejendom, hvortil der for lejeren er knyttet en brugsret til en have, som det kan veere
hensigtsmaessigt, at lejeren kan overtage vedligeholdelsen af, foreslas det, at muligheden for at aftale,
at lejeren har vedligeholdelsespligten til haven ogsé bevares for sddanne ejendomme.

Tilnr. 4

Zndringsforslaget vedrgrer en preecisering af den foreslaede § 36, stk. 2, i lov om leje, jf. lovforslagets
81, nr. 23.

Efter det foresladede § 41, stk. 2, i lov om leje, kan beboerrepreesentanterne eller et flertal af lejerne
treeffe "beslutning”. For at sikre et ensartet sprogbrug i loven praeciseres det i det foreslaede, § 36, stk.
2, hvor der henvises til det foresldede § 41, stk. 2, at beboerrepreesentanterne eller et flertal af lejerne
efter § 41, stk. 2, kan traeffe "beslutning” og ikke "bestemmelse”.

Tilnr. 5

Der er tale om konsekvenseendringer som fglge af ophaevelsen af de geeldende regler i lejelovens
kapitel X A (88 63 a- 63 h), jf. lovforslagets § 1, nr. 41, og overgangsbestemmelsen hertil i
lovforslagets § 5, stk. 3.

Udlejeren kan i henhold til den naevnte overgangsbestemmelse efter omsteendighederne forsat
opkraeve henseettelser efter de geeldende regler i lejelovens kapitel X A i en periode efter lovens
ikrafttraeden. Det foreslas derfor, at henvisningerne til de geeldende bestemmelser i lejelovens kapitel
X A i andre bestemmelser suppleres med en henvisning til den gaeldende lovbekendtgarelse, s& det
ogsa efter lovens ikrafttraeden er muligt at finde de pageeldende henvisninger.

Tilnr. 6

/Andringsforslaget vedrarer en praecisering af den foresldede aendring af den geeldende § 53, stk. 6, i
lov om leje, jf. lovforslagets § 1, nr. 34.

Efter den geeldende regel i lejelovens § 53, stk. 6, kan der i lejeaftaler med fri husleje enten aftales en
regulering efter en trappelejeklausul eller efter nettoprisindeks.

For at tydeliggere, at der fremover ikke kan vaelges mellem flere reguleringsprincipper, men kun
aftales ét princip, nemlig regulering efter nettoprisindeks, er der i foreslaede bestemmelse indsat et
"alene”.



Man er imidlertid efterfalgende blevet opmaerksom pa, at denne formulering indebaerer en risiko for, at
"alene” vil kunne tolkes bredere end tilsigtet. Bestemmelsen er séledes blevet laest som en
udelukkelse af de eksisterende muligheder for at kombinere en aftalt regulering efter stk. 6 med en
lgbende regulering for aendringer i skatter og afgifter. Dette har ikke veeret hensigten.

Pa den baggrund foreslas det, at ordet "alene” udgar af den foreslaede bestemmelse. Efter den
geeldende retstilstand er det i dag den generelle opfattelse, at det er en forudsaetning for at anvende
en sadan kombinationsregulering, at den udtrykkeligt fremgar af lejeaftalen. Forslaget eendrer ikke
herpa.

Tilnr. 7
Der henvises til bemaerkningerne til nr. 5.
Tilnr. 8

Der er tale om en konsekvensaendring som fglge af ophaevelsen af de geeldende 88 59 a — 59 f i lov
om leje og indseettelsen af de nye bestemmelser i § 59 a og § 59 b i samme lov, jf. lovforslagets § 1,
nr. 38.

Tilnr. 9

Da formuleringen af lovforslagets § 1, nr. 55, om en andring i lejelovens § 99, stk. 3, kan give
anledning til tvivl, preeciseres det, at den indsatte henvisning til den geeldende lovbekendtggrelse
alene relaterer sig til henvisningen til lejelovens 8§ 63.

Til nr. 10

Med lovforslagets § 1, nr. 66, foreslas det at skaerpe frakendelsesreglerne i relation til overtreedelser af
dusgrbestemmelsen i lejelovens § 6, med det preeventive sigte at nedbringe antallet af udlejere, der
opkreaever dusgr i strid med § 6. Det foreslas saledes, at hvis en ejer inden for en periode pa 2 ar er
degmt for overtraedelse af § 6 og inden for samme periode ikke har overholdt én eller flere endelige
huslejenaevnsafgarelser, skal ejeren kunne frakendes retten til at administrere egne
udlejningsejendomme og til at bestemme, hvem der skal administrere dem efter lejelovens § 113 a,
stk. 1.

For at sikre, at der tilvejebringes oplysninger om de enkelte forhold, der kan begrunde
rettighedsfrakendelse, forudsaettes det med aendringsforslaget, at Rigsadvokaten i medfar af
retsplejelovens § 99, stk. 2, og inden for rammerne af persondataloven fastsaetter en
indberetningsordning, hvorefter anklagemyndigheden indberetter oplysning om, at ejeren er straffet i
medfar af § 6, til Grundejernes Investeringsfond. Grundejernes Investeringsfond registrerer allerede
efter de geeldende regler indberetninger fra huslejensevnene om ejeres manglende efterlevelse af
afgarelser, jf. § 113 a, stk. 4.

Oplysninger om, at udlejeren er idgmt straf for overtraedelse af lejelovens § 6, er oplysninger om
strafbare forhold. Det forudseettes, at Grundejernes Investeringsfond indretter deres virksomhed, s&
persondatalovens savel som sikkerhedsbekendtgarelsens regler om behandling af personoplysninger
vedr. strafbare forhold overholdes. Persondatalovens regler skal fx pases, nar der foretages
behandling af personoplysninger, som helt eller delvist sker ved elektronisk databehandling, eller nar
der sker ikke-elektronisk behandling af personoplysninger, der er eller vil blive indeholdt i et register.



For den offentlige forvaltning ma der ikke behandles oplysninger om strafbare forhold, medmindre det
er ngdvendigt for varetagelsen af myndighedens opgaver, jf. persondatalovens § 8, stk. 1.
Videregivelse af sddanne oplysninger kan dog ske, hvis videregivelsen er ngdvendig for udferelsen af
en myndigheds virksomhed eller pakreevet for en afggrelse, som myndigheden skal treeffe, jf.
persondatalovens § 8, stk. 2, nr. 3.

En reekke grundlaeggende krav skal vaere opfyldt, nar der sker behandling af personoplysninger, der er
omfattet af persondataloven. God databehandlings-skik skal overholdes. Der ma kun samles
oplysninger, der tjener et sagligt formal i sager om rettighedsfrakendelse. De indsamlede oplysninger
ma ikke behandles pa en made, der er uforenelig med formalet. Der ma ikke samles flere oplysninger
end nadvendigt. Der ma ikke behandles urigtige eller vildledende oplysninger. Indsamlede oplysninger
skal slettes, nar de ikke leengere er ngdvendige. Dette indebaerer blandt andet, at alle registrerede
oplysninger om en sag skal slettes, nar den pa grund af den 2-arige tidsfrist ikke leengere kan indga i
grundlaget for en frakendelse. Nar der sker registrering af personoplysninger, eller nar indsamlede
oplysninger videregives med henblik pa registrering, skal der gives underretning til den person, som
de registrerede oplysninger vedrgrer. Underretningen skal indeholde neermere bestemte oplysninger,
herunder om den dataansvarliges identitet, formalet med behandlingen af oplysningerne, reglerne om
indsigt i og berigtigelse af oplysninger. Grundejernes Investeringsfond skal ikke fgre tilsyn med, om de
oplysninger, der indberettes af politiet i tilknytning til en bestemt ejer, opfylder de formelle og materielle
betingelser for at kunne danne grundlag for en sag om rettighedsfrakendelse.

Nar Grundejernes Investeringsfond har konstateret, at den samme ejer inden for en 2-arig periode
dels er idemt straf efter § 6, dels ikke har efterlevet én eller flere huslejensevnsafggrelser, gives der
underretning herom til det eller de huslejenaevn, der har indberettet sagen eller sagerne. Det
forudseettes, at de involverede huslejenaevn indretter deres virksomhed, s persondatalovens savel
som sikkerhedsbekendtggrelsens regler om behandling af personoplysninger vedr. strafbare forhold
overholdes.

Det eller de involverede huslejenaevn foretager herefter en vurdering af, om betingelserne for at
foretage politianmeldelse med henblik pa rettighedsfrakendelse er opfyldt, dvs. om der foreligger en
eller flere ikke-efterlevede endelige huslejenaevnsafggarelser inden for en toarsperiode, hvor ejeren er
degmt for overtraedelse af dusgrbestemmelsen. Er der blandt de involverede naevn enighed om, at
betingelserne er opfyldt, indgives der politianmeldelse. Sag om rettighedsfrakendelse, kan alene
rejses, hvis huslejenaevnet har anmodet herom.

Tilnr. 11

| det foreslaede § 15, stk. 3, i boligreguleringsloven, jf. lovforslagets § 2, nr. 14, praeciseres
henvisningen til § 41, stk. 3, s& det fremgar af, det er tale om bestemmelsen i lejeloven.

Til nr. 12-16

Der henvises til bemaerkningerne til nr. 8.



