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Hgringssvar

| forbindelse med det fremsatte lovforslag vil jeg g@re opmaerksom pa nogle vaesentlige
problemstillinger, som loven ikke tager hgjde for.

Vardiansaettelsen af den enkelte andelsbolig tager udgangspunkt i vurderingen af ejendommen.

Det oprindelige formal med vardiansaettelsen var et gnske om at maksimalprisbestemme for at
imgdega spekulation. Forudsaetningen herfor er imidlertid at vaerdiansattelsen harmonerer med
markedspriserne. En alt for lav vurdering af den enkelte bolig, vil ggre denne til
spekulationsobjekt, som kan blive realiseret i forbindelse med en efterfglgende revurdering.

For at undga ovenstaende bgr valuarvurderingsprincippet derfor geelde alle andelsboliger, og
derigennem sikre ensartethed i vurderingerne Andelsboligmarkedet vil herigennem blive mere
transparent og gkonomisk overskueligt, samtidig med at risikoen for spekulation mindskes.

Uanset hvilken af de hidtidige vurderingsmetoder de enkelte andelsboligforeninger anvender viser
erfaringerne, at man i mange andelsboligforeninger fastholder en andelskrone pa et markant
lavere niveau end det som vurderingen tilsiger, hvilket naeppe har veeret intentionen med loven.

| det fremsatte lovforslag tager man ikke hgjde for denne problematik.

Motivationen for at opretholde en lav vurdering siges at vaere at sikre billige boliger. Boligerne er
imidlertid i praksis ikke tilgeengelige for folk udefra.

Nar vaerdien af andelskronen for den enkelte bolig saettes kunstigt lavt, tilgodeses de
andelshavere, som pa et tidspunkt gnsker at overdrage deres lejlighed til f eks et barn eller
barnebarn, eller som gnsker nzaere kontakter ind i en billig bolig via de interne ventelister; dette
sker sa pa bekostning af de beboere i egendommen som ikke har samme interesser.

Pa denne made opstar et lukket kredslgb, hvor ingen udefrakommende far mulighed for at
erhverve en billig andelsbolig. Samtidig abnes der op for spekulation, idet en efterfglgende
generalforsamling kan beslutte en markedsrelevant andelskrone, som resulterer i en vaesentligt
hgjere veerdiansaettelse. Jeg foreslar derfor fglgende:

- Standardiserede valuarvurderinger bgr geelde alle andelsboligforeninger, for at opna
transparens og imgdegad spekulation.

- Fastlaeggelse af andelskronen, og dermed handelsveaerdien af den enkelte andelsbolig, bgr
tage udgangspunkt i en transparent og markedsaktuel vurdering, som sikrer savel kgber
som salger bedst muligt og modvirker spekulation.

Med venlig hilsen
Finn Rolsted Hansen






