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Folketingets Boligudvalg har d. 22. april 2025 stillet felgende spgrgsmal nr. 1
(B 108) til social- og boligministeren, som hermed besvares. Spgrgsmalet er
stillet efter anske fra Carl Andersen (LA).

Spergsmal nr. 3:

Kan ministeren estimere de forventede statslige og kommunale udgifter til
alment boligbyggeri som felge af en forhgjelse af maksimalprislofterne pa 20
pct. i henholdsvis hovedstadskommunerne og Aarhus?

Svar:
Jeg har til brug for besvarelsen indhentet bidrag fra Social- og Boligstyrelsen
og kan i den forbindelse oplyse felgende:

"Efter almenboligloven er etablering af nye almene boliger underlagt et
bindende maksimumbelgb for anskaffelsessummen for byggeriet.
Maksimumbelgbet er differentieret med hensyn til boligtype og geografi.

Ved etablering af nye almene boliger yder kommunen et sakaldt kommunalt
grundkapitalsindskud (tilbagebetales efter senest 50 ar), og staten yder
Ilgbende statte til betaling af ydelserne pa de optagene realkreditlan
(ydelsesstgtte). En forhgjelse af maksimumbelgbet kan derfor medfere
merudgifter for staten og kommunerne i det omfang det almene byggeri
fordyres.

Nedenfor opggres de umiddelbare konsekvenser for det offentlige ved en
forhgjelse af maksimumbelgbet pa 20 pct. i hovedstadskommunerne og
Aarhus. Det bemeerkes, at en forhgjelse af maksimumbelgbet ikke
ngdvendigvis indebaerer en tilsvarende stigning i den samlede
anskaffelsessum for alment byggeri (priseffekt). Desuden kan en forhgjelse af
maksimumbelgbet potentielt fgre til flere tilsagn til almene boliger
(maengdeeffekt). Disse adfaerdsvirkninger indgar ikke i beregningen grundet
usikkerheden herom.

Til brug for at skenne over de statslige og kommunale udgifter ved en
forhgjelse af maksimumbelgbet pa 20 pct. i hovedstadskommunerne og
Aarhus kommune anvendes samme budgetteringsforudsaetninger for
aktivitetsniveau (antal tilsagn til nye almene boliger), inflation og
finansieringsrente, som er anvendt pa Finansloven for 2025.
Anskaffelsessummen pr. bolig er fastsat efter det gaeldende maksimumbelgb i
2025. Pa finansloven benyttes et samlet aktivitetsniveau opgjort for hele landet.
Pa finansloven 2025 er forudsat et aktivitetsniveau i 2025-2028 pa tilsagn til



hhv. 5.500, 6.400, 5.200 og 4.900 almene boliger. Det faktiske arlige
byggeomfang er resultat af de enkelte kommuners beslutninger om det lokale
aktivitetsniveau. For at sk@nne over antallet af tilsagn i
hovedstadskommunerne og Aarhus kommune antages, at antallet af tilsagn i
de to geografiske omradegrupper i 2025-2028 vil svare til den
fordelingsmaessige andel disse udgjorde af det samlede tilsagnsomfang pa
landsplan i perioden 2017-2024.

Endvidere forudseettes, at en forhgjelse af maksimumbelgbet vil fa virkning fra
1. juli 2025. Pa baggrund af det forudsatte aktivitetsniveau pa Finansloven
2025 og det geeldende maksimumbelgb i 2025 skgnnes en forhgjelse af
maksimumbelgbet pa 20 pct. med betydelig usikkerhed at medfare en stigning
i den samlede anskaffelsessum for alment nybyggeri pa i alt 420 mio. kr.
(2025-pl) for meddelte tilsagn i 2025 (halv effekt), 980 mio. kr. i 2026, 790 mio.
kr. 12027 og 750 mio. kr. (2025-pl) i 2028. Der forudseettes fuld udnyttelse af
det forhgjede maksimumbelgb saledes, at anskaffelsessummen pr. bolig
antages forhgijet tilsvarende. De opgjorte offentlige merudgifter nedenfor er
derfor udtryk for et overkantsskan under antagelse af uaendret aktivitetsniveau
(antal tilsagn).

Tabel 1 viser de skonomiske konsekvenser for staten og kommunerne. Ved
beregning af belgbene i tabel 1 er anvendt de opgarelsesprincipper, der
anvendes pa finansloven, hvor ydelsesstgtten pr. tilsagnsargang er opgjort i
nutidsveerdi.

Statslige udgifter til ydelsesstatte:

Staten vil — baseret pa skgnnene over den ggede anskaffelsessum i det
almene byggeri — samlet set have merudgifter til ydelsesstatte pa 16 mio. kr. i
2025 (halv effekt), 37 mio. kr. i 2026, 30 mio. kr. i 2027, og 29 mio. kr. i 2028, jf.
tabel 1. Belgbene er opgjort som nutidsveerdi over en 40-arig periode.
Ydelsesstgtten, som afholdes af staten, deekker forskellen mellem ydelsen pa
lanet til finansiering af byggeriet og lantagers betaling (beboerbetalingen).
Beboerbetalingen udger initialt 2,8 pct. af byggeriets anskaffelsessum. Belgbet
reguleres en gang arligt med inflationen. Hvis beboerbetalingen overstiger
ydelsen pa lanet, tilfalder forskellen staten i form af negativ ydelsesstotte.
Desuden indbetales hele beboerbetalingen til staten i 10 ar efter lanet er
udamortiseret. Almene boliger finansieres pt. med RTL-10 Ian med 100 pct.
statsgaranti.

Refusion af ydelsesstgtte fra Landsbyggefonden:

For nybyggeri, hvortil kommunerne meddeler tilsagn, medfinansierer
Landsbyggefonden 25 pct. af statens udgifter til ydelsesstotte, dog beregnet pa
baggrund af renteforudsaetninger for tilsvarende 1an uden statsgaranti. Med de
anvendte forudsaetninger vil landsbyggefondens refusion udgere 13 mio. kr. for
tilsagn i 2025 (halv effekt), 30 mio. kr. i 2026, 25 mio. kr. i 2027 og 23 mio. kr. i
2028, jf. tabel 1. Belgbene er opgjort som nutidsveerdi over en 40-arig periode.

Garantiprovision og promillegebyr:

Lanene til finansiering af almene boliger er 100 pct. statsgaranterede med
henblik pa at opna en lav rente. Realkreditinstitutterne betaler garantiprovision
til staten. Staten skennes over 30 ar at ville modtage provision for garantierne
pa ca. 10 mio. kr. for tilsagn i 2025 (halv effekt), 24 mio. kr. i 2026, 19 mio. kr. i
2027 og 18 mio. kr. for tilsagn i 2028, jf. tabel 1. Belgbende er opgjort over en
30-arig periode i 2025-niveau.

| det almene nybyggeri opkraever staten et sakaldt promillegebyr, der udger 2
promille af anskaffelsessummen. Dette gebyr skal deekke statens



administrationsudagifter i forbindelse med projekter til etablering af almene
boliger. Det skgnnes, at staten vil have merindtaegter fra opkreevning af
promillegebyr pa 0,8 mio. kr. for tilsagn i 2025 (halv effekt), 2,0 mio. kr. i 2026,
1,6 mio. kr. i 2027 og 1,5 mio. kr. i 2028, jf. tabel 1.

Kommunalt grundkapitalsindskud:

Kommunernes grundkapitalsindskud vil udggre 39 mio. kr. for tilsagn i 2025
(halv effekt), 92 mio. kr. i 2026, 75 mio. kr. i 2027 og 71 mio. kr. i 2028, jf. tabel
1. Det kommunale grundkapitalsindskud er ikke en udgift, men en
kapitalanbringelse pa 50 ar. Grundkapitalsindskuddet ydes som et rentefrit lan.
Tilbagebetalingen pabegyndes senest 50 ar efter ibrugtagelsen.

Tabel 1
Pkonomiske konsekvenser for det offentlige ved en forhgjelse af maksimumbelgbet pa 20 pct. i
hovedstadskommuner og Aarhus kommune ved uzndret aktivitetsniveau

2025 2028
(mio. kr., 2025-pl) (halv effekt) 2026 2027 (varig effekt)
@get anskaffelsessum i
hovedstadskommunerne og Aarhus A2 220 7y =
Staten:
Statslige udgifter til ydelsesstotte
(tilbagediskonterede udgifter) (S & S0 23
Indteegter fra landsbyggefondens refusion B y ~ ~
(tilbagediskonterede indteegter) s e = ze
Garantiprovision og promillegebyr -1 -26 -21 -20
Staten i alt -8 -19 -16 -14
Kommuner:
Kommunalt grundkapitalsindskud 39 92 75 71
Samlede skonomiske konsekvenser for 31 73 59 57

det offentlige

Anm.: Budgetteringsforudsaetninger fra FL 2025. Grundet afrundinger kan summering af reekker afvige fra totalen. En
negativ veerdi angiver en merindteegt/mindreudgift

Kilde: Social og Boligstyrelsen.

Det bemeerkes, at lovaendringer, der pavirker huslejen i almene boliger, kan via
huslejeeffekten have betydning for statens og kommunernes udgifter til
individuel boligstgtte (boligsikring, boligydelse og beboerindskudslan). Huslejen
i almene boliger er direkte koblet op pa boligens anskaffelsessum. En hgjere
anskaffelsessum vil — alt andet lige — medfare hgjere huslejer og dermed
afledte konsekvenser for de offentlige udgifter til individuel boligstgtte.”

Med venlig hilsen

Sophie Haestorp Andersen
Social- og boligminister
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